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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Glasbruket 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i tre-fyra vaningar med totalt 43 bostadsréttsldgenheter.
Den totala boytan &r ca 3 596 kvm. Foreningen disponerar dver 43 parkeringsplatser i garage, ingédende i
gemensamhetsanliggning. Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF Skadeforsdkring med bostadsréttstilldgg och ansvarsforsakring
for styrelsen.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Buteljen 1 och 3 (Brf Glasbruket 1
och 2). Gemensamhetsanldggningen omfattar gard inklusive planteringsytor, kommunikationsytor mm,
miljorum, kéllare inklusive garageparkering, garagenedfart och gemensamhetslokal med
Overnattningsrum samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Servitut for spill- och dagvattensanldggning har bildats belastande foreningens fastighet till forman for
andra fastigheter inom kvarteret. Féreningen upplater till Malmé kommun utan ersittning och for all
framtid rétten att genom servitut nyttja omraden markerade med "passage" i detaljplanen. Féreningen
patar sig sékerhets- och underhallsskyldigheten for passageomradet. Omradet far inte sparras med hinder i
nagon form sé att allménheten forhindras. Malmoé kommun har rétt att ersétta servitutsrittigheterna med
servitut enligt fastighetsbildningslagen. Malmo kommun dger rétt att nyttja foreningens fastighet for att i
erforderlig omfattning anordna gatubelysning. Belysningen kan anordnas genom infastning i vigg eller i
stolpe pa foreningens fastighet. Kommunens rittigheter skall sdkerstéllas genom servitut i nelighet med
senare upprittande dverenskommelser. Foreningens fastighet belastas av tre nyttjanderétter for ledning.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten ar nybyggd ar 2012 finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Styrelsen har tagit fram en underhéallsplan som kommer att f6ljas och uppdateras arligen.
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet. Lagenhetsavgiften hojdes med 12% 2024 och
avgifterna for ett parkeringstillstdnd for bil resp. MC hgjdes fran 750 kr till 950 kr resp. 375 kr till
475 kr.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemaissiga statusen for foreningen ar att den &r en dkta forening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna féardigstélldes 2012 och har asatts vardear 2012. Bostadsldgenheterna dr efter viardearet
helt befriande fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgéar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler, dit garage rdknas, utgar fr.o.m faststéllt virdear med 1 % av taxeringsvérdet.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Arbetet med den 5-ariga garantibesiktningen med JM och de anmérkningar som framkom 2018 fortlopte
under 2023 och 4r nu inne i sin slutfas.

Foreningen anlitar bide AA Handyman AB och AB Lawes Fastighetsservice for 16pande teknisk
forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under 2023 haft avtal med Finanshuset om ekonomisk forvaltning och avtalet 16per
fortsdttningsvis.

Parkeringsforvaltning
Aimo-Park skoter kontrollen av giltiga parkeringstillstand i garaget. Varje ldgenhet har ett garanterat

p-tillstdnd i garaget.

Foreningen har sitt sdte i Malmo.
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Medlemsinformation
Foreningen har for nérvarande 68 medlemmar.

Under aret har 2 (4) bostadsritter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 3 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Tony Rahm Ledamot, ordforande
Christine Dalman Ledamot, sekreterare
Daniel Marchetti Ledamot

Leif Erixson Ledamot, kassor
Maria Jacobsson Ekberg Ledamot

Ann-Marie Ekman Suppleant

Birgitta Lindstrom Suppleant

Johan Merlo Suppleant

Ulf Enggren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, tva i forening av ledamoterna. Styrelsen
har under aret hallit 9 (10) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ulrika Lindstedt, Ekonomica Novitas AB

Valberedning
Stimman valde Malwin Michulka (sammankallande) och Annika Rébrandet till valberedning.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2018.

Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyresintikter 2876 261 2991 500 2891027 2841960
Resultat efter finansiella poster -1 036 309 -691 680 -90 086 -994 011
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 701 734 710 689
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 290 6 445 6 495 6 630
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 354 8 560 8 627 8 805
Sparande per kvm (kr/kvm) 50 100 184 58
Réntekanslighet (%) 12 12 12 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 162 174 150 108
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 84 88 77 87
Soliditet (%) 78 78 78 78
Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. For kommande
investeringsbehov som ligger inom de nidrmaste 1-10 &ren planerar féreningen att rligen hoja avgifterna
med ca 3%. For investeringar som ligger direfter och dr av mer betydande karaktir avser foreningen att
utoka belaningen. Idag ar beldningen relativt 1dg och det finns utrymme fran var kreditgivare att utoka
belaningen for kommande underhall.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 79 006 000 38 294 000
Okning fond for yttre
underh

Disposition av foregadende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 79 006 000 38294 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall

770 882

107 880

878 762

Balanserat

resultat

-5 628 892

-107 880

-691 680

-6 428 452

-6 428 452
-1 036 309
-7 464 761

107 880
-7 572 641
-7 464 761

Arets

resultat

-691 680

691 680
-1 036 309

-1 036 309

4 (12)

Totalt
111 750 310
0

0
-1 036 309

110 714 001

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]
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2023-01-01
-2023-12-31

2876 260
119372
2995 632

-1 183 444
-674 320
-157 823

-1 170 900

-3 186 487

-190 855

1132

-846 586

-845 454

-1 036 309

-1 036 309

-1 036 309

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2991 499
16 842
3 008 341

-1 152436
-678 907
-143 114

-1 170 900

-3 145 357

-137 016

0
-554 664
-554 664
-691 680

-691 680

-691 680
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

7,8

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

140 684 246
140 684 246

140 684 246

107 910
180018
287 928

749 315
749 315
1037 243

141 721 489

6 (12)

2022-12-31

141 855 146
141 855 146

141 855 146

42176
163 373
205 549

1286 022
1286 022
1491 571

143 346 717
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Forskott fran kunder
Skatteskulder

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

117 300 000
878 762
118 178 762

-6 428 452
-1 036 309
-7 464 761

110 714 001

29 802 500
29 802 500

240 000
200 825
0

116 000
648 163
1204 988

141 721 489

7 (12)

2022-12-31

117 300 000
770 882
118 070 882

-5 628 892
-691 680
-6 320 572

111 750 310

30 542 500
30 542 500

240 000
120 146
4 803
110 000
578 958
1053 907

143 346 717
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 036 309
1170 900
-101 910

32 681

-49 600
25531
80 679

114 003

203 294

-740 000

-740 000

-536 706

1286 022
749 316

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-691 680
1 170 900
104 386

583 606

99 487
-57 580
-104 294
21265
542 484

-240 000
-240 000
302 484

983 537
1286 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver urspringliga niva, okar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reperation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en
linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningar har tillaimpats.

Foreningens byggnad har asatts viardear 2012 och fastigheten har erhallit taxeringsvarde. Detta
taxeringsvarde ligger som grund for den slutliga fordelningen av en totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden é&r linjir (rak) och att avskrivningar

paborjas efter avrakningsdagen. Planen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider -2 247 516 -2 247 516
Arsavgifter garage -354300 -352 850
Debiterad kabel-tv -111 240 -111 456
Debiterat varmvatten -22272 -29 155
Debiterad el -140 932 -250 522
-2 876 260 -2 991 499

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Ovriga ersittningar och intikter -119 372 -16 842
-119 372 -16 842
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Fjéarrvérme

Varmvatten

Avfallshantering

Hissar

Fastighetsskdtsel - underhallsarbete
Vatten/Avlopp

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Kabel-TV och telefoni
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativ férvaltning
Administrationskostnader
Stddning och renhéllning

Not 6 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsers

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark
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2023

257173
302911
58 947
34 584
184 058
192 943
152 828
1183 444

2023

58 000
65 612
130 220
20209
299 133
56 414
26 945
17 787
674 320

2023

128 000

29 823
157 823

2023-12-31

152 500 000
152 500 000

-10 644 858
-1 170 900
-11 815 758

140 684 242

93 800 000
35000 000
128 800 000

10 (12)

2022

411 575
285244
14 965

32 005
59 350
228 095
121 202
1152 436

2022

58 000
61362
127 476
21250
319 866
54 848
20986
15120
678 908

2022

116 000

27114
143 114

2022-12-31

152 500 000
152 500 000

-9473 958
-1 170 900
-10 644 858

141 855 142
93 800 000

35000 000
128 800 000
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Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga fordringar

Avriékning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fortnox

Buteljens samfallighet
IF

Riksforbundet Brf
Telia Sonera
Ragnsells

Loopia/Din studio
Handelsbanken

KTC Control AB
Cibes Kalea AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Stadshypotek AB
Léan 3 Swedbank
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

0,530
3,420
4,566
4,539

Datum for
ranteindring
2024-03-30
2023-03-27
2024-06-28
2024-03-27

2023-12-31

35200 000
35200 000

2023-12-31

11 (12)

2022-12-31

35200 000
35200 000

2022-12-31

107 910
0
107 910

2023-12-31

1090
74 783
56414

5710
29 342

1575

555

0

2 149
8400
180 018

Lanebelopp
2023-12-31
11 030 000
0

7 512 500
11 500 000
30 042 500

30 042 500

0
42176
42176

2022-12-31

990
66 370
54329

5710
32 444
1149
331
2050

0

0

163 373

Lanebelopp
2022-12-31
11 270 000
12 000 000
7 512 500

0

30 782 500

7 632 500

Lan med huvudférfallodag under 2024 ar upptagna under kortfristig del 4ven om de kommer att
omforhandlas till nya langfristiga skulder.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Fjéarrvarme 35324 41 802
El 35693 58252
Revision 22 375 22 375
Styrelsearvode 108 660 108 660
Sociala avgifter 34 140 34 140
Réntor 7 706 65124
Forskottsbetalda ménadsavgifter 273179 219519
Vasyd 27214 25497
Fastighetsservice 1413 3 588
Renovering av hiss 102 459 0
648 163 578 957

Malmé 2024

Tony Rahm Christine Dalman
Ordférande Sekreterare
Maria Jacobsson Ekberg Leif Erixson

Daniel Marchetti

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024

Ulrika Lindstedt
Godkénd revisor
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ExoNoMIcA

NOVITAS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glasbruket 3
Org.nr. 769623-2839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Glasbruket 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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ExoNoMIcA

NOVITAS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Glasbruket 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulrika Lindstedt
Godkind revisor

[ G/ | BJLU7R1mA-SkuUQRK7C




Dpcument
history

14.05.2024 12:00 Rev ber 2023 Bostadsréttsforeningen Glasbruket 3.pdf
2 pages

Ulrika Lindstedt - 13.05.2024 19:52

SkuUQRKk7C
BJLU7RTmA-SkuUQRk7C
<O Activity log
1. Ingrid Ulrika Lindstedt 7> Signed 14.05.2024 12:00 elD Swedish BankID (DOB: 1966/11/11)
ulrika.lindstedt@ekonomicalund.se Authenticated 14.05.2024 11:59 Low IP: 94.137.117.206

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	ÅR 2023 Bostadsrättsföreningen Glasbruket 3.pdf
	Rev ber 2023 Bostadsrättsföreningen Glasbruket 3


 
  2024-05-14 08:56:31 CEST
  212.37.23.180
  CHRISTINE
  DALMAN
  B10iGCyQC
  1963-03-18
  CHRISTINE DALMAN
  196303183963
  


 
  2024-05-14 09:11:42 CEST
  83.185.82.62
  Daniel Alexander
  Marchetti
  Hy4x7Cy7A
  1984-06-25
  Daniel Alexander Marchetti
  198406254055
  


 
  2024-05-14 12:00:23 CEST
  217.76.92.72
  Ingrid Ulrika
  Lindstedt
  BkzPQC1Q0
  1966-11-11
  Ingrid Ulrika Lindstedt
  196611114007
  


 
  2024-05-14 12:01:44 CEST
  217.76.92.72
  Ingrid Ulrika
  Lindstedt
  S1gXqGAJ7C
  1966-11-11
  Ingrid Ulrika Lindstedt
  196611114007
  


 
  2024-05-14 11:16:52 CEST
  217.210.8.106
  Leif Eric
  Erixson
  rydKzRk7A
  1955-01-16
  Leif Eric Erixson
  195501163017
  


 
  2024-05-14 08:38:24 CEST
  81.233.4.43
  MARIA
  JACOBSON EKBERG
  rkCpfCJ7C
  1968-10-05
  MARIA JACOBSON EKBERG
  196810050028
  


 
  2024-05-14 08:21:04 CEST
  83.185.87.29
  Thord Tony
  Rahm
  HkBdzAJ7C
  1987-03-10
  Thord Tony Rahm
  198703104219
  


Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Glasbruket 3

769623-2839

Rékenskapséret

2023





Bostadsrittsforeningen Glasbruket 3 1 (12)
Org.nr 769623-2839

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Glasbruket 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i tre-fyra vaningar med totalt 43 bostadsréttsldgenheter.
Den totala boytan &r ca 3 596 kvm. Foreningen disponerar dver 43 parkeringsplatser i garage, ingédende i
gemensamhetsanliggning. Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF Skadeforsdkring med bostadsréttstilldgg och ansvarsforsakring
for styrelsen.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Buteljen 1 och 3 (Brf Glasbruket 1
och 2). Gemensamhetsanldggningen omfattar gard inklusive planteringsytor, kommunikationsytor mm,
miljorum, kéllare inklusive garageparkering, garagenedfart och gemensamhetslokal med
Overnattningsrum samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Servitut for spill- och dagvattensanldggning har bildats belastande foreningens fastighet till forman for
andra fastigheter inom kvarteret. Féreningen upplater till Malmé kommun utan ersittning och for all
framtid rétten att genom servitut nyttja omraden markerade med "passage" i detaljplanen. Féreningen
patar sig sékerhets- och underhallsskyldigheten for passageomradet. Omradet far inte sparras med hinder i
nagon form sé att allménheten forhindras. Malmoé kommun har rétt att ersétta servitutsrittigheterna med
servitut enligt fastighetsbildningslagen. Malmo kommun dger rétt att nyttja foreningens fastighet for att i
erforderlig omfattning anordna gatubelysning. Belysningen kan anordnas genom infastning i vigg eller i
stolpe pa foreningens fastighet. Kommunens rittigheter skall sdkerstéllas genom servitut i nelighet med
senare upprittande dverenskommelser. Foreningens fastighet belastas av tre nyttjanderétter for ledning.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten ar nybyggd ar 2012 finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Styrelsen har tagit fram en underhéallsplan som kommer att f6ljas och uppdateras arligen.
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet. Lagenhetsavgiften hojdes med 12% 2024 och
avgifterna for ett parkeringstillstdnd for bil resp. MC hgjdes fran 750 kr till 950 kr resp. 375 kr till
475 kr.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemaissiga statusen for foreningen ar att den &r en dkta forening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna féardigstélldes 2012 och har asatts vardear 2012. Bostadsldgenheterna dr efter viardearet
helt befriande fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgéar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler, dit garage rdknas, utgar fr.o.m faststéllt virdear med 1 % av taxeringsvérdet.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Arbetet med den 5-ariga garantibesiktningen med JM och de anmérkningar som framkom 2018 fortlopte
under 2023 och 4r nu inne i sin slutfas.

Foreningen anlitar bide AA Handyman AB och AB Lawes Fastighetsservice for 16pande teknisk
forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under 2023 haft avtal med Finanshuset om ekonomisk forvaltning och avtalet 16per
fortsdttningsvis.

Parkeringsforvaltning
Aimo-Park skoter kontrollen av giltiga parkeringstillstand i garaget. Varje ldgenhet har ett garanterat

p-tillstdnd i garaget.

Foreningen har sitt sdte i Malmo.
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Medlemsinformation
Foreningen har for nérvarande 68 medlemmar.

Under aret har 2 (4) bostadsritter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 3 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Tony Rahm Ledamot, ordforande
Christine Dalman Ledamot, sekreterare
Daniel Marchetti Ledamot

Leif Erixson Ledamot, kassor
Maria Jacobsson Ekberg Ledamot

Ann-Marie Ekman Suppleant

Birgitta Lindstrom Suppleant

Johan Merlo Suppleant

Ulf Enggren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, tva i forening av ledamoterna. Styrelsen
har under aret hallit 9 (10) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ulrika Lindstedt, Ekonomica Novitas AB

Valberedning
Stimman valde Malwin Michulka (sammankallande) och Annika Rébrandet till valberedning.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2018.

Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyresintikter 2876 261 2991 500 2891027 2841960
Resultat efter finansiella poster -1 036 309 -691 680 -90 086 -994 011
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 701 734 710 689
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 290 6 445 6 495 6 630
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 354 8 560 8 627 8 805
Sparande per kvm (kr/kvm) 50 100 184 58
Réntekanslighet (%) 12 12 12 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 162 174 150 108
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 84 88 77 87
Soliditet (%) 78 78 78 78
Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. For kommande
investeringsbehov som ligger inom de nidrmaste 1-10 &ren planerar féreningen att rligen hoja avgifterna
med ca 3%. For investeringar som ligger direfter och dr av mer betydande karaktir avser foreningen att
utoka belaningen. Idag ar beldningen relativt 1dg och det finns utrymme fran var kreditgivare att utoka
belaningen for kommande underhall.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 79 006 000 38 294 000
Okning fond for yttre
underh

Disposition av foregadende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 79 006 000 38 294 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

770 882

107 880

878 762

Balanserat

resultat

-5 628 892

-107 880

-691 680

-6 428 452

-6 428 452
-1 036 309
-7 464 761

107 880
-7 572 641
-7 464 761

Arets

resultat

-691 680

691 680
-1 036 309

-1 036 309

4 (12)

Totalt
111 750 310
0

0
-1 036 309

110 714 001

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

2876 260
119372
2995 632

-1 183 444
-674 320
-157 823

-1 170 900

-3 186 487

-190 855

1132

-846 586

-845 454

-1 036 309

-1 036 309

-1 036 309

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2991 499
16 842
3 008 341

-1 152436
-678 907
-143 114

-1 170 900

-3 145 357

-137 016

0
-554 664
-554 664
-691 680

-691 680

-691 680
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2023-12-31

140 684 246
140 684 246

140 684 246

107 910
180018
287 928

749 315
749 315
1037 243

141 721 489

6 (12)

2022-12-31

141 855 146
141 855 146

141 855 146

42176
163 373
205 549

1286 022
1286 022
1491 571

143 346 717
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Forskott fran kunder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

117 300 000
878 762
118 178 762

-6 428 452
-1 036 309
-7 464 761

110 714 001

29 802 500
29 802 500

240 000
200 825
0

116 000
648 163
1204 988

141 721 489

7 (12)

2022-12-31

117 300 000
770 882
118 070 882

-5 628 892
-691 680
-6 320 572

111 750 310

30 542 500
30 542 500

240 000
120 146
4 803
110 000
578 958
1053 907

143 346 717
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 036 309
1170 900
-101 910

32 681

-49 600
25531
80 679

114 003

203 294

-740 000
-740 000
-536 706

1286 022
749 316

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-691 680
1 170 900
104 386

583 606

99 487
-57 580
-104 294
21265
542 484

-240 000
-240 000
302 484

983 537
1286 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver urspringliga niva, okar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reperation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en
linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningar har tillaimpats.

Foreningens byggnad har asatts viardear 2012 och fastigheten har erhallit taxeringsvarde. Detta
taxeringsvarde ligger som grund for den slutliga fordelningen av en totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden é&r linjir (rak) och att avskrivningar

paborjas efter avrakningsdagen. Planen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider -2 247 516 -2 247 516
Arsavgifter garage -354300 -352 850
Debiterad kabel-tv -111 240 -111 456
Debiterat varmvatten -22272 -29 155
Debiterad el -140 932 -250 522
-2 876 260 -2 991 499

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Ovriga ersittningar och intikter -119 372 -16 842

-119 372 -16 842
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Fjéarrvérme

Varmvatten

Avfallshantering

Hissar

Fastighetsskdtsel - underhallsarbete
Vatten/Avlopp

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Kabel-TV och telefoni
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning
Administrationskostnader
Stddning och renhéllning

Not 6 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsers

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023

257173
302911
58 947
34 584
184 058
192 943
152 828
1183 444

2023

58 000
65 612
130 220
20209
299 133
56 414
26 945
17 787
674 320

2023

128 000

29 823
157 823

2023-12-31

152 500 000
152 500 000

-10 644 858
-1 170 900
-11 815 758

140 684 242

93 800 000
35000 000
128 800 000

10 (12)

2022

411 575
285244
14 965

32 005
59 350
228 095
121 202
1152 436

2022

58 000
61362
127 476
21250
319 866
54 848
20986
15120
678 908

2022

116 000

27114
143 114

2022-12-31

152 500 000
152 500 000

-9473 958
-1 170 900
-10 644 858

141 855 142
93 800 000

35000 000
128 800 000
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Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga fordringar

Avriékning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fortnox

Buteljens samfallighet
IF

Riksforbundet Brf
Telia Sonera
Ragnsells

Loopia/Din studio
Handelsbanken

KTC Control AB
Cibes Kalea AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
Stadshypotek AB 0,530
Lén 3 Swedbank 3,420
Stadshypotek AB 4,566
Stadshypotek AB 4,539

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2024-03-30
2023-03-27
2024-06-28
2024-03-27

2023-12-31

35200 000
35200 000

2023-12-31

11 (12)

2022-12-31

35200 000
35200 000

2022-12-31

107 910
0
107 910

2023-12-31

1090
74 783
56414

5710
29 342

1575

555

0

2 149
8400
180 018

Lanebelopp
2023-12-31
11 030 000
0

7 512 500
11 500 000
30 042 500

30 042 500

0
42176
42176

2022-12-31

990
66 370
54329

5710
32 444
1149
331
2050

0

0

163 373

Lanebelopp
2022-12-31
11 270 000
12 000 000
7 512 500

0

30 782 500

7 632 500

Lan med huvudférfallodag under 2024 ar upptagna under kortfristig del 4ven om de kommer att

omforhandlas till nya langfristiga skulder.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Fjéarrvarme 35324 41 802
El 35693 58252
Revision 22 375 22375
Styrelsearvode 108 660 108 660
Sociala avgifter 34 140 34 140
Réntor 7 706 65124
Forskottsbetalda ménadsavgifter 273179 219519
Vasyd 27214 25497
Fastighetsservice 1413 3 588
Renovering av hiss 102 459 0
648 163 578 957

Malmé 2024

Tony Rahm Christine Dalman
Ordférande Sekreterare
Maria Jacobsson Ekberg Leif Erixson

Daniel Marchetti

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024

Ulrika Lindstedt
Godkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glasbruket 3
Org.nr. 769623-2839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Glasbruket 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Glasbruket 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulrika Lindstedt
Godkind revisor
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     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR
     
      /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/B10iGCyQC
      CHRISTINE
      DALMAN
      1963/03/18
      196303183963
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTINE
     DALMAN
     1963/03/18
     212.37.23.180
     
      SJQDGAJmR
      69339ba3-c629-4efa-bdec-0669e85e34c0
      true
      2024-05-14T06:56:31.589Z
      
      
       /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/B10iGCyQC
       CHRISTINE
       DALMAN
       christine.dalman@gmail.com
       196303183963
       1963/03/18
       212.37.23.180
     
    
     196303183963
     2024-05-14T06:56:31.589Z
   
    
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/B10iGCyQC
     CHRISTINE
     DALMAN
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T07:11:42.956Z
    SJQDGAJmR.56bd180a-1db7-4b34-b0fd-4f4d9851020f
    
     SJQDGAJmR.56bd180a-1db7-4b34-b0fd-4f4d9851020f
     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR/signatures/SJQDGAJmR.56bd180a-1db7-4b34-b0fd-4f4d9851020f
     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR
     
      /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/Hy4x7Cy7A
      Daniel Alexander
      Marchetti
      1984/06/25
      198406254055
    
     signed
     bankid-se
     Daniel Alexander
     Marchetti
     1984/06/25
     83.185.82.62
     
      SJQDGAJmR
      e39c0fa0-664d-4ffb-ad48-6fd0981aecd9
      true
      2024-05-14T07:11:42.606Z
      
      
       /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/Hy4x7Cy7A
       Daniel Alexander
       Marchetti
       daniel.marchetti@me.com
       198406254055
       1984/06/25
       83.185.82.62
     
    
     198406254055
     2024-05-14T07:11:42.606Z
   
    
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/Hy4x7Cy7A
     Daniel Alexander
     Marchetti
   
  
   
    notification.bounced
    2024-05-14T08:28:30.810Z
    HyUuGQRkX0
    
     HyUuGQRkX0
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A/notifications/HyUuGQRkX0
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
     
      0110018f7637a9e9-f0ec2665-ad7b-4be2-a987-4989dafd836d-000000
      Transient
      General
      
       fam.erixson@bredband.net
       failed
       4.4.7
       smtp; 550 4.4.7 Message expired: unable to deliver in 840 minutes.<421 4.4.1 Unable to connect to remote host>
     
      2024-05-14T08:28:30.000Z
      dns; e240-4.smtp-out.eu-north-1.amazonses.com
      bounced
      2024-05-14T08:28:30.000Z
      fam.erixson@bredband.net
    
     aws-ses
   
    
  
   
    notification.sent
    2024-05-14T09:03:56.389Z
    BJlNbtsg7C
    
     BJlNbtsg7C
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A/notifications/BJlNbtsg7C
     Dokument att signera
     leif@erixson.nu
     2024-05-14T09:03:56.268Z
     0110018f7658197f-d2f2a9da-1c61-4988-9daa-e1c6bed5c520-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T09:08:20.275Z
    rydKzRk7A
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      217.210.8.106
    
     rydKzRk7A
     2024-05-14T09:08:20.207Z
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
     /envelopes/B1-DG0J7C
   
    
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
     Leif
     Erixcon
     217.210.8.106
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T09:16:52.819Z
    SJQDGAJmR.0a653f5f-f2fa-4270-b9e9-9d2c84ac9311
    
     SJQDGAJmR.0a653f5f-f2fa-4270-b9e9-9d2c84ac9311
     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR/signatures/SJQDGAJmR.0a653f5f-f2fa-4270-b9e9-9d2c84ac9311
     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR
     
      /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
      Leif Eric
      Erixson
      1955/01/16
      195501163017
    
     signed
     bankid-se
     Leif Eric
     Erixson
     1955/01/16
     217.210.8.106
     
      SJQDGAJmR
      8d09b000-c093-4ad6-8fc5-df3f2ca8f9e6
      true
      2024-05-14T09:16:52.427Z
      
      
       /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
       Leif Eric
       Erixson
       leif@erixson.nu
       195501163017
       1955/01/16
       217.210.8.106
     
    
     195501163017
     2024-05-14T09:16:52.427Z
   
    
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/rydKzRk7A
     Leif Eric
     Erixson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T10:00:52.850Z
    S1gXqGAJ7C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.140
      94.137.117.206
      2024-05-14T10:00:52.115Z
    
     S1gXqGAJ7C
     2024-05-14T10:00:52.115Z
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/S1gXqGAJ7C
     /envelopes/B1-DG0J7C
   
    
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/S1gXqGAJ7C
     Ulrika
     Lindstedt
     94.137.117.206
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T10:01:44.573Z
    SJQDGAJmR.c683ab89-9549-4e4f-9a8b-a2beb5e46d21
    
     SJQDGAJmR.c683ab89-9549-4e4f-9a8b-a2beb5e46d21
     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR/signatures/SJQDGAJmR.c683ab89-9549-4e4f-9a8b-a2beb5e46d21
     /envelopes/B1-DG0J7C/documents/SJQDGAJmR
     
      /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/S1gXqGAJ7C
      Ingrid Ulrika
      Lindstedt
      1966/11/11
      196611114007
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Ulrika
     Lindstedt
     1966/11/11
     217.76.92.72
     
      SJQDGAJmR
      91131798-40f2-4dec-9b64-9e0914cad4a4
      true
      2024-05-14T10:01:44.176Z
      
      
       /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/S1gXqGAJ7C
       Ingrid Ulrika
       Lindstedt
       ulrika.lindstedt@ekonomicalund.se
       196611114007
       1966/11/11
       217.76.92.72
     
    
     196611114007
     2024-05-14T10:01:44.176Z
   
    
     /envelopes/B1-DG0J7C/recipients/S1gXqGAJ7C
     Ingrid Ulrika
     Lindstedt
   
  
 
  592401



 
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T17:52:34.640Z
    SylovXCJQR
    
     SylovXCJQR
     /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0
     /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0/notifications/SylovXCJQR
     Dokument att signera
     ulrika.lindstedt@ekonomicalund.se
     2024-05-13T17:52:34.538Z
     0110018f7315b8fd-fa91e856-a4f9-464f-9663-4ed377a19ead-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T09:59:46.270Z
    BkzPQC1Q0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.140
      94.137.117.206
    
     BkzPQC1Q0
     2024-05-14T09:59:46.240Z
     /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0
     /envelopes/BJLU7R1mA
   
    
     /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0
     Ulrika
     Lindstedt
     94.137.117.206
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T10:00:24.445Z
    SkuUQRk7C.6b8a987a-95c4-41f4-b94a-d518bd2a382f
    
     SkuUQRk7C.6b8a987a-95c4-41f4-b94a-d518bd2a382f
     /envelopes/BJLU7R1mA/documents/SkuUQRk7C/signatures/SkuUQRk7C.6b8a987a-95c4-41f4-b94a-d518bd2a382f
     /envelopes/BJLU7R1mA/documents/SkuUQRk7C
     
      /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0
      Ingrid Ulrika
      Lindstedt
      1966/11/11
      196611114007
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Ulrika
     Lindstedt
     1966/11/11
     217.76.92.72
     
      SkuUQRk7C
      108cc951-585b-4ff1-b0a8-120c4cec1969
      true
      2024-05-14T10:00:23.952Z
      
      
       /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0
       Ingrid Ulrika
       Lindstedt
       ulrika.lindstedt@ekonomicalund.se
       196611114007
       1966/11/11
       217.76.92.72
     
    
     196611114007
     2024-05-14T10:00:23.952Z
   
    
     /envelopes/BJLU7R1mA/recipients/BkzPQC1Q0
     Ingrid Ulrika
     Lindstedt
   
  
 
  49115




