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Rlckyggen

Styrelsen for RB BRF Osterport far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 ill 2021-12-31

Beldppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt séte i Region Gotland.

Arets resultat #r bttre 4n foregdende ar p.g.a.ldgre rantekostnader och en extra amortering av 1an .

Foreningens likviditet har under é&ret forandrats fran 151% till 171%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 344 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 005 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fiskmasen 2 i Region Gotland med 84 ldgenheter samt 1 uthyrningsldgenhet. Byggnaderna
ar uppforda 2007/2008. Fastighetens adress &r Kung Magnus vig 20-36 i Visby.

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrad i Dina Forsdkringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok. 4r.0.k. 6r.0.k. Summa
29 32 22 1 84

Dessutom tillkommer
Gistldgenhet ~ Besokande P-platser

1 18 84

Total bostadsarea 6 544 m?
Total tomtarea 13 853 m?
Arets taxeringsvirde 122 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 122 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Lyanders
Kallsortering Ragnsells
Hisservice Hiss & Elservice
El Geab

Fiber Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 199 tkr och planerat underhall for 155 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ngra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfoéra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 575 000 kr per &r.
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen lidgre én den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utforda underhall

Beskrivning Ar

Ovk 2014
Ventilation 2015
Belysning 2015
Installation 1&s 2016
Stamspolning 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Ovk och Imkanaler 155 400
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Martinsson Ordférande 2023
Anders Ardin Vice ordférande 2022
Bertil Virgin Sekreterare 2023
Sara Johansson Ledamot 2022
Linda Mattsson Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jarl Gardell Suppleant 2023
Rune Melin Suppleant 2022
Malin Ohlsson Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Revision & Redovisning Gotland AB

Auktoriserad revisor

2022

Nancy Lockman-Lundgren

Intern revisor

2022

Roland Engstrom

Intern suppleant

2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Hultsten Sammankallande 2022
Monica Hallgren-Edman 2022
Anders Nilsson 2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 134 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 1 %.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 787 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5372 5377 5326 5323 5293
Resultat efter finansiella poster 660 866 1037 1063 861
Arets resultat - 660 866 1037 1 063 861
Resultat exklusive avskrivningar 2 005 2210 2 381 2408 2206
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1629 1834 2 005 1833 1631
Avsittning till underhallsfond kr/m? 57 57 57 88 88
Balansomslutning 159 569 160 502 162 332 161 836 163 609
Kassaflode, indirekt metod 407 -484 1812 -486 -563
Soliditet % 68 67 65 65 64
Likviditet % 171 151 173 71 94
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 787 787 779 779 774
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 401 343 344 329 334
Riénta, kr/m? 95 112 118 120 129
Underhaéllsfond, kr/m? 644 610 578 521 433
Lan, kr/m? 7754 8007 8418 8534 8951
Skuldkvot % 8,94 9,29 9,72 10,00 11,00
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belonrviddreisbban 101 435 000 3992 769 881739 866 099
Disposition enl. drsstimmobeslut 866 099 -866 099
Reservering underhéllsfond 376 000 376 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -155 400 155 400

Arets resultat 660 174
Vid arets slut 101 435 000 4213 369 1527238 660 174
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1747 837

Arets resultat 660 174

Arets fondavsittning -376 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 155 400

Summa 2 187 411
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2187 411

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5372116 5377416
Ovriga rorelseintikter Not 3 305 550 265 333
Summa rorelseintikter 5677 666 5642 749
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 780 029 -2 413 440
Ovriga externa kostnader Not 5 -194 618 -185132
Personalkostnader Not 6 -93 130 -105 174
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1344 398 -1 344 398
Summa rorelsekostnader -4 412 175 -4 048 144
Raorelseresultat 1265491 1594 605
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 12 096 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 055 2478
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -619 468 =730 985
Summa finansiella poster -605 317 -728 506
Resultat efter finansiella poster 660 174 866 099
Arets resultat 660 174 866 099
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 156 646 608 157 991 007
Summa materiella anldggningstillgingar 156 646 608 157 991 007
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anlidggningstillgingar 156 772 608 158 117 007
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3000
Ovriga fordringar 436 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 143 052 135719
Summa Kortfristiga fordringar 143 488 139 143
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 652 642 2 245 809
Summa kassa och bank 2 652 642 2 245 809
Summa omsittningstillgangar 2796 130 2 384 952
Summa tillgdngar 159 568 739 160 501 959
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 435 000 101 435 000

Fond for yttre underhall 4213369 3992 769

Summa bundet eget kapital 105 648 369 105 427 769

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1527237 881 739

Avrets resultat 660 174 866 099

Summa fritt eget kapital 2187411 1747 837

Summa eget kapital 107 835 781 107 175 607
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50093 597 51751001

Summa langfristiga skulder 50 093 597 51 751 001

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 650 044 650 044

Leverantorsskulder 163 295 200 524

Skatteskulder 5934 6 802

Ovriga skulder 2362 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 817726 717981

Summa kortfristiga skulder 1639 361 1575351

Summa eget kapital och skulder 159 568 739 160 501 959
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 660 174 sooge
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1344398 1344398

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 004 572 2210497
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -4 345 2237

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 64010 -7 589

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 2 064 237 2 205 145
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 657 404 -2 688 954

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 657 404 -2 688 954

Arets kassaflode 406 833 -483 809

Likvidamedel vid arets borjan 2245809 2729 618

Likvidamedel vid arets slut 2 652 642 2 245 809

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rdnta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120
Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5150616 5150616
Hyror, p-platser 227900 226 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 400 0
Summa nettoomsittning 5372116 5377416
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 230 832 230 832
Ovriga erséttningar 70 151 29392
Ovriga rorelseintikter 4567 5109
Summa dvriga rorelseintikter 305550 265 333
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Not 4 Driftskostnader
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -155 400 -165 894
Reparationer -199 115 -91 842
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -179 629 -117 224
Forsakringspremier -45 402 -42 606
Kabel- och digital-TV -227 985 -233 580
Aterbéring frén Riksbyggen 2400 0
Obligatoriska besiktningar -7390 -22 490
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -10 094 0
Sné- och halkbekémpning -52 218 -8 667
Forbrukningsinventarier -43 683 -39 092
Vatten -386 173 -358 094
Fastighetsel -82 133 -89 847
Uppvédrmning -792 060 -695 181
Sophantering och atervinning -179 860 -144 190
Forvaltningsarvode drift -421 288 -404 733
Summa driftskostnader -2 780 029 -2 413 440

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -138 207 -131 003
Lokalkostnader 0 -440
Arvode, yrkesrevisorer -13 961 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -7 738 -3 808
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -17 843 -9 447
Kontorsmateriel -8 031 0
Telefon och porto -1762 -2 247
Medlems- och foreningsavgifter -2 520 -2 520
Konsultarvoden -3 060 -20 338
Bankkostnader -1 496 -1 604
Summa ovriga externa kostnader -194 618 -185 132

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -80 493 -92 664
Sociala kostnader -12 637 -12 510
Summa personalkostnader -93 130 -105 174
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 344 398 -1 344 398
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 344 398 -1 344 398
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning av andelar i Intresseforeningen 12 096 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 12 096 0
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 2 055 2478
Summa dvriga réinteintikter och liknande resultatposter 2 055 2 478
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -618 150 -730 985
Ovriga rintekostnader -1318 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -619 468 -730 985
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 162 000 000 162 000 000
Mark 6 100 000 6100 000
168 100 000 168 100 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 168 100 000 168 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 108 993 -8 784 594
-10 108 993 -8 784 594
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1344 398 -1 344 398
-1 344 398 -1 344 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 453 391 -10 128 992
Restvarde enligt plan vid arets slut 156 646 608 157 991 008
Varav
Byggnader 150 546 608 151 891 008
Mark 6 100 000 6 100 000
Totalt taxeringsvarde 122 000 000 122 000 000
varav byggnader 87 000 000 87 000 000
varav mark 35 000 000 35 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
252 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30 136 29 335
Forutbetalda driftkostnader 15313 15313
Forutbetalt forvaltningsarvode 55767 55338
Forutbetald renhallning 2907 2398
Forutbetald kabel-tv-avgift 38930 33335
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 143 052 135719
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Not 14 Kassa och bank

-2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 626 192 1092 687
Transaktionskonto 2026451 1153122
Summa kassa och bank 2 652 642 2245809

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 50 743 641 52 401 045
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -650 044 -650 044
Langfristig skuld vid arets slut 50 093 597 51751 001

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,57% 2021-03-30 2929 291,00 -2 914 571,00 14 720,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2021-03-30 4525 000,00 -3 500 000,00 1 025 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2021-06-01 5700 000,00 -5 685 000,00 15 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-03-30 13 522 335,00 0,00 68 816,00 13 453 519,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2023-03-30 12 450 993,00 0,00 258 052,00 12 192 941,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2024-01-30 13 273 426,00 0,00 133 736,00 13 139 690,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-03-30 0,00 12 099 571,00 142 080,00 11 957 491,00
Summa 52 401 045,00 0,00 1657 404,00 50 743 641,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 650 044 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering den ndrmaste fem &ren &rca 3 250 220 kr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 888 13 804
Upplupna rintekostnader 57 760 72276
Upplupna driftskostnader 19 606 0
Upplupna elkostnader 9 898 9 265
Upplupna virmekostnader 123 195 101 420
Upplupna styrelsearvoden 44 200 49933
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 70518 23072
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 478 662 448 211
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 817 726 717 981
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Stillda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar

66 665 000 66 665 000

Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,

Styrelsens underskrifter

A/f 5&0,’ "65 el ,Z&C@

Ort och datum «_/
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Anders Ardin Linda Mattsson
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‘Sara Johansson
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Riksbyggen Bostadsrittsfrening Osterport

2022-

Till revisor Emma Jirlo

Detta uttalande l#mnas i anslutning till din revision av Riksbyggen Bostadsrittsforening Osterports
finansiella rapporter for det rikenskapsir som slutade 2021-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for
din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriiftar foljande utifrdn var bista kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana f6rfrigningar
som vi har ansett vara nodvindiga for att pé ett 1ampligt sitt informera oss sjélva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen, déribland
sddana som beriknas till verkligt vérde, dr rimliga,

3. Nirstéenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt rsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet f6r de finansiella rapporterna som enligt &rsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vihar forsett dig med:

- tillgdng till all information som vi har kiinnedom om och som r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom féreningen som du har bedomt att det &r nodvindigt att
inh#mta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehéalla visentliga felaktigheter som beror pd oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar féreningen och inbegriper

- styrelsen
- anstédllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information till dig om pastaddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningens finansiella rapportersom vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vihar upplyst dig om alla kinda fall av dvertridelser eller misstinkta 6vertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nirstdende dr och om alla nérstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kiinner till.




2(2)
8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitridder féreningen med redovisnings- och
ridgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utférs i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

Christer Martinsson
Ordférande
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Riksbyggen Bostadsriittstérening Osterport

2022-

Till revisor Emma Jirlo

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Riksbyggen Bostadsrittsforening Osterports
finansiella rapporter for det riikkenskapsar som slutade 2021-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for
din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande utifran véar bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nddvindiga for att pa ett limpligt sitt informera oss sjélva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen, déribland
sddana som beriknas till verkligt vérde, &r rimliga.

3. Nirstdenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som ir relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som du har bedomt att det dr nodvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar féreningen och inbegriper

- styrelsen
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
ndr oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information till dig om péastadda oegentligheter, eller misstiinkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningens finansiella rapportersom vi har fatt kiinnedom om genom anstiillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av 6vertridelser eller misstidnkta Gvertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nirstaende #r och om alla nirstienderelationer och
nirstaendetransaktioner som vi kdnner till.
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8. Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitrider foreningen med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

) / ZZ/jﬁéL // a/,

* Christer Marti sson
Ordforande




