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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrétisforeningen Heliosparken 1, Stockholms kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 13 oktcher 2016 har till &andamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller tokaler till nytijande utan tidshegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger | ansiutning tili féreningens hus, om marken skall

anvandas som komplement till bostadsldgenhet eiler lokal.

Upplatelse av bostadsratterna berdaknas ske fran och med januari manad 2019. Inflyttning beréknas
ske enligt fdljande. September 2019 (trapphus 1), oktober 2019 {trapphus 2), november 2019
(trapphus 3) och december 2619 (trapphus 4).

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styreisen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda | november manad 2019.

Brf Heliosparken 1 har, i avtal daterat den 29 mars 2017, av SMENHAB Fdérvalining Gron AB
férvarvat samtliga aktier 1 KVP 3 Faslighet AB. BostadsratistGreningen har darefter genom
képekontrakt, daterat den 30 mars 2017, forvarvat ndmnda bolags fastighet Pasen 14. Foérvarvet har
genomforts genom sa kallade underpristverlateiser fér kdpeskilling motsvarande fastighetens
skattemassiga omkostnadsbelopp. Underpriséverlatelsen medfor att om féreningen i framtiden skulie
salja fastigheten kommer skatt att behdva erlaggas pa hela mellanskiilnaden melian det
skattemd&ssiga anskaffningsvardet och forsaliningspriset. Det skattemassiga vardet for mark ar

82 112 968 kronor och f6r byggnad ar 407 025 000 kronor.

Byggnadsprojekiet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 29 mars 2017, med tiliaggsavial tecknat den 28 juni/28 juni 2018.

Byaglov beviljades den 28 mars 2017. Startbesked erndlis den 12 maj 2017,

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader
som beldper pa 1&genheter som gj upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osalda ldgenheterna.

Sadkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsratishavare som omndmns |
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lAmnas genom av Skanska AB utstalld borgensfdrbindelse.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomiens areal:
Bostadsarea:

| okalarea:

Pasen 14, Stockholms kommun {innehas med aganderatt).
Heliosgatan 11, Virkesvagen 8 E, G och J, 120 78 Stockholm.
2 744 m?

Cirka 7 737 m? (uppmaétt pa ritning)

Cirka 275 m* (uppmétt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 95 [Agenheter | ett flerbostadshus fordelade pa fyra trapphus.

Antal lokaler:

Husets utformning:

Fyra lokaler.

Eit flerbostadshus med 4-8 vaningsplan inklusive suterrangvaning.
Suterrdnaplanet utgdrs av garage, cykelrum, tekniska utrymmen och
bostader. |

Gemensamma anordningar

Installationer:

=)

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

TV/dataltelefoni:

Parkering:

Ovriga utrymmen:

Mark:

Byggnaden varms med fjarrvdrme. Huset ventileras genom mekanisk {ill-
och franluftsventilation med varmeatervinning. Vattenburet virmesystem
med radiatorer, 1 huvudsak placerade under fonster. Synliga varmestammar
och varmeledningar. | badrum och wc/agusch utidrs komfortgolvvarme, som
drivs av el.

Bostadsrattsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes férbrukning.

Hiss finns | samtliga trapphus.

Sopsugsaniaggning i omradet med nedkast utomhus.

Féreningen har ingen gemensam tvaifstuga. Tvattmaskin ocin torktumlare
alternativt kombinationsmaskin finns | varje bostadsiagenhet.

Lagenheterna utrustas med datanat #6r telefon och datakommunikation,
samt ett nat tor TV,

Fdreningen disponerar 52 garageplatser och 3 MC-platser 1 det
gemensamma garaget.

Cykelrum finns pa Kéllarplan alternativt | garaget. Kéllsorteringsrum finns att
tillga. Till samiliga bostadslagenheter hor eit forrad, belaget pa
suterrdngplan eller garageplan. Rum fér barnvagnar och rullstolar finns i
anslutning till varje trapphus.

Marken planeras | huvudsak med grasytor, planteringsytor, ytor med
betongplattor.
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Gemensamhets-

anlaggning:

Martensdal GA:1 som sopsugsaniaggning.

Blivande gemensam-  (Garage

hetsanlaggningar:

Tillfart garage

Gard

Delat utrymme/Angdringsgata
Milidrum och Cykelrum

Kortfattad byggnadsheskrivnhing

Grundiaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader:

Takkonstruktion:

Vaggar:

Innertak:

Lorrar:

Fanster:

Balkonger/uteplatser:

Grundkonstruktion med platsgjuten betongplatta pa mark.

Barande stomme av prefabricerad betongstomme. Bjalklag utfors med
massiva plattbarlaq.

Klinker i entré och pa vaningsplan, trapplép av terrazzo. Postboxar och

lagenhetsregister | anslutning till entré. Tidningshallare vid lagenhetsdorrar.

Fasader med platkassetter samt betongvéggar med fasadytor 1 puts.
Fonsterbleck, stuprér samt detaljer av plat.

Pulpettak. Yttertaksbhekladnad av papp.

| &genhetsskiljande vaggar av betong. Innervaggar utfors generellt av gips
pa regelstomme av plat eller trd. Vaggar av betong inom lagenheter kan

férekomma.

Innertak utfors i férekommande fall som nedpendlat gipstak.

Entréportar av aluminium och glas. Ovriga aiimanna dotrrar av stal.
Lagenhetsddrrar utférs som sadkerhetsddrr med stalkarm. innerddorrar |
|&aenheter ar av typ 1&tkdérr, slata och vita.

Fénster och fénsterddrrar av aluminium och tra med isolerglas.

Prefabricerad betongplatta. Balkongréacken i glas. Vissa balkmnger ar

inglasade. Uteplatser utférs meg betongplattor.

Korifattad rumsbeskrivning ’

Rum
Hall:

Vardagsrum:
KOK:
Kladkammare:
SOVIUm:
Badrum/Tvatt:
Dusch/WC:

Golv

Eklameliparkett
och Klinker

Eklameliparkett
Eklameliparkett
Eklameliparkett
Eklameliparkett

Klinker
Kiinker

Vaggar Tak

Malat hMalat
Malat - Malat
Malat/Kakel | Malat
Malat Malat
Vialat Malat
Kakel Malat
Kakel Malat

1 Forteckning Over standardinredning ibland annat kdk och badrum finns tillgdnglig hos bostadsrattstoreningens

styreise.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

(Kr)
Kopeskilling for samtliga akfier | KVP 3 Fastighets AB, tillaggskopeskilling enligt 674 265 000
kGpekontrakt samt kontraktssumma | uppdragsavtal inklusive mervardesskatt.
Kostnad fér lagfart och pantbrev ingar | kontraktssumman.
Kopeskilling fér inredningsval 2 636 330
Likviditefsresery 100 000
Aterbetalning av mervardesskatt -1 264 500
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 675736 830 °

'Vid faststdllandet av uppdragsavtalets kontrakissumma har det beslutats att terbetalning av

investeringsmoms om 1 264 500 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp

blir hégre 8n 1 264 500 kronor skall foreningen erldgga mellanskilinaden till Skanska Sverige AB
som en 6kning av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt aviyit momsbelopp blir
lAgre dn 1 264 500 kronor skall kontrakissumman reduceras med mellanskilinaden inklusive

mervardesskatt.

“Varav avskrivningsunderlag 407 000 000 kronor.

Inredningsval kanda vid tidpunkten fér upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskoestnaden och
finansieras med upplatelseavgifiter. Eventuellt andradeftilikommande inredningsval kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer atf vara frsékrad till fullvdrde och ar under entreprenadtiden fGrsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har 4nnu ej faststallts men berdknas till cirka 357 000 000 kronor 16r bostader och
13 600 000 kronor for lokaler.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AY FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som har upptagits och beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga
kostnader fér avsatiningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB. Sakerhet for lanen ar pantbrev.

AvsKrivhing for l[dpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter |
tas inte ut fér att till fullo tAcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bl
hegativt,

Lan \ B"e]"cipp Bindningstid | Réntesats * Rante-| Amortering ° Summa
kostnad
(Kr) { 7o) (Kr) (kr) (k)
Lan 1 | 30250000 5 ar 3,00 307 500 160 000 1 067 500
L&n 2 30 250 000 3 &r 2 80 847 000 160 000 1 007 000
L an 3 30 250 000 2 ar| 2 60 786 500 160 000] 946 500
Lan 4 30 250 000 3 man| 2,40 726 000 160 000 886 000 |
Summa 121 000 000 3 267 000 640 000! 3 907 000 |

Insatser 552 100 500
Upplatelseavgifter 2 636 330
Summa Finansiering | 675 736 830

Summaar1’ 640 000] 3 907 000

varav amortering

"Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&nen bli aktuell.

? Rantor for 1an 1-4 ar hégre dn den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprittande.

* Amortering de férsta sexton aren férutsétts ske progressivt med en arlig upprakningsfakior om 5 %.

) Kapitalkostnad, exklusive avskriviiingar, men inklusive amorteringar.

Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Eniigt ovan 3 907 000
Avsattningar
Avsattning till fastighetsunderhall 310 000

40 kr per m” bostadsarea
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Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 130 000 E
Arvode tiil styrelse och revisorer 90 000 i
Foreningens administration 10 000 |
Uppvarmning inkl. uppvarmning av vatten 600 000

Gemensam elfdrbrukning 100 000

Vatten 180 000

stadning 110 000

Fastighetsskdtsel inkl teknisk férvalthing 240 000

Hissar 60 000

Mattjanster 30 000

Filterbyten 50 000

ForsaKringar a0 0G0

Snérojning 15 000

Lokaler 20 000

TV, telefoni och bredband 226 860

Hushallsel 407 100

Ovrigt 26 330

Gemensamhetsanldggningar

Sopsugsaniaggning 100 000

Kéalisortering 40 000

(Garage 70 000

Tradgardsskisel 100 Q00

snargjning 50 000

Samfallighetsférening 20 000

Summa Driftskostnader”’, kr 2 765 290

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? 0 |
Fastighetsskatt lokaler 135 000 ’
Summa skatter, kr 135 000
Summa berdknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 7 117 290 |

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar -640 000 ;
Avgéar avsattningar -310 000
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar) 4 070 000
;
Summa berdknade arfiga bokféringsméssiga kostnader, kr 10 237 290 g
?
|

' Ovanstaende driftskosthader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

utformning, foreningens belagenhet och storlek efc. Det faktiska vardet f6r enstaka poster kan bl hogre
elier lagre 4n det berdknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssurnman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fdr bostader under ar 1-15 efter faststélit vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives 1 fdreningens stadgar skall féreningens lopande verksamhet,
inkiuderande amorteringar och avsattningar, tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas
andelstal. Arsavgift for TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift for
hushallsel prelimindrdebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan komma att fattas
att istallet debitera arsavgift fér hushallsel | efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 4 910 000
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband’ 226 860
Arsavgifter hushallsel ? 407 100
Intakter garageplatser och MC-platser ° 1027 080
Hyresintakier [okaler 481 250
Hyresintakier lokaler motsvarande fastighetsskatt 65 0006
Summa berdknade arliga intikter, kr 7117 290

"TV, telefoni och bredband ar gruppanslutet och avgiften dr 199 kronor per lAgenhet och manad. Kostnad for eventuell

TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samialsavgifter f6r telefoni tillkommer och betalas av bosladsratishavaren
direkt tifl feverantoren.

* Arsavgift for hushallset debiteras med 325 kronor eller 375 kronor per méanad beroende pa lagenhetsstorlek. Retroaktiv

reglering med anledning av faktisk frbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istillet debitera arsavgif
for hushallsel | efterskott mot verklig férbrukning.

* 52 garageplatser a i snitt cirka 1 800 kronor per manad och plats samt 3 MC-platser a 500 kronor per manad.
Antagen vakansgrad ar 10 %.

| tabell pa féljande sidor {amnas en specifikation dver samtliga [agenheters beraknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats Upplatelse- I[nsats och Andels- Arsavgift Arsavgift
nr area, ca rum ° Balkong/ avgift upplatelse- tal ’ TV/
Terrass® avgift telefoni/
- bredband
| (m®) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr)
 1-1001 350 1RoK M 2737 500 4490 2741990 0,5243 25743 2388
1-1002 50,0 3 BokK M, B 9407 500 17 830 9425 130 1,093 53 671 Z 3808
- 1-1101 107.,0 4 Rok B, B g 484 500 G 580 6494 080  1,3434 &5 961 Z 388
- 1-1102 405 1RoK B 3279250 0 3279250 05869 28817 2388
l 1-1201 98.5 4 KoK B.BE &477 250 0 6477 250  1,2467 61 213 2 388
1-1202 h8.,5 2 RoK B 4 507 250 21 430 4528680 00,7916 38 866 2 388
1-120G3 97 .5 4 RoK B, B G 443 750 131 800 b 575560 12353 60 653 2 388
1-1301 98,5 4 RoK B.BE 6707250 185 91C 88931680 1, 2467 61 213 2 388
1-1307 98,5 2 RoK B 4647 250 2630 48649880 0,79216 38 868 2 388
1-1303 G7.5 4 Rok B, B 6673750 125430 & 799 180 1,2353 60 653 2 388
1-1401 98 5 4 RoK BB 6 937 250 0 g 937 250  1,2467 61213 2 388
1-1402 58,5 2 RoK B 4782 25C 0 4782250 00,7916 38 868 2 388
1-1403 97 5 4 RokK B, B 6 903 75C 12 010 G 915760 1,2353 60 653 2 388
I 1-1501 98,9 4 RokK B, B 7247 25C 245 680 7492 830  1,2467 61213 2 388
1-4502 53,9 2 RoK = 4 967 250 49 880 5017130 0.7916 36 668 2 388
1-1503 97.5 & RoK B, B 7 208 750 131 690 7340440 11,2353 60 653 2 388
1-1601 89,5 4 RoK B, B {205 750 0 205750 1,1443 he 185 2 388
1-1602 4.3.0) 1 RoKk B 3 915 500 13 490 3928900 0,6153 30211 2 3808
1-1603 88.0 4 Rok B B 7 153 000 0 7153000 11,1272 b5 346 2 388
1-1701 82.5 4 Rok B. B 7 156 250 0 7156 250 1.,0647 b2 277 Z 388
1.1702 43,0 1 RoK B 4 110 500 0 4 110500 0,6153 30 211 2 388
1-1703 81,0 4RoK BB 7068500 0 7068500 1,0476 51437 2388

* RoK = Rum och Kék.

° M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. F = Externt férrad.
it mot bostadsarean, medan resterande del ar lika fér varje [Egenhed.
" Manadsavgift, inklusive TV, telefeni och bredband, men exklusive hushallsel.

" Cirka 88 % av andelstalet &r proportione

T AT T A Y T T H Y
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Manads- Beradknad
avgift®  Arsavgift
hushallsel

(Kr) (Kr)

2 344 3 900
4 672 4 500
H 6986 4 500
2 600 3 900
5 300 4 500
3 438 3 900
o 253 4 500
o 300 4 500
S 433 3 900
o 253 4 500
H 300 4 500
3 438 3 900
b 253 4 500
5 300 4 500
3 438 3 900
5 253 4 500
4 851 4 500
2717 3 900
4 811 4 5001
4 5h5 4 50C
2717 2 90C
4 485 4 50C
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ insats Upplatelse- Insats och Andels- Arsavaift Arsavgifi  Manads-  Beraknad

nr  area, ca rumt ° Balkong/ avgift upplatelse- fal TV/ avgift ® arsavgift
Terrass® avgift telefoni/ hushallsel

bredband

(m”) (k) (kn) k) (%) (k) (ko kn (k)

2-1001 490 2 RoK M 3251 500 74530 3326030 06836 33565 2 388 2 996 3 900
2=-1101 50.0 2 RoK B 3 581 000 4 430 3585430 0,6948 34 120 2 388 3 042 3 200
2-1102 120,5 4 RoK B 6 309 250 49440 6358620 11,4970 73 503 2 388 B 324 4 500
Z2-1201 97 .5 4 RoK B 6178 750 0 6178 750 1,2353 60 653 2 388 5253 4 500
2-1202 121.,5 4 KoK B 6982 750 g2 000 7071750 1,5084 74 062 2 388 6 371 4 50(
2-1203 11G,C 4 Rok B 6 630 OGO 0 6680 00C 11,3775 67 635 2 388 5 835 4 50C
2-1301 97.5 4 RoK B 6 408 750 0 6408 750  1,2353 60 653 2 358 5 253 4 500
2-1302 121.5 4 RoK B 6 792 750 115 500 6908 250 11,5084 74 062 2 388 6 371 4 500
2-1303 1271,0 5 RoK B 7203500 43 190 7251690 1,5027 73 783 2 388 6 348 4 300
2-1401 97.5 4 RoK B ©6338 730 4 6638 750 11,2353 60 653 2 388 5 293 4 500
2-1402 1215 4 RoK 5 7 077 750 215 320 7293070 1,5084 74 062 2 388 6 371 4 500
2-1403 121,0 2 RoK B 7 438 500 54 570 ¥ 543070  1.,5027 73783 2 368 6 343 4 500
2-1501 87.5 4 RoK B B 948 750 & ¢ 248 750  1,2353 60 653 2 388 5 253 4 500
2-1502 121.5 4 RoK B 7462 750 8, 7462 750 11,5084 74 (062 2 388 6 371 4 500
2-1503 121,0 3 Rok 5 7 868 500 C 7868500 15027 73783 2 388 6 348 4 500
2-1601 28.5 4 RoK B, B b 972 250 0 e9/2250 1,1329 95 625 2 388 4 834 4 500
2-1602 17,0 4 RoK B 7914 500 C 79214500 11,4572 71 549 2 388 6 161 4 500
Z2-1603 121.0 5 Rok B 8 393 500 69 970 ¢ 463 470  1.5027 73 783 2 388 6 348 4 500
2-1701 81,5 4 RoK = 6 857 790 0 6 857 750 1,0533 51 717 2 368 4 509 4 500
2-1702 104,0 4 Rok E 7 844 00C 0 7844 000  1,30063 64 287 2 388 D 5hb 4 500
2-1703 89,5 3 RoK B 7405 750 0 7405750 11443 56185 2388 4881 4500

> RoK = Rum och Kék.

* M = Mark ingar eniigt bilaga fill upplatelseavtalet. B = Balkong.

" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika foér varje [dgenhet.
* Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive hushallsel.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats Upplaielse- Insats och Andels- Arsavgift Arsavgift  Manads- Beraknad

nr area, ca rum ° Balkong/ avgift uppiatelse- tal / TV/ avgift ° arsavgift
Terrass® avgift telefoni/ hushallsel

bredband

| (m*) (kn) _{kr) (kr) (%) (kry (k) (kr) (kr)
- 3-1001 35,5 1 KoK M 2636 750 1 950 2038 700 00,5300 26 023 2 388 2 368 3 900
3-1002° 450 1 RoK M 3147 500 29750 3177250 06380 31328 2383 2 810 3900

| 3-1003° 45,0 1 RoK M 3147 500 22620 3170120 00,6380 31 326 2 388 2 310 3 90C
| 3-1004 355 1RoK M 2638750 53440 2690180 0,5300 26023 2 388 2 368 3 90C
3-1101 50,0 2 RoK B 3655000 12340 3667 340 06949 34120 2 388 3 042 3 900
3-1102 445 1 RoK B 3323250 14000 3337250 00,6324 31051 2 388 2787 3 900
3-1103 44 & 7T Rok B 3 323 25C 4 300 3328 050 00,6324 31 051 2 3858 2 787 3 900
3-1104 50,5 2 RoK B 3 654 25C 45 520 3699770 00,7006 34 399 2 388 3 066 3 200
3-1201 97,5 4 RoK B 833375C 0 6333750 1,2353 60653 2 388 5253 4 500
3-1202 445 1RoK B 3378250 1000 3379250 06324 31051 2388 2 787 3 900
3-1203 44,5 1 RoK B 3378250 2410 3380660 06324 31051 2 388 2 787 3 600
3-1204 96,5 4 RoK B 6 280 250 0 6 280 250 1,2239 60 093 2 3388 5 207 4 500
3-1301 97,9 4 RoK = 6 583 750 Q0 6 563 750  1.2353 60 €53 2 388 5 253 4 500
3-1302 44 5 1T RoK B 3483 250 23 080 3506 340 06324 31 G351 2 388 2 (87 3 200
3-1303 445 1 RoK B 3483 250 20310 3503560 (0,6324 31051 2 388 2 787 3 200
3-1304 965 4 RoK B 6510250 103120 6613370 1,2239 80093 2 388 5207 4 500
3-1401 97,5 4 RoK B 6793 750 C 6793750 11,2353 60 653 2 3808 5 253 4 500
3-1402 44 5 1 RoK B 3588 250 0 3588250 00,6324 31 0561 2 380 2787 3 900
3-1403 44 5 1T RoK B 3588 250 17190 3605440 06324 31 051 2 388 2 787 3 900
3-1404 96,9 4 Kol B B 735 230 0 6735250 11,2239 60 093 2 3388 5 207 4 500]
3-1501 97.5 4 Kok = 7103 750 0 7103 750 11,2353 GO 853 2 388 5 253 4 50C
3-1502 44 5 T RoK B 3 728 250 11 260 3739510 0,6324 31 051 2 388 2 787 3 90C
3-1503 445 1 RoK B 3728250 0 3728250 06324 31051 2 388 2787 3 90C
3-1504 90,9 4 RoK B 7 040 250 0 7040250 11,2239 60 093 2 388 5 207 4 50C
3-1601 30,9 4 Rok B,.B 7107 250 Q0 7107 25C 1,1329 55 625 2 388 4 834 4 500
3-1602 57,5 Z2 RoK T 4883750 31 440 4 91512C  0,7803 38 313 2 388 3 392 3 900
3-1603 87,9 4 RoK B. B 7 033 750 0 F033 750 11,1215 39 066 2 388 4 788 4 500
3-1701 81,3 4 RoK B 7 042 750 0 7042750 1,05833 51717 2 388 4 5098 4 500
3-1702 57,5 2 RoK B 5058750 0 H058875H0 00,7803 38 313 2 388 3 397 3 900|
| 3-1703 80,0 4 RoK B 8825000 0 6925000 1,0362 50877 2388 4 439 4 500}

* RoK = Rum och Kak.

“ M = Mark ingér enligt bilaga till upplatelseavtaiet. B = Balkong. T = Terrass.
’ Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika fér varje lagenhet.

° Ménadsavagift, inklusive

"V, telefonl och bredband, men exklusive hushalisel.

? Lagenhet 3-1002 och 3-1003 har vardera en biarea om cirka 16 kvadratmeter, som ingar i redovisad bostadsarea enligt ovan.
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Tabell, [agenhetsredovisning, forts

t.gh  Bostads- Antal  Mark/ Insats Upplatelse- Insats och Andels- Arsavgift Arsavgift Manads- Berdknad

nr o area, ca rum ° Balkong/ avqift upplatelse- taj ’ TV/ avgift © arsavgift
Terrass” avgift telefoni/ hushallsel

bredband

(m”) (kr) (kr) (kr) %) (kr) (k) (&) (kr)

4-1001 47,5 2 RoK M 3203750 2130 3205880 06665 32725 2 388 2 926 3 800
4-1101 41,5 1 RoK - 3217750 0 3217750 0,5882 29 372 2 388 2647 3 800
4-1102 110,0 4 RoK BE 6470000 0 6470000 1,3775 67 635 2 388 5 835 £ 50C
4-1103 50,5 2 RoK B 3579250 24 350 3604100 0Q,7006 34 399 2 338 3 066 3 204
£-1201 100,0 4 KoK B ©570000 79240 6649240 1,2638 62 033 2 388 5 370 4 50C
4-1202 110,0 4 RoK B B 6830000 134640 6964840  1,3775 67 635 2 388 5 835 4 50C
4-1203 96,5 4 RoK B 6130250 99 350 6229600 11,2239 60 093 2 388 5207 4 500
4-1301 100,0 4 RokK B 6305000 0 6805000 1,2638 62 053 2 388 5 370 4 50C
4-1302 110,0 4 RoK B,B 70980000 0 7080000 1,3775 67 635 Z 3388 o835 4 500
4-1303 96,5 4 RoK B 6360 250 0 6360250 1,223¢ 60093 2 388 5 207 4 500
4-1401 100, 4 RoK B 7045000 167 550 7212550 1,2638 62 053 2 388 5 370 4 500
4-1402 110,06 4 RoK B,B 7265000 Q0 72685000 1,3775 67635 2 388 5 835 4 500|
4-1403 96,5 4 RoK B 6585250 0 6585250 1,223¢ 80093 2 388 5 207 4 500
4-1501 104,5 4 RoK B.B 7583250 0 7583250 11,3148 &4 362 2 388 5 579 4 500
4-1502 62,5 2 RoK B 5241 250 0 5241250 00,8371 41 102 2 388 3624 3 200
4-1503 98,5 4 RoK B 6890 250 0 6890250 12239 600893 2 388 9 207 4 500
4-1601 104,5 4 RoK B,B 7998 250 0 7898250 1,3149 B4 562 2 388 5579 4 500
4-1602 62,5 2 RoK B 49896 250 0 4896250 00,8371 41 102 2 3886 3624 3 900
4-1603 87,5 4 RoK B,B 6893750 0 8893750 11215 55 066 2 388 4 788 4 5G0
4-1701 20,0 3 RoK B,B 7680000 47160 7727160  1,1500 96 485 2 388 4 904 4 500
4-1702 62,0 2 Rok B 52412350 14 570 5255320 0,837 41 102 2 388 3624 3 900
4-1703 800 4RoK B 6850000 0 6630000 1,0362 5Q 877 2 3886 4 439 4 500
SUMMA 7 737,0 552 100500 2636 330 554 736 830 100,0000 4 910 000 226 360 407 100\

" RoK = Rum och Kok.
* M = Mark ingér eniigt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong.

" Cirka 88 % av andelstalet 4r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika fér varje |&genhet.
* Mznadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive hushéllsel.
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F6ljande lokaler finns fOr uthyrning.
l.okal Lokalarea

onr (mY)
(1101 1065
L1102 83.0
L1103 40 5

F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1

Arsavqift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(exki TV, bredhand, telefoni och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.

Driftskosinader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.
(inkl TV, bredband, telefoni och hushallsel).

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1.
Garage g| inkiuderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea, ar 1;

Avsattning till underhalisfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar 4 Ar 5 Arg 1 Ar1 Ar 16
I
Arsavgifter efter schobion 4 510 {:-GDEE SO0B 200 5108364 5210531 5314742 5421037 5985263 6608214
Arsavgifter efter firbrukning och like belopp per fgh 633 $60] 646 629 659 572 B72 7563 636 219 699 543 772 754 853 227
Arsavgift kr/m?* 717) 731 7456 760 776 791 873 964
Ovriga intéikder

Hyresintakter 1573330 1604797 1636893 1669630 1703023| 1737083| 19i7g880( 2117495
Rintor 0 ( 0 0 0 0 v 0
Summa intéidter 7117 29D 7259636  7404829] 7652925 7703984 7658063 8675937 9576 935]
Driftskostnader 2 765 290 2820586 2877008 2934548 2993239) 3053104| 3370873] 3721716

Ovriga kostnader ;_ ;
Kemmunat fastighstsavgift bostdader 0] 0 4 0 ﬂ D 0} 179581
Fastighetsskatt garagelokaler 70 ﬂﬂi}i 7l 4{30'5 72828 74 285 75 770 77286 85 330} 94 211
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 645 000 6o 3{365 67 626 68 9791 70 358} 731765 79 235; 87 481
Summa 135 000 137 700 140 454 143 263| 146 128 149 051 164 564 361273
_ | |
Kapitatkosthader :
Rantor 3 267 000 3249720 3231576| 3212525 3192521 4111226f 3953255; 3751640
Avskrivningar 4 070 000 4070000| 4070000| 407G000) 4070000 4G70009f 4070 000, 4570000
Summa kostnader i 10237290] 10278016| 10319038| 10360336| 10401888] 11363380] 11558 693| 19904 530]
Erets resultat ! -3 120 000 -3 018380 -2934209| -2807411| -2697805| -3525317| -2882756| -Z3235 Egi
Avsétining for underhdll (yitre fond)
Avsaitning tiil underhatlsfond 210 0G0 322 400 335 286 348 708 362 636 377162 458 876 558 292]
i Ackumulerad avsitining till underhlisfond 310 00D 632 400 967 696| 1316404 1679060 20562221 4180769| G765 605
| Kassafldde fran den lopande verksamheten :
f Arets resultat 3120000  -2018380| -2914209| -2807411| -2697905| -3525317| -2882756 -2325694
Arets avsXrivning 4 076 000 ao70000] ao070000] 4o070000| 40700000 4070000 4070000 4G70Q00)
Kassaflode fire finansieringsverksamheten G50 D00 1051620 1155791| 1282589 1372095 544 GB3| 1187244 1744 3[]5_%
Likviditetsresery 100 000} D 0 0 0 0 0 0}
Amarteringar -640 000} -672 Q00 ~705 600 -740 880 -777 924 -816 820 -1042483| -1330514
[Arets kassaflgde o [ "A10000]  379620]  450191] 521709  59a171]  72137] 144752 413792
Kassabehaflning inkl, fondavs&ttning o 410 DOD 789620 1239811 1761520 2355692 2083554 1960945 3838222
Taxesingsvarde paragelokaler 7 000 DCD 7 140 GO0 7282 800 7428 456 T 577 G5 7 728 56h g 532961 Q421 G78
Taxeringsvarde wthyrningsiokaler 6 500 000D b 630 400 & 762 GO0 G 897 852 7 035 809 F 176525 7923 464 8748 144
Laneskuld 121000060 1703460000 119638000 118982400 118241520 117463596 112950149 107189719

Forutsattningar

Arsavaifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hdjs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 2.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 640 000 kr ir 1 didrefter en arlig hojning med 5 %.
Medeirinta &r 1-5 &r 2,70 % och ar 6-16 dr 3,50 2.

Den dkade amorteringen skapar utrymme f8r att ta upp |an, som anvands till underhail, om tiliganglig likviditet inte skulie racka fér etforderligt underhall,

! Arets resuftat

Fitersom avskrivning for Iépande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvintas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsfareningens likviditet paverkas dock inte, sa "Arets kassafldde" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittig arsavgift per m? on:

Antagen inflationsniva och
Anlagen rnteniva
Antagen ranteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen rantenhiva - 1%
Antagen ranteniva och

Antagen inflatiocnsniva + 1%

Artagen inflationshiva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

717

873

1029

560

717

717

117

73l

880

1042

275

7135

/39

727

146

SO0

1055

531

7hd

163

/37

760

914

10638

G}/

174

87

748

| drsavgiften Ingar kostnad for TV, telefoni och bredband samt preliminar kostnad for hushallsel.

Antagen rintenivd &r 1-5 8r 2,70 % och ar 6-16 ar 3,50 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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926

984

825
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, |
férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med beilopp som ovan angivits eller som
styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av

styrelsen,

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadsidget som bor krava héjningar av arsavgifter fér att féreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad {ill det inre hélla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell utepiats, eventuell balkong, samt eventuellt férrdd i gott skick. Mark
| anslutning till vissa lagenheter ingar | bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av

bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver. -

5. Inflyttning i lAgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhailer icke ersattning for de eventuelia oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan ldgenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tiligdnglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenétren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersatining f6r kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstdmma.

Stockholm den 19 november 2018

'_# T -

Johan Alenius Jan-EriW Goran Svanstréom
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Enligt Bostadsrattslagen toreskrivet intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Heliosparken 1, Stockholms kommun, med org.nr 769633-02060,

far hiarmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksambhet.

De faktiska uppgifier som limnats 1 planen stimmer Sverens med innehallet 1 tillganglipa
handlingat och 1 dvrigt med forhallanden som 4r kinda {61 oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstat som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell férindsing av dessa riantor och
aveifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att piverka foreningens kostnadet.
Skillnaden mellan beriknade avskeivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstit
bokforingsmaissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
heaktande av att, avsattning g6rs for yttre underhill, de boende svarar for inre underhiliet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ir 1 beddomer vi planen som

hallbat.

Bostadstittsforeningen omfattar 95 ldgenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
lagenheterna dr placerade s att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsatthingarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppiyllda,

Med anledning av att det tO1 sig om. Nypto duktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerat har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det mte kan antas titlfora ndgot av betydelse for

grﬂﬂslmjngen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad {6« foreningens fastighetsforvirv hat angivits 1 den
ckonomiska planen.

Vi bedémert att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

1?4 grund av den foretagna pranskningen kan vi som ett allmaint orndéme utrala att planen enligt var

uppfattning vilar pé tillforlitliga grundet.

De undetlag som legat till prund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Maximilian Stea Per Enyall
Jur kand Civtlekonons
Gar-Bo Besikining Ab Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklatade behotiga, avseende hela riket, att utfirda mtyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarstorsakeing.




Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan dat. 2018-11-19

Stadgar for Brf Heliosparken 1 dat. 2016-10-13

Registreringsbevis £6r Bri Heliosparken 1

Bygglov beviljat pa fastigheten Pisen 14, Stockholms kommun dat. 2017-03-28

Beslut om startbesked for fasticheten Pasen 14, Stockholms kommun, dat, 2017-05-12

Uppdragsavtal avseende uppforande av 95 Ligenheter for bostadsindamil pé fastigheten Pisen 14,
Stockholms kommun, tecknat mellan Skanska Sverige AB och Brt Heliosparken 1, dat. 2017-03-29

Tillidge tll uppdragsavtal enligt ovan dat. 2018-06-29

Aktiedverlitelseavtal avseende aktierna 1 KvP 3 Fastighet AB mellan SMENHAB Fotvaltning Gion
AB och Bef Heliosparken 1 dat. 2017-03-29

Kopekontrakt gillande fastigheten Pasen 14, Stockholms kommun tecknat mellan KvP 3 Fastighet
AB och Bef Heliosparken 1, dat. 2017-03-30

Offert for finansieringen av Bef Heliosparken 1 dat. 2016-11-11
E-post fran banken med uppdaterade rintor dat. 2018-12-14

Beslut gillande anlaggningsatgird rorande Martensdal ga:l och Godsvagnen 11, 12 och 13 samt
Pisen 11,12, 13, 14 och 15

Bekriftelse gillande Brf Heliosparken 1 dat. 2018-12-13

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret - /! oy
g g gl w\(/ @



