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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ungern, 716413-5423, med sate i Gavle, far harmed upprétta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Ungern har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r beldgen pa adressen Kaplansgatan 13-15 och Staketgatan 12 A-16 i Gavle.

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2023-05-25 och pafdliande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Roger Nyman, Ordférande
Annette Palmeér, Ledamot

David Nordenmark, Sekreterare
Carina Frisk, Ledamot

Vincent Ramirez Givell, Ledamot

Suppleanter har varit: Kari Axelsson och Lina Svahn.

Valberedning
Valberedare har varit: Johan Stugholm och Guido Ripke.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ar:
Roger Nyman, Annette Palmér, David Nordenmark samt Kari Axelsson.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer:
Auktoriserad revisor har varit Tomas Eriksson, Borev Revisionsbyra.

Sammantriden:

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-25. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 86 st (fg &r 84 st) medlemmar. Under aret har 8 st bostadsratter (fg ar 4 st) overlatits.

Pant- och dverlatelseavgifter

Foreningen uttager enl stadgar och taget styrelsebeslut:

- Overlatelseavgift av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (for 2024; 1433 kr).
- Pantséattningsavgift uttages med 1% av Prisbasbeloppet (for 2024; 573 kr)

- Andrahandsuthyrningsavgift uttages med 10% med 1/12 per manad av Prisbasbeloppet (for 2024;
5730 kr)

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag och en akta bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
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Finansiering
Information om lanesituationen, se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet, Vaster 25:19-20, Gavle, bestar av 3 flerbostadshus, i 3-4 vaningar, med totalt
65 bostadsratter.

Den totala bostadsytan &r ca 4065 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 3532 kvm.

Marken &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
13 Igh om 1 rum och kék
1 Igh om 1 rum och kék och kokskap
19 Igh om 2 rum och kék
8 Igh om 2 rum och kokvra
24 Igh om 3 rum och kék

Den totala lokalytan ar 488. Varav fn 458 kvm &r under gallande kontrakt.

1 lokal & 180 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2025-03-31
1 lokal & 83 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2026-02-28
1 lokal & 130 kvm, kontrakt gallande minst t om 2026-03-31
1 lokal & 65 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2024-10-31
1 lokal & 83 kvm, kontrakt gallande minst t o m vakant

Genomshnittlig lokalhyra per kvm 2023; 543 kr/kvm.
Foéreningen har 40 st parkeringsplatser med eluttag, for uthyrning internt.

Féreningen hyr aven ut 2 forrad.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes mellan 1948-1951 och ROT-renoverades 1989 och har asatts vardear 1989.
Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.
Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av not.

Energideklaration

Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utforas var 10:e ar. Brf Ungerns senaste utfordes under 2019.

OVK

Den obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast under 2019. Nasta tilifalle for OVK &r saledes
under 2025.

Underhali under aret

Uttver sedvanligt underhall som mindre underhall och Ibpande reparationer kan namnas:
Installation av brytskydd pa vindsdorrar

Byte av stamventiler

Injustering av VVC

Planerat underhall

Utdver mindre underhall och I6pande reparationer kan namnas:
Malning utvandigt fénster.

Reparation av fasad gavel Kaplansgatan 13

Oversyn av skyddsrum
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Foéreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomshnittlig arsavgift uppgick 2022 till 681 kr/kvm.

Den for 2024 upprattade budgeten utvisar visade ett héjningsbehov med 14% bade resultat- och
likviditetsmassigt. Styrelsen har tagit ett beslut om héjning med 7% fran 1/1 2024. Innan dess sa
hoéjdes arsavgifterna senast med 6% 1/1 2023. Arsavgifterna uppgar harefter till 681 kr per kvm.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

Avtal om teknisk forvaltning samt stadning fanns tecknat med Vidahem Entreprenad AB.
Avtal om hissarnas skétsel finns med Hissbyggarna AB

El och fjarrvarme levereras av Gavle Energi

Internet och TV levereras av Tele2 (fd ComHem)

Ventilation skéts av ITEM.

Sophamtning finns avtal med Stena Recycling samt Gastrike Atervinnare.

Las & Nyckel AB for nyckelhantering.

Fonden for yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for

yttre underhall for &r 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024.
Underhallsplan finns upprattad 2015 och uppdaterades under 2023.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Inga
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Flerarséversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3611190 3310413 3385302 3402524
Resultat efter finansiella poster 214583 402306 -859384 525899
Soliditet, % 34 33 32 34
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 789 746
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 89 92
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 4201 4277
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 4 783 4 869
Sparande per kvadratmeter 103 159
Rantekanslighet 7 8
Energikostnad per totalyta 212 234

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
foreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift

Vad som berédknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsrittsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berékning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift for nyckeltal réknas &ven i fsrekommande fall avgifter baserad pa individuell
matning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingér inte i drsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sadana avgifter ér
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berékning av nyckeltal. Darav kan det skilja
pé det som bendmns som &arsavygift i flerarséversikten mot fér vad som avser arsavgift i noten fér
intékter.

Skuldséttning
Beraknas pa féreningens totala réntebérande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beréknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella vésentliga kostnader/intékter som inte hér till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet fér
sparande for langsiktigt underhall for féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekanslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver hojas om réntesatsen pa ldnen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oféréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér varme, el och vatten per total intaktsyta i féreningen.

Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserad Arets
- Insatser avgift fond vinst vinst
Belopp vid arets borjan 1016 397 773436 3 154 368 4 899 263 402 306
Balansering av fg ar resultat 402 306 -402 306
Avsattning yttre fond enl stadgar 322 700 -322 700
utfért underhall under aret
Arets resultat 214 583
Belopp vid arets slut 1016 397 773 436 3477 068 4978 869 214 583
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 4 978 869
arets resultat 214 583
Totalt 5193 452
disponeras for
-avsattning yttre fond enl antagen underhallsplan 317 110
-ianspraktagande av yttre fond fér utfért underhall under aret -
-balanseras i ny rékning 4 876 342
Totalt 5193 452

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning o ]
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 3611190 3310413
Ovriga rorelseintakter 2 83 542 -
Summa rdrelseintikter 3694 732 3310413
Rérelsekostnader
Rorelsekostnader 3 -2 669 362 -2 318 896
Personalkostnader 4 -96 321 -85 146
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -345 811 -332 579
Summa rorelsekostnader -3 111 494 -2 736 621
Rérelseresultat 583 238 573792
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23484 268
Réntekostnader och liknande resultatposter -392138 171754
Summa finansiella poster -368 655 -171 486
Resultat efter finansiella poster 214 583 402 306
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 214 583 402 306
Skatter
Arets resultat 214 583 402 306
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 892 283 28200013
Inventarier, verktyg och installationer 6 89 995 61913
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 982 278 28 261 926
Summa anlaggningstillgangar 27 982 278 28 261 926
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 155 12 629
Ovriga fordringar 925 48 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 171 146 793
Summa kortfristiga fordringar 142 251 208 187
Kassa och bank
Kassa och bank 2628900 2250422
Summa kassa och bank 2628 900 2250422
Summa omsittningstillgangar 2771151 2 458 609
SUMMA TILLGANGAR 30 753 429 30 720 535
L CF
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 1789 833 1789 833
Yttre Underhallsfond 3477 068 3 154 368
Summa bundet eget kapital 5 266 901 4944 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4978 869 4 899 263
Arets resultat 214 583 402 306
Summa fritt eget kapital 5193 452 5301 569
Summa eget kapital 10460353 10245770
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 16 616 728 2 524 954
Summa langfristiga skulder 16 616 728 2 524 954
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2 824 934 17 266 692
Leverantérsskulder 268 080 196 416
Skatteskulder 10 256 5706
Ovriga skulder 51007 41785
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 522 071 439 212
Summa kortfristiga skulder 3 676 348 17 949 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30753429 30720535
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 214 583 402 306
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 345 811 332 579

560 394 734 885

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 560 394 734 885
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 65 936 -65 283
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 168 295 45 791
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 794 625 715 393
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar _ -66 163 -55 185
Kassafléde fran investeringsverksamheten -66 163 -55 185
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -349984  -349984
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -349 984 -349 984
Arets kassafléde ' 378 478 310 224
Likvida medel vid arets borjan 2 250 422 1940 198
Likvida medel vid arets slut 2628 900 2 250 422

WRE DV



BRF UNGERN
716413-5423

Not 1 Noter

Not Redovisningsprinciper

10(16)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 i BRF och

Arsredovisning i mindre féretag. (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tildmpas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

-Markanlaggningar

-Lassystem

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Intdkternas fordelning

Nettoomsiéittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokal

Forrad

P-plats

Kabel-TV

El

Bostadsrattstillagg (férsakring)
Fjarrvarmeavgifter

Pant-, éverlatelse- samt andrahandsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Ovriga rérelseintikter
Elstéd

Summa

| &rsavgiften ingar vatten, el, fiarrvarme, forsakring, kabel-TV

Ar
125
20
20
5
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
2 768 952 2612 268
248 630 145 690
9600 9600
107 031 101 250
16 380 16 380
151 996 117 712
19 500 19 500
272 940 272 940
15742 14 174
419 899
3611190 3310413
83542 -

83 542
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Not 3 Kostnadernas fordelning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 71938 75 927
El vidarefakturerad IMD 180 896 307 376
Elavlasning 3990 4376
Varme 516 765 507 971
Sotning 59 935 -
Vatten och aviopp 241 411 223 020
Sophamtning 111 416 110 352
Snéréjning/sandning 142 775 83 511
Stadning 3880 -
Fastighetsskotsel 130 059 159 585
Kabel-TV och Bredband 120 550 102 995
Hissar 107 338 89 333
Reparation och underhall 326 761 152 472
Fastighetsskatt 126 295 121745
Forsakring 138 440 147 802
Representation 3607 3 930
Ovriga fastighetskostnader 68 065 33 567
Diverse; kontorsmaterial, porto, bankkostnader etc 18 967 16 642
Redovisningstjanster 113 383 109 289
Revisionsarvode 13 346 12 500
Konsultarvoden - 37 500
Medlemsavgifter Branschorganisationer 13 562 12 607
Befarade kundforluster 11 127 -
Forvaltningskostnader 144 856 6 396
Summa 2669 362 2 318 896
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 71998 71998
Ersattning sarskilt uppdrag 4 998 -
Saciala kostnader 19 325 13 148
Summa 96 321 85 146
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Not 5 Byggnader och mark
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N 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 37 160 156 37 160 156
37 160 156 37 160 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 960 143 -8 652 413
-Arets avskrivning enligt plan -307 730 -307 730
-9 267 873 -8 960 143
Redovisat virde vid arets slut 27 892 283 28 200 013
Fastighetsbeteckning Véaster 25:19-20
Taxeringsvarde 61 860 000 61 860 000
- varav byggnad 44 441 000 44 441 000
- varav mark 17 419 000 17 419 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 494 614 494 614
-Nyanskaffningar 66 163 -
Vid arets slut 560 777 494 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -432 701 -407 852
-Arets avskrivning anskaffningsvarden o -38 081 -24 849
Vid arets slut -470 782 -432 701
Redovisat varde vid arets slut 89 995 61913
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Léngivare dndringsdag Réntesats under éaret arets slut
Stadshypotek -644 2025-12-01 4,20 100 000 8 556 000
Stadshypotek -855 2026-03-01 4,41 100 000 3765513
Stadshypotek -129 2024-04-30 1,04 50 004 2 524 954
Stadshypotek -871 2028-03-30 3,66 99 980 4 595 195
Avgar kortfristig del av langfristig skuld  -2824 934
Total 349 984 16 616 728
Kortfristiq del av langfristig skuld
-varav avser planerad amortering 349 984
-varav avser villkorséndring av lan 2 524 954
-avgér planerad amort pa villkorséndrade lan -50 004
Total 2824 934
Langfristiga skulder som férfaller senare an 5 ar efter balansdagen 17 691 742
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Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 33 378 000 33 378 000

Summa stillda sikerheter 33 378 000 33 378 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Gavle (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2024-04 -29
1 ] 1 il
Rogef Nyrman David Nordenmark
Styrelseordfdrande Ledamot
2024-04 - 2.9 ~ 01249
Py T
Annette Palmér Vinés,"ntk mirez’ Givell
Ledamot Ledamot
204-07 -7
Carina Frisk o
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 7 / \;l 2024

Tomas Eriksson, Borev Revisionsbyra
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ungern, org.nr 716413-5423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ungern for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga
och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for ait &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #iven for den interna
kontroll som den beddmer &r nidvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrétisforeningen
Ungern for rikenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och sindamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
s att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléigenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siift.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsriitslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 4}91 2024

=

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

T
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansriakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter fér atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar goérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden éver flera
ar.

Anlidggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allm&nhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet
berédknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvéndande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de tiil-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsritt

Vad dr en bostadsrittsférening? ‘

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer 6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det &r ett agande som ger bade rattigheter och skylidigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett okta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras mediemmar”.

Vad &r en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har

nyttjanderatt till sin bostad p& obegrénsad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man fiyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar

beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsréattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan saljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrittsférening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar hélls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att 1amna in motioner till stamman.
innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Déar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l&mna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och nar det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra

rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstand innan du gor nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En vél fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfulit att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen s&ger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett s& bra satt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
mediemmar véljer.

En forenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som mediemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foéreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och sdljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en éverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6veriatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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