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A. Allmiinna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Kvarnbytornet, Molndals kommun, som registrerats av Bolagsverket den 7 maj 2015, har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler

och mark med nyttjanderitt utan tidsbegrédnsning.

Bostadsrittsforeningen har pa fastigheten Kvarnbyterrassen 7, Molndals kommun, piborjat byggandet av ett
flerbostadshus med 77 st. bostadsldgenheter samt 1 gemensamhetslokal.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand frén Bolagsverket, vilket
prelimindrt beriknas ske under andra kvartalet 2019.

Inflyttning i ligenheterna beréknas preliminért kunna ske under mars manad 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat fSljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
och bedémda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat entreprenadkontrakt.
Av entreprenadkontraktet framgr bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de bostadsritter som inte upplétits senast pa
avrikningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Kvambyterrassen 7, Moélndals kommun férvirvas fran Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
képekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsékringar.

Som siikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt bostadsrattslagen, ldmnar
Bonava AB borgen.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r brandforsikrade av entreprendren, kommer efter Sverlimnandet till
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullvirde inklusive bostadsrittstilligg. Foreningen kommer &ven att teckna
ansvars- och allrisk-forsékringar,

Projektet finansieras av Handelsbanken och Bonava AB
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadsldgenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. Taxeringsvirde
varav garage

Bygglov erhlls 2017-09-20

Gemensamma utrymmen

Moélndal Kvarnbyterrassen 7

c:a2 065 m2

c:a5441 m2

77 st.

1 punkthus

Det kommer att finnas 37 p-platser i garage, 19 carportsplatser samt 18 &ppna
p-platser. Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal via MoIndals
Ovre samfillighetsforening

132 314 000 kr
2 184 000 kr

Teknikutrymme for el och tele, undercentral i kéllarplan, stid med vask, barnvagns-/rullstolsforrad, cykelrum och
gemensamhetslokal, samt en takterrass. Alla ligenheter har ocksa ett forrdd som ingér i bostadsratten.

Féreningen fir dven nyttja Gotiska huset samt atervinningshusen i omrédet via GA:n

Ledningsriitter och servitut

Ledningsriitt

Tva ledningsritter belastar fastigheten Kvarnbyterrassen 7.
Nr1

Andamal: Vatten och avlopp

Servitut

Ett servitut belastar fastigheten Kvarnbyterrassen 7.

Nr1

Andamal: Vig
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Gemensamhetsanliggning

Brf Kvarnbytornet dr medlem i Mélndals Ovre Samfillighetsférening som forvaltar GA inom omradet
Kvambyterrassen, Fastigheten Kvarnbytetrassen 7 har 34 andelar i gemensamhetsanléggningen GA2.
Gemensamhetsanliggningen omfattar f6ljande:

1 Parkeringsanliggning for ca 217 bilplatser i garage, carportar och ppna p-platser med tillhérande
nddvindiga anordningar.

I gemensamhetsanlidggningen GA2 deltar Kvambyterrassen 2, 6 och 7. For anléggningen har nédvéndigt utrymme

upplatits i fastigheten Kvarnbyterrassen 6. For anldggningarnas drift och skotsel har Lantméterimyndigheten bildat en

samfillighetsforening, Mdlndals Ovre Samfillighetsforening (org.nr 717916-0234).

Kostnaden for anliggningarnas drift och skétsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av

Lantméterimyndigheten.

Fastigheten Kvarnbyterrassen 7 har 17 andelar i gemensambetsanliggningen GA3.
Gemensamhetsanléggningen omfattar foljande:

1 Kvartersgator, g/c-viig, lekytor, Sophus, Gétiska huset, markparkeringar

2 Dagvattenledningar, dréinering

3 Belysning med tillhérande kringutrustning.

4 Utvindiga trappor, bullerskiirmar, stddmurar, jordarmeringskonstruktion under mark

5 Hisshus inkl hiss i Brf Kvarnbyterrassen, fibernét i mark och ntvéindiga el-ledningar i mark.

I gemensamhetsanliggningen GA3 deltar Kvambyterrassen 1, 2, 5, 6 och 7. For anldggningen har nddvéndigt utrymme
upplétits pa respektive fastighet. For anldggningarnas drift och skdtsel har Lantméterimyndigheten bildat en
samfillighetsforening, MoIndals Ovre Samfillighetsforening (org.nr 717916-0234).

Kostnaden for anlidggningarnas drift och skétsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av
Lantméterimyndigheten.

Fastigheten Kvarnbyterrassen 7 har 17 andelar av 170 i gemensamhetsanléggningen GAS.
Gemensamhetsanldggningen omfattar foljande:

1 Kvartersgata med tillhérande trafikanldggningar
2 Dagyvattenledningar, brunnar och dranering

1 gemensamhetsanliggningen GA5 deltar Kvarnbyterrassen 1, 2, 5, 6, 7, Stensjén 1:36 och Trédgérden 1:83. For
anldggningen har nddviindigt utrymme upplatits pa respektive fastighet. For anldggningarnas drift och skotsel har
Lantméterimyndigheten bildat en samfllighetsforening, Molndals Ovre Samfillighetsforening (org.nr 717916-0234).
Kostnaden for anliggningarnas drift och skétsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av
Lantméterimyndigheten.

Fastigheten Kvarmbyterrassen 7 har 1 andel i gemensamhetsanléiggningen GAG6.
Gemensamhetsanldggningen omfattar f6ljande:

1 Kvartersgata med tillh6rande trafikanldggningar

I gemensamhetsanliiggningen GA6 deltar Kvarnbyterrassen 1, 2, 5, 6, 7, Stensjoén 1:36 och Tridgérden 1:83. For
anliggningen har nddvindigt utrymme upplatits pa respektive fastighet. For anldggningarnas drift och sktsel har
Lantmiéterimyndigheten bildat en samfillighetsforening, MéIndals Ovre Samfillighetsfrening (org.nr 717916-0234).
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av
Lantméterimyndigheten.

Uppfrandet av dessa GA:n ligger pd Molndals Ovre Samfillighetsforening och ingér i budgeten for
samfillighetsféreningen.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppvérmning

El

Ventilation
TV/Tele/Data
Hiss

Post / tidningar
Tvittstuga
Sophantering

Parkering

Fastigheten dr ansluten till det kommunala va-nitet.

Fjérrvirme tillsammans med franlufisvéirmepump for virmeatervinning ur franluften. Véarme-
distribution inomhus frén undercentral till termostatreglerade vattenradiatorer. Ligenheterna ér
forsedda med separata varmvattenmétare.

Fastighetsmétare och individuella miitare till respektive ligenhet.

Fran- och tilluftssystem med atervinning av typen FTX

Fastigheten #r ansluten till Triple Play (IP-telefoni, bredband och TV).

Tvé stycken hissar.

Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshéllare vid respektive lagenhetsdorr.

Varje lagenhet har tvittmaskin och torktumlare eller kombitvétt/tork.

Soprum for hushallssopor och kéllsortering finns i sérskild byggnad pa garden.

Garage, carportar och Sppna p-platser finns i GA2 med totalt 74 bilplatser.
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Byggnadsbeskrivning

Grundliiggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Yiterviiggar:
Yttertak:
Bjiilklag:
Liigenhetsddrrar:
Innerviiggar:
Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fénsterdorrar:

Entréer:

Trapphus:

Pilad betongplatta med underliggande isolering.
Sexton vaningar med takterrass

Prefab betongstomme.

Prefab betong..

Titskikt av papp, takstolar och plat vid flaktrumstak.
TIDF bjilklag.

Stkerhetsdérr som forses med ringklocka och tittoga.
Gips med stalregelstomme samt betong.
Betongplatta med riicken av perforerad plat.

Belagd med betongplattor.

Bégar av tri med utvéindig beklddnad av aluminium.
Entrépartier av aluminium.

Goly i entréhall bekldds med klinker.

Ovriga golv, sittsteg i betong och plansteg i klinker.
Viggar av betong.

Tak av betong med ljudabsorbenter.
Trappriicken av stal.
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Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt

Hall Ekparkett Miélade Gringat/Malat | Porttelefon och férvaring

Vardagsrum Ekparkett Milade Gringat Forstirkning av vigg.

Sovrum Ekparkett Maélade Griangat/Malat | Skapinredning.

Kok Ekparkett Malade Griingat/Malat | Skapinredning, vitvaror och stinkskydd ovan
diskbiink.

gg//gﬁzglﬁ/Tvatt Ieliakss LS %‘Ja?:;telysnjng Tvittmaskin och tumlare alt kombitviitt/tork.
Komfortgolvvirme i dusch.

wC Mailas Stinkskydd kakel

Kliddkammare Ekparkett Malade Gringat/Malat

Ligenheternas rumstyper framgér av ritning.
En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, lokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Lounge Klinker Malade Malat
Ljudabsorbenter
Lekutrymme Gummigolv | Malade Malat Ljudabsorbenter
Gemensambhetslokal | Klinker Milade Akustikundertak, kéksinredning, vitvaror

Lokalernas planlésningar etc. framgar av ritning.
En omgadng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsférvirv

Nybyggnadskostnad enligt totalentreprenadkontrakt samt kdpeskilling mark 375939 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskalfningskostnad 375 989 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av I4n, berdknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som r forsta hela
kalenderdret efter fardigstéillandearet (virdedret).
Som s#ikerhet for 13nen limnas pantbrev med biista rétt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lin och 1anebelopp samt liptider och amorteringar &r preliminiira och
kan komma att lindras.
Belopp Riéinta Amortering Summa
kronor procent kronor fr kronor kronor
Fastighetslaanr 1 la) 25 624200 2,80% 717 478 50 76 873 794 351
Fastighetsldnnr 2 1b) 34 165 600 2,80% 956 637 50 102 497 1059134
Fastighetslinnr 3 1c) 25 624 200 2,80% 717478 50 76 873 794 351
Summa fastighetslin 85414 000
Upplatelseavgifter 87173 526
Insatser 203 401 474
Summa finansiering 375 989 000 - - — - e
Riintekostnad och amortering ir 1 2391 593 —- 256 242 2 647 835

Not 1a) Lénets bindningstid 4r 3 mén. Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 arig serieplan.
Not 1b) Lénets bindningstid r 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 4rig serieplan,
Not 1c) Lanets bindningstid ar 3 &r. Ar 1-5 rak amortering, diirefter 45 &rig serieplan.

Not Avskrivning for I8pande riikenskapsér sker enligt 100-drig linjéir plan. Det innebdr att foreningen kommer att redovisa ett
redovisningsmissigt underskott 16pande. Detta péverkar ej medlemmarnas drsavgift i kostnadskalkyl dd de beriknas
till att tiicka l6pande verksamhet enligt sjilvkostnadsprincipen, se uppstillning E Beriknade 16pande kostnader och intikter.
Avsktivning dr 1 #r beriiknad till 2693730 kr.

E. Beriiknade Iopande kostnader och intiikter

nader isas inl mmande fall
Kapitalkostnader SEK SEK
Riintekostnader 2391593
Amorlering 256 242
Summa kapitalkostnader 2647 835
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 280000
Ekonomisk férvaltning 75 000
Styrelse och revisorer 78 000
Vattenforbrukning gemensam, rorlig 189 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 160 860
Uppvirmning gemensam, rorlig 160 000
Elférbrukning, gemensam, rorlig 72000
Abonnemang fast avgift EL centraler 45000
Lépande underhéll 15000
Snérojning 15 000
Abonnemang fast avgift Vattenmatare 25000
Renhéllning (avgift till samfallighet) 95 000
Férsakringar 45000
Tv/Tele/Data, grundutbudet 196 000
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 10 000
Serviceavtal (hissar, portar, Sppningsautomatik) 64 000
Ovriga driftskostnader hiinforliga till gemensamhetsutrymme 8 000
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Drifimarginal 9257

Drift GA2, 3, 5 och 6 sndrdjning, belysning mm (avgifl till samfllighet) 125 000

Summa driftskostnader 1667 117

Driftskostnaderna #r berdknade efter nonnalforbrukning och normala boendevanor. Variationer Gver &ret

forekomumer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och ligre.
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt for garage 21 840

Summa dvriga kostnader 21 840
Avsiittningar fir fastighetsunderhdll SEK SEK
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 164 000
Summa avslittningar 164 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 4 500 792
Intiikter friin lpande verksamhet
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens utgifter, amorteringar och avséttningar
tickas med drsavgifter, som fordelas efier bostadsritiernas insatser.
Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde.

Intdkt per enhet

Intdkisslag Enhct i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider exkl. drsavgift for prel. kostn. 5441 m2 732 ke/m2 ar 3082812
Intéikt bilplatser, garage Vakansgrad 0 %. 37 st 540 kr/manad* 239 760
Intdkt bilplatser, 6ppna Vakansgrad 0 %. 18 st 195 kr/ménad* 42120
Intéikt carportplatser Vakansgrad 0 %. 19 st 330 ke/ménad* 75 240
Arsavgift for preliminir kostnad for vannvattenforbrukning, bostéider 30 ke/m2 ar 160 860
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 4 500 792

* Parkeringsanliggningarna forvaltas av en samfillighetsforening, som anlitar ett P-bolag for att skota uthymingen via separata hyresavtal.
Enligt berdkningen for &r 1 s& erlédgger kund 955 kr/méan inkl. moms per garageplats, 640 kr/mén inkl. moms fSr carport samt 320 kr/

maén inkl. moms for dppen bilplats.

Av dessa intéikter gar 540 kr/man per garageplats, 330 kr/mén per carport samt 195 kr/mén per Sppen bilplats tillbaka till
bostadsrittsféreningen frin samfillighets{oreningen for att finansiera kapilalkostnaden.
Eventuellt 6verskott/underskott fdrdelas till respektive bostadsriittsf6rening enligt andelstal.

F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA
Anskaffningskostnad kr per m2 BTA
Beldning kr per m2 BOA
Insats och upplatelseavgift kr per m2 BOA
Driftskostnader kr per m2 BOA
Arsavgift kr perm2 BOA
Kassafléde kr per m2 BOA
Auvsiittning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avsiittning till underhéllsfond + amortering kr per m2 BOA

CDEF

69103
44192
15698
53 405
306
762
39
525
71

inkl. prel, drifikostnader (30 kr/m2 4r).
inkl. prel. debitering (30 kr/m2 BOA, &r).
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Brf Kvarnbytornet
G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminir| Summa | Ménad:
Lgh | Vén Lgh |Liigenheisbeskrivning Andels- | exkl. prel, | msavg, for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
or plan | arcam2 |Sc Ldgenhctsbeteck- tal avgifter. |[varmvatten] avgifter kr 1atelse- insats och
BOA  |ningar nedan. % kronor | kronor1) | kronor kr avgifl, ke upplavg, kr

0901 0 33 1 RK - 0,7966 31727 976 32703 2725 1 620 304 479 696 2 100 000
0902 0 43 1 RK B 0,9057 36073 1271 37344 3112 1 842 216 557 784 2 400 000
0903 0 54 | 2 RK B 1,0803 43 027 1596 44 623 3719 2197 357 402 643 2 600 000
1001 1 33 1 RK - 0,7966 31727 976 32703 2725 1620304 529 696 2150 000
1002 1 43 1 RK B 0,9057 36073 1271 37344 3112 1842216 607 784 2 450 000
1003 1 53 2 R B 1,0694 42 592 1567 44 159 3680 2175 186 474 814 2 650 000
1004 1 41 1 RK - 0,8839 35204 1212 36416 3035 1797 875 502 125 2 300 000
1005 1 70 3 RK M 1,3095 52155 2070 54 225 4519 2 663 556 736 444 3 400 000
1101 2 74 3 RK B 1,3531 53892 2188 56 080 4673 2752239 747 761 3 500 000
1102 2 58] 2 RK B 1,1240 44 767 1715 46 482 3874 2286244 363 756 2 650 000
1103 2 52 2 RK B 1,0585 42 158 1537 43 695 3641 2153015 346 985 2 500 000
1104 2 82 3 RK B 1,4404 57 369 2424 59793 4983 2929 810 920 190 3850000
1105 2 96 | 4 RK B 1,6368 65 191 2 838 68 029 5 669 3329292 1070 708] 4400 000
1201 3 74 3 RK B 1,3531 53892 2188 56 080 4673 2752239 822 761 3575 000
1202 3 58 2 RK B 1,1240 44 767 1715 46 482 3874 2286244 413 756 2 700 000
1203 3 52 2 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 3641 2153015 396 985 2550 000
1204 3 82 3 RK B 1,4404 57 369 2424 59793 4983 2929 810 995 190 3925000
1205 3 9% | 4 RK B 1,6368 65 191 2838 68 029 5 669 3329292 1145708] 4475000
1301 4 74|13 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 897 761 3 650 000
1302 4 58 2 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286 244 463 756 2750 000
1303 4 52 2 RK B 1,0585 42 158 1537 43 695 3641 2153015 446 985 2 600 000
1304 4 82 3 RK B 1,4404 57369 2424 59 793 4983 2929 810 1070190 4 000 000
1305 4 9 | 4 RK B 1,6368 65 191 2 838 68 029 5 669 3329292 1220708 4 550 000
1401 5 74 | 3 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 972761 3725 000
1402 5 58 2 RK B 1,1240 44 767 1715 46 482 3874 2286244 513 756 2 80O 000
1403 5 52 2 RK B 1,0585 42 158 1537 43 695 3641 2153015 496 985 2 650 000
1404 5 82 3 RK B 1,4404 57369 2424 59793 4983 2929 810 1145190 4075 000
1405 5 96 4 RK B 1,6368 65 191 2 838 68 029 5 669 3329292 1295 708 4 625 000
1501 6 74 3 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 1047 761 3 800000
1502 6 58 2 RK B 1,1240 44 767 1715 46 482 3874 2286244 563 756 2 850 000
1503 6 52 2 RK B 1,0585 42 158| 1537 43 695 3641 2153015 546 985 2 700 000
1504 6 82 13 RK B 1,4404 57369 2424 59 793 4983 2929 810 1220190 4150 000
1505 6 96 4 RK B 1,6368 65 191 2838 68 029 5 669 3329292 1370 708 4 700 000
1601 7 74 3 RK B 1,3531 53892 2188 56 080 4673 2752239 1122761 3875000
1602 7 58 2 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286 244 613 756 2900 000
1603 7 52 2 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 3641 2153015 596 985 2750 000
1604 7 82 3 RK B 1,4404 57 369 2424 59793 4983 2929 810 1295 190 4225 000
1605 7 9% | 4 RK B 1,6368 65 191 2838 68 029 5 669 3329292 1445 708 4 775 000
1701 8 74 3 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 1322 761 4075 000
1702 8 58 2 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286 244 813 756 3 100 000
1703 8 52 2 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 3641 2153015 646 985 2 800 000
1704 8 82 3 RK B 1,4404 57 369 2424 59793 4983 2929 810 1 495 190 4425 000
1705 8 9 | 4 RK B 1,6368 65191 2838 68029 5 669 3329292 1 645 708 4975 000
1801 9 7413 RK B 1,3531 53 892 2188] 56080 4673 2752239 1397 761 4150 000
1802 9 5812 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286244 863 756 3150 000
1803 9 52 12 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 3641 2153015 846 985 3 000 000
1804 9 822 | 3 RK B 1,4404 57369 2424 59793 4983 2929 810 1570190 4 500 000
1805 9 9 | 4 RK B 1,6368 65191 2838 68029 5 669 3329292 1720 708 5 050 000
1901 10 74 | 3 RK B 1,3531 53892 2188 56080 4673 2752239 1472 761 4225 000
1902 | 10 58 12 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286 244| 913 756 3200 000
1903 | 10 52 12 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 31641 2153015 896 985 3050 000
1904 10 82 3 RK B 1,4404 57369 2424 59793 4983 2929 810 1645190 4 575 000
1905 10 9 | 4 RK B 1,6368 65191 2838 68029 5 669 3329292 1795 708 5125 000
2001 11 74 3 RK B 1,3531 53892 2188] 56080 4673 2752239 1547 761 4300 000
2002 11 58| 2 RK B 1,1240 44 767 1715 46 482 3874 2286244 963 756 3250000
2003 11 52 2 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 3641 2153015 946 985 3100000
2004 11 82 3 RK B 1,4404 57369 2424 59793 4983 2929 810, 1720190 4 650 000
2005 11 9 | 4 RK B 1,6368 65 191 2838 68 029 5 669 3329292 1 870 708 5200 000
2101 12 74 3 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 1622 761 4375000
2102 12 58 2 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286244 1013 756 3300000
2103 12 52 2 RK B 1,0585 42 158 1537 43 695 3641 2153015 996 985 3150000
2104 | 12 82 3 RK B 1,4404 57369 2424 59793 4983 2929 810 1795 190 4725000
2105 12 96 | 4 RK B 1,6368 65 191 2 838 68 020 5 669 3329 292 1945 708 5275000
2201 13 7413 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 1697 761 4450 000
2202 13 58] 2 RK B 1,1240 44767 1715 46 482 3874 2286244 1063 756 3350000
2203 13 52 12 RK B 1,0585 42 158 1537 43 695 3641 2153015 1046 985 3200000
2204 | 13 82 | 3 RK B 1,4404 57369 2424 59 793 4983 2929 B10 1870 190 4 800 000
2205 13 96 | 4 RK B 1,6368 65 191 2838 68 029 5 669 3329292 2 020 708 5350 000
2301 14 74 | 3 RK B 1,3531 53 892 2 138| 56 080 4673 2752239 1772761 4 525 000
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Brf Kvarnbytornet
G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminér| Summa | M#nads-

Lgh | Van. Lgh |Lhgenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | drsavg, for Ars- avgifter, Insats Upp- Summa
nr plan | arcam?2 |Se Ligenhetsbeteck-~ tal avgifter. [varmvatten| avgifter kr IAtelse- insats och
BOA |ningar nedan. % kronor | kronor1) | kronor kr avgift, kr uppl.avg, ke

2302 | 14 58 2 RK B 1,1240 44 767 1715 46 482 3874 2286244 1113 756 3 400 000
2303 | 14 52 | 2 RK B 1,0585 42158 1537 43 695 3641 2153015 1 096 985 3250000/
2304 | 14 82 3 RK B 1,4404 57 369 2424 59793 4983 2929 810 1945 190 4 875 000
2305 | 14 9 | 4 RK B 1,6368 65 191 2838 68 029 5 669 3329292 2 095 708 5425 000
2401 15 74 3 RK B 1,3531 53 892 2188 56 080 4673 2752239 1 847 761 4 600 000
2402 | 15 75 3 R B 1,3640 54326 2217 56 543 4712 2774410 1725 590 4 500 000
2403 | 15 120 5 RK B 1,9315 76 928 3 548| 80 476 6706 3928719 2371281 6 300 000
2404 | I5 9% | 4 RK B 1,6368 65 191 2 838 68 029 5 669 3320292 2 170 708 5 500 000|

SUMMA 5441 SUMMA 100,0000] 3982 812 160 856] 4143 672 203 401 474 87 173 526/ 290 575 000

Antal Igh 77 st Differens -0,0005 4 -4 0] 0} 0 0] 0|

1) Preliminéir Arsavgift for varmvatten ingdr i ovan redovisade Arsavgifter med 30 kr/m2 Ar. Verklig kostnad kan regleras enligt uppméitning i efterskott.

Liigenheisheteckningar Sammanstiilining, Bostider

RK: Rum och kik, Siffran fore anger antal rum. kronor kr/m2
M: Mark / uteplats, som ingér i bostadsriitten. Summa Arsavgift 4143 672 762
B: Balkong Summa insats och upplételseavgift 290 575 000 53 405
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 dr (drsta Aret enligt kostnadskalkyl 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
(Avser prislige | nominella 1al akiucllt &)
1. RANTEKOSTNADER 2391 593 2384 417 2377242 2 370 068 2 362 893 2355718 2334248 2 300 046
Linerdntor 2 391 593 2384417 2377242 2370 068 2362893 2355718 2334248 2 300 046
/21 DRIFTSKOSTNADER 1667 117 1700 459 1734 469 1769 158 13804 541 1 840631 2032 205| 2243718
:gnﬁﬂskosmndcr 1506 257 1536382 1567 110 1 598 452 1 630 421 1 663 029 1836118 2027222
:g!’ml Drifikostnader 160 860 164 077 167 359 170 706 174 120 177 602 196 087 216 496
! 2, OVRIGA KOSTNADER 21 840 22277 22722 23177 23 640 24113 26 623 179 349
""\_; Tastighetsskatt / fastighetsavgift 21 840 22277 22722 23177 23 640 24113 26 623 179 349
{# INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -357 120 -364 262 -371 547 -378 978 -386 558 -394 289 -435 327 -480 635
aﬁxmr lokaler, P-plalser mm -357 120 -364 262 -371 547 -378 978 -386 558 -394 289 -435327 -480 635
5l AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 420 242 423 522 426 868 430 281 433 762 307 269 400 953 540979
Amorteringar, l4n 256 242 256242 256242 256242 256 242 126 199 201 037 320256
Avaéittningar, underhiil 164 000 167 280 170 626 174 039 177 520 181 070 199 916 220 723
6, AVSKRIVNING/BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (drliga) 2 693 730 2693730 2693 730 2693 730 2693 730 2693 730 2693 730 2693730
Arcls bokfSringsmissiga resultat -2273 488 -2270 208 -2 266 862 -2 263 449 -2259 968 -2 386 461 -2292 7717 -2 152 751
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 214 000 381280 551 906 725945 903 465 1084 535 2045676 3106 852
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léinerfintor, viktat medel 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%, 2,00%
Total BOA 5441 5 441 544 5441 5441 5441 5441 5441
_ARSAVGIFT
Arsavgifter 4143 672 4166 413 4189 754 4213 706 4238278 4133442 4358 702 4 783 457
Kostnader per m2 BOA 762 766 770 774 779 760 801 879
Anmiirkning: Prognosen utgdr frin tidigare redovisade forutséttningar och antagande.-Ar 1 &r frsta hela kalenderdret efter firdigstillandearet (vérdedref).
Nodviindig niva pA Arsavgifien Ar den beriiknade nivA som erfordras for att foreningens &rsresuliat skall bli noll. Det dr
styrelsen som beslular om storleken p drsavgiften mot bakgrund av 8nskad drifimarginal och kinda eller forvintade kostnadsforandringar.
Bostadsriitsforeningen ar befriad frdn fastighetsavgift i 15 4r.
Prog H sid 12 (13)



L Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 | 4 5 6 11 16
Ar 1 dr forsta dret enligt kostnadskalkyl 2021 2022 2023 | 2024 2025 2026 2031 2036
Beritknad enligt |
- tkonomisk prognos
(5 Arsavgifter 4143 672 4166413 4189 754 4213 706 4238278 4133442 4358 702 4783 457
)
D
= Arsavgift i genomsnitt kr/m2 762 766 770 774 779 760 801 879
o
I
—
N Beritknad med 6kad
ldnerinta +1 procentenhet
Arsavgifter 4997 813 5017991 5038 769 5060 159 5082 168 4974770 5192362 5604 902
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 919 922 926 930 934 914 954 1030
Beriiknad med Skad rlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavagifter 4143 672 4183 085 4223930 4266252 4310092 4225457 4 566 963 5018 288
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 762 769 776 784 792 777 839 922
Anmérkning: Analysen redovisar hur foréindrad riintenivd respektive forandrad inflation péverkar irsavgiften for
bostéder. Alla 6vriga forutskittningar &r oforindrade. Redovisningen sker i nominella tal och 16pande
penningvirde.
Foréindrad rinteniva innebdr att medelrintan for foreningens 14n dkat med en procentenhet och
av labellen framgér n6dviindig avgifisniva per dr.
Féréndrad inflation innebiir att den i Ekonomisk prognos, redovisade drifikostnaden har
riknats om med utgingspunkt frén att inflationen har 6kat med en procenhet per ar, frin 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intiikter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsétts vara oférindrade.
Av tabellen framgar nédviindig avgifisnivé per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av 2019-04-25 for
bostadsrittsforeningen Kvarnbytornet, org. nr: 769630-0313.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r siledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kéinda som preliminéra uppgifter 4r vederhaftlga, varfor
véar beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhéimtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsdkring.

Civ ing
Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 3 tr

112 21 Stockholm 112 51 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-04-26 for Brf Kvarnbytornet

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

9 IS8 £ s 3 TN

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
K6pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Tilltr&destider

Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig

Hyreskontrakt (koncept)

Bekriftelse avrop ekonomisk fastighetsforvaltning
Anliggningsforréttning

Indikativa réntor 2019-03-27

Bilaga till styrelseméte 2018-3

2017-08-21
2019-01-18
2018-02-27
2018-02-27
2017-09-13
Odaterad

2019-03-27
2019-03-21
2019-02-27
2017-09-20
odaterad

2017-02-13
2017-11-25
2018-06-25
2019-03-27
2018-11-30




