Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjork och Plaza

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.
Styrelsen avser att presentera en ekonomisk policy for féreningen i syfte att forvalta ekonomiskt éverskott.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsforeningen Sonfjallets'samfallighetsforening. Foreningens andel &r 46,6
procent. Samfélligheten forvaltar gemensamhetsavtalen Mark GA1 och Garagefoaje GA2.

Styrelsen

Pia Bergquist Ledamot
Mats Eskilson Ledamot
Charlie Forsgren Ledamot
Fredrik Linde Ledamot
Elvy Lofvenberg Ledamot
Percy Hallquist Suppleant
Susanna Stockhaus Suppleant
Hakan Winstrém Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for foljande personer:
Pia Bergquist, Mats Eskilson, Charlie Forsgren, Percy Hallquist, Fredrik Linde, Elvy Léfvenberg, Susanna Stockhaus och
Hakan Winstrém.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Marie Ahlgren

Viktoria Blennborn

Tommy Kindberg Sammankallande
Kjell Levin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-06-19.
Extra foreningsstamma holls 2017-11-08. En extra stamma holls med anledning av val av ny styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sonfjallet 2 2015 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2016.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 009 m?, varav 7 531 m2 utgdr ldgenhetsyta och 478 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

36
24 23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning Sweden AB 282 m? 2017-06-20 - 2022-06-19
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tva gemensamma lokaler
Tvé gemensamma terrasser
Tvd gemensamma entréer

Arbete pagar med att bestdmma anvéndningsomraden och inredning
Arbete pagar med att planera f6r odling och inredning.
Arbete pagar med inredning

Teknisk status
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk Fastighetsforvaltning

SBC, Osterdkers bostadrattsforvaltning AB
Etcon Fastighetsteknik AB

Bredband, TV, Telefoni Ownit

Driftoptimering Etcon Fastighetsteknik AB
Miljdrummen Veolia

Hissar Kone

Snorojning Etcon Fastighetsteknik AB
Sopsug Envac

Métdata KTC

Stadning Marie Puts och stad

Ovrig information

Bostadsrattsféreningen ar under uppbyggnad och ett 20 - tal medlemmar &r fér narvarande engagerade i arbetet,
bland annat i Lokalgruppen, Ekonomigruppen och i uppbyggnaden av en hemsida.

Facebook - gruppen, som startades tidigt av en medlem, har varit till stor nytta for styrelsen och medlemmarna.
Enskilda medlemmar utéver styrelsen bistdr med sin kompetens f6r hemsida, upphandlingar, trivselaktiviteter,
ekonomi, byggnation och erfarenhet fran tidigare arbete i bostadsrattsforeningar

De byggproblem som uppdagats atgérdas succesivt av Skanska och malsattningen &r att allt ska vara atgérdat fram
till tva-arsbesiktningen. Styrelsen har en fortlépande kontakt med Skanska kring fastigheternas gemensamma
arenden. Det &r i férsta hand styrning av varme och ventilation, larm och datadverféring, otéta avlopp och avrinning
fran taken samt dorrar som inte ¢ppnar eller stanger som méste atgdrdas.

Féreningen ingdr i Samfalligheten Sonfjéllet, tillsammans med HEBA fastighets AB och Zenhusen, som forvaltar
garagefoajen inklusive yttre garageport och marken pa innergarden. Farvaltning och underhall av dessa omréden
finansieras av parkeringsintakterna. Om inte intdkterna racker sd betalar féreningen till samfalligheten enligt ett
andelstal p& 46,6 %. Samfalligheten har en egen ekonomisk forvaltare, Agenta. Féreningen har ocksa tva
gemensamhetsavtal utanfér samfalligheten, dels med HEBA som géller respektive fastighetsagares garage och dels
med Zenhusen avseende gemensam avloppspump.

Foreningens ekonomi

Féreningens likviditet &r god. Réntan sénktes 2017 pé befintliga lan i forhallande till budgeterad ranta. Styrelsen
arbetar for att betala av lanen i en hégre takt.

Lokalen i Bjérk r inte uthyrd och Skanska fortsdtter arbetet med att finna en hyresgést. Skanska ger féreningen en

inkomstgaranti fr en period av tre &r med borjan 2017-06-01. Samtliga parkeringsplatser &r uthyrda och ambitionen
ar att omvandla fler platser for elbilar.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3289 988 0
Finansiella intakter 278 0
Minskning kortfristiga fordringar 45 806 992 0
Medlemsinsatser 509 663 771 42 383 250
Okning av langfristiga skulder 0 183 011 323
Okning av kortfristiga skulder 3 956 168 0
562 717 197 225 394 573
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1148 621 0
Finansiella kostnader 726 787 0
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 116 266 403 164 488 547
Okning av kortfristiga fordringar 0 45 962 366
Minskning av langfristiga skulder 441 585 271 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 14 943 660
559 727 082 225 394 573
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2990 116 1
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2990 115 1
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovri ) Reparationer
intvék%:r Kapital- \ 1%
9% kostnader Taxebundna
20% kostnader
14%
N Ovrig drift

Arsavgifter
66%

Avskriv-
ningar
49%

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Byggnaden fardigstalldes 2017 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer troligen att
pasattas virdedr 2017. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m.

vardedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frén och mer ar 16 utgar

full fastighetsavgift.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bostadsrattsforeningen Bjork & Plaza bildas av Skanska och registrerades 2014-11-03 hos Bolagsverket.
Interimsstyrelsen, med "externa" ledamoter, tecknar under 2017 ett antal avtal fére inflyttning i fastigheterna, bland
annat fér ekonomisk och teknisk férvaltning.

Interimsstyrelsen Brf Bjork & Plaza bildar Samféllighetsféreningen Sonfjéllet 2016-09-21 tillsammans med Heba
fastigheter och Zenhusen.

Slutbesiktning av Bjork & Plaza sker i mars och maj och inflyttning under april till juni.

Interimsstyrelsen tecknar avtal med hyresgasten Puls & Traning Sweden AB.

Lanen slutplaceras 2017-09-01 hos Svenska Enskilda Banken, SEB.

Den ordinarie styrelsen valjs pa en extra féreningsstdmma den 11 november 2017.

Overldmning till den ordinarie styrelsen sker vid ett antal méten under december ménad, da 6verldmnas ocksa
handlingar, ritningar och avtal for teknisk forvaltning, ekonomisk forvaltning, driftoptimering, hissar, bredband,
stadning, avfall och snéréjning.

Styrelsen tecknar serviceavtal med Envac fér de delar av sopsugen som befinner sig inom fastigheten.

Styrelsen uppréttar s.k. drendelistor fér gemensamma omraden inom teknik och byggnad. Arendena ldmnas till
Skanska for svar och atgarder. Detta arbete fortgar i dialog med Skanska och da i férsta hand fram till besiktningen

om tva ar. Medlemmarna har gjort 810 serviccanmalningar till Skanska avseende ldgenheterna under perioden for
inflyttning till 2018-01-28.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 45 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan: 150
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 171

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 291
Hyror/m?2 hyresrattsyta 401
Ldn/m? bostadsrattsyta 15 848
Elkostnad/m? totalyta 22
Varmekostnad/m? totalyta 26
Vattenkostnad/m? totalyta 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 91
Soliditet (%) 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -337
Nettoomsattning (tkr) 3243

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 531 m2 bostader och 478 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 556 920 000 503 527 896 0 53820 750
Upplatelseavgifter 6 135875 6 135875 0 0
Fond for yttre underhall 158 357 45 392 112 965 0
S:a bundet eget kapital 563 214 232 509 709 163 112 965 53 820 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -112 965 0 -112 965 0
Arets resultat -336 822 -336 822 0 0
S:a ansamlad forlust -449 787 -336 822 -112 965 0
S:a eget kapital 562 764 445 509 372 341 0 53 820 750
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat -336 822
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -112 965
summa balanserat resultat -449 787
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -449 787

Betréffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3243 273 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 46 715 0
Summa rorelseintakter 3289 988 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 022 455 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 166 0
Avskrivning av materiella Not 6 -1 751679 0
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 900 301 0
RORELSERESULTAT 389 688 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 278 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -726 787 0
Summa finansiella poster -726 509 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -336 822 0
ARETS RESULTAT -336 822 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 680 684 196 332 100 000
Pagaende byggnation Not 8 0 234 069 473
Summa materiella anlaggningstillgangar 680 684 196 566 169 473
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 680 684 196 566 169 473
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 42 968 0
Ovriga fordringar Not 9 2312942 48 591 548
Summa kortfristiga fordringar 2 355910 48 591 548
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2990 116 1
Summa kassa och bank 2990 116 1
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 346 026 48 343 747
SUMMA TILLGANGAR 686 030 222 614 761 021
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 563 055 875 53 820 750
Fond for yttre underhall Not 10 158 357 0
Summa bundet eget kapital 563 214 232 53 820 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -112 965 0
Arets resultat -336 822 0
Summa fritt eget kapital -449 787 0
SUMMA EGET KAPITAL 562 764 445 53 820 750
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 11 0 560 940 271
Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 118 855 000 0
Summa langfristiga skulder 118 855 000 560 940 271
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 500 000 0
kreditinstitut

Leverantodrsskulder 168 027 0
Skatteskulder 1323220 0
Ovriga skulder 1758715 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 660 815 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 4410776 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 686 030 222 614 761 021
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017
Byggnader 100 ar
| Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
| Arsavgifter 2 192 934 0
Hyror lokaler momspliktiga 191 652 0
Hyror garage 620 323 0
Kabel-TV intakter 124 080 0
Hyresrabatt -244 628 0
Vattenintakter 6576 0
Varmvattenintakter 109 482 0
Elintakter 177 096 0
Elintakter moms 14 100 0
Overlatelse/pantsattning 43 844 0
Avgift andrahandsuthyrning 7 840 0
Oresutjamning -27 0
3243273 0
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 42 590 0
Ovriga intékter AL 0
46 715 0

Not 3
|
|
|
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 82 172 0
Fastighetsskdtsel bestallning 10 404 0
Sndréjning/sandning 2 656 0
Stadning entreprenad 16 414 0
Stadning enligt bestallning 5472 0
Gemensamma utrymmen 2 260 0
Sophantering 3776 0
Serviceavtal 37252 0
Forbrukningsmateriel 5956 0
166 360 0
Reparationer
Fastighet forbéattringar 6 329 0
Sophantering/atervinning 8769 0
Entré/trapphus 3477 0
Las 5413 0
VVS 3477 0
‘ Ventilation SHH2 0
Elinstallationer 1514 0
| Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 716 0
‘ Hiss 9 044 0
Mark/gérd/utemiljo 1037 0
\ Garage/parkering 3477 0
| 46 364 0
| Taxebundna kostnader
| El 173 014 0
| Varme 211 683 0
Vatten 101 232 0
Sophdmtning/renhdllning 17 851 0
| 503 780 0
| Ovriga driftkostnader
‘ Forsékring 57 832 0
| Samféllighetsavgift 50 000 0
Bredband 167 109 0
| 274 941 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31010 0
| TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 022 455 0
| Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
‘ Inkassering avgift/hyra 1700 0
; Foreningskostnader 5168 0
| Forvaltningsarvode 62 265 0
Administration 49 709 0
‘ Konsultarvode 7 324 0
| 126 166 0
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1751679 0
1751679 0
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 332 100 000 332 100 000
Nyanskaffningar 350 335 875 0
Utgaende anskaffningsvarde 682 435 875 332 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -1751679 0
Utgaende avskrivning enligt plan -1751679 0
Planenligt restvarde vid arets slut 680 684 196 332 100 000
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 332 100 000 332 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 60 123 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark 115 079 000 117 400 000
175 202 000 138 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 169 000 000 132 800 000
Lokaler 6 202 000 5 400 000
175 202 000 138 200 000
Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagaende nybyggnation 0 234 069 473
0 234 069 473
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 585 200 0
Fordringar 3920 0
Avrakning byggare 0 5432 423
Avrakning dvrigt 0 43159 125
Avrakning Investeringsmoms 1723822 0
2312942 48 591 548
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan 0 0
Reservering enligt stadgar 112 965 0
Reservering enligt slutavrakning 45 392 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 158 357 0
Not 11 BYGGNADSKREDITIV 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 0 670 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 560 940 271
Efter balansdagen har 0 0
féreningens kredit utokats
med
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 2,360 % 29 480 000 0 2025-09-28
SEB 0,570 % 30 000 000 0 2018-09-28
SEB 0,970 % 30 000 000 0 2020-09-28
SEB 1,420 % 29 875 000 0 2022-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 119 355 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 0
118 855 000 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 116 855 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 119 480 000 0
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 13183 0
Avgifter och hyror 635 550 0
Revisionsarvode 6 250 0
Rantekostnader Skattekonto 5832 0
660 815 0
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen reviderar fortldpande arendelistorna till Skanska. En forsta underhéllisplan och
en brandskyddsdokumentation med rutiner for ett Systematiskt brandskyddsarbete, s.k.
SBA, tas fram under véren 2018. Lokalgruppen planerar fér och iordningstéller de
gemensamma lokalerna, entréerna och terrasserna. En trivselgrupp bildas for
kontinuerliga aktiviteter i féreningen. Styrelsen lagger upp rutiner fér information och
kommunikation med medlemmarna bl.a. genom att skapa en hemsida. Ett nytt
stadavtal tas fram.

Skanska fortsatter arbetet med att tillsatta en hyresgast i Bjorks lokal mot Husarviken.
Skanska ger foreningen en inkomstgaranti for en period av tre r med bérjan 2017-06-
01.

En ny styrelse utses i Samfalligheten Sonfjéllet som omfattar innergarden och
garagefoajen.

Nytt avtal angdende pumpservice har tecknats med XYLEN.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den J,5y / // 2018

At Mah Esteitin

Pia Bergquist Mats Eskilson

Ledamot Ledamot
‘?%://

-

Charlie Forsgren Fredrik Linde

Ledamot Ledamot

Elvy Léfvenberg

Ledamot

By Iifueteq
Min revisionsberattelse har limnats den \@ /5 2018

JonOn Rronn

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i Brf Bjork och Plaza, org. nr 769629-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bjork och Plaza for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjoérk och Plaza for ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 10 maj 2018
(W
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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