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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395, med sate i Lund far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Bo Alfredsson ordférande

Leif Sundback vice ordférande

Gertrud Pettersson  sekreterare

Thomas Fast ledamot / ekonomiansvarig

Caroline Sellstrom  ledamot utsedd av HSB Skane
Margot Johansson  suppleant
Per-Arne Nilsson suppleant
Georg Fredriksson  suppleant

| tur att avga vid kommande féreningsstamma ar Bo Alfredsson, Georg Fredriksson, Leif Sundback
och Margot Johansson.

Stimmal/Sammantriaden
Ordinarie féreningsstamma holls den 22.maj 2018 dar 18 st rostberattigade medlemmar (lagenheter
av 32) var representerade.

Styrelsen har under aret genomfért 9 st protokollférda sammantraden samt arsméte och
konstituerande mote.

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson
Gertrud Pettersson
Leif Sundback
Thomas Fast

tva i forening

Revisorer
Valda revisorer av féreningen har varit

Goran Persson ordinarie
Henrik Svensson  suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund enligt géllande stadgar.

Representanter till fullmiktige i HSB Skane
Féreningens representanter till fullmaktige i HSB Skéne har varit

Bo Alfredsson  ordinarie
Leif Sundback suppleant /’D
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av

Roland Karlsson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av RR Revision AB, Lund.

Fastighetsskotseln i 6vrigt har ombesorjts av bostadsrattsféreningen samt stédningen av Obligé stad
AB. Tradgardsskotseln har utforts av HSB Skane fastighetsforvaltning.

Verksamheten
Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Klostervallen 2,
som byggdes ar 2003.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Nordanvag 12 och 14.
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta Yta m?
3 4 86,5 346
3 12 87 1044
3 9 111 999
4 7 111 777
32 3166

Garageplatser 38
Under aret har 1 lagenhetsoverlatelse skett.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under aret. Atgarder for att komma tillratta med ett
vattenintrang har vidtagits i
en marklagenhet och en lagenhet pa tredje vaningen.

Fastighetens underhall, utéver garantiatgarder, har utforts i normal omfattning.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade 2018 att inte héja manadsavgifter fér 2019.
Manadsavgifterna fér bostader uppgar under 2018 till i genomsnitt 610 kr/m?och ar.

Forvantad framtida utveckling

Arbetet pa att férfina underhallsplanen utfors arligen och uppdateras med hansyn till saker
som kommer upp betraffande fastigheten.

Ytterligare energibesparande atgarder diskuteras inom styrelsen.

Medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsratt enligt foreningens stadgar har uppgatt till 55 st.
Har raknar vi samtliga medlemmar i fbreningen/HSBM/
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Under en gemensam arbetsdag stadades garaget och soprummet.

- Foreningens stadgar har kompletterats som en anpassning till &ndrade lagar och férordningar.

- Under hosten 2018 har 6 av féreningens garageplatser forsetts med ladduttag, vardera pa
3,7 kW, vilka &r kopplade till fastighetens el med en betalningslésning mot Kraftringen. Vi
raknar med att den forsta av dessa platser kommer tas i bruk under februari m&nad 2019.
Laddsladd mellan bil och uttag ingar inte, utan det maste den som hyr platsen sjélv bekosta.
Féreningen tar sedan ut en férhojd manadsavgift for garageplatsen. Den férbrukade elen
betalas vid varje laddtillfalle av brukaren enligt ett pris per kW som beslutats av féreniingens
styrelse. Den forbrukade elen faktureras brukaren av Kraftringen.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 166 2194 2180 2224
Resultat efter finansiella poster -16 -359 -492 -20
Soliditet, % 73 73 73 73
Eget kapital
Fond fér yttre  Balanserad Arets
Insatskapital underhall vinst resultat
Vid arets borjan 64 737 996 2 249 400 -336 952 -359 248
Omforing av foreg ars vinst 182 000 -541 249 359 248
Arets resultat -16 045
Vid arets slut 64 737 996 2 431 400 -878 201 -16 045
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -878 201
arets resultat -16 044
Totalt -894 245
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 182 000
balanseras i ny rakning -1 076 245
Summa -894 245

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter%
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2 165 627 2194 014
Ovriga rérelseintakter 0 2100
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 2 165 627 2196 114
Roérelsekostnader
Underhalls- och driftskostnader 3 -850 041 -1 248 361
Ovriga externa kostnader 4 -106 043 -82 789
Personalkostnader -86 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 006 733 -1 009 965
Summa rorelsekostnader -1 962 903 -2 341115
Rorelseresultat 202 724 -145 001
Finansiella poster
Ranteintakter 3 046 3 597
Rantekostnader och liknande resultatposter -221 815 -217 844
Summa finansiella poster -218 769 -214 247
Resultat efter finansiella poster -16 045 -359 248
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -16 045 -359 248
Skatter
Arets resultat -16 045 -359248

)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 280 814 89 287 547
Inventarier, verktyg och installationer 168 961 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 88449 775 89 287 547
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 88 450 275 89 288 047

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1115 719
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 337 33 954
Summa kortfristiga fordringar 42 452 34 673
Kassa och bank

Kassa och bank 2736278 1891 809
Summa kassa och bank 2736278 1 891 809
Summa omsittningstillgangar 2778730 1926 482

SUMMA TILLGANGAR 91229 005 91214 529
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 64 737 996 64 737 996
Fond for yttre underhall 2431400 2 249 400
Summa bundet eget kapital 67 169 396 66 987 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -878 201 -336 952
Arets forlust -16 045 -359 248
Summa fritt eget kapital -894 246 -696 200
Summa eget kapital 66 275 150 66 291 196
Avsiéttningar

Ovriga avsattningar 50 000 50 000
Summa avsattningar 50 000 50 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 24 244 400 24 399 960
Summa langfristiga skulder 24 244 400 24 399 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 155 560 155 560
Leverantorsskulder 204 018 81 447
Skatteskulder 0 8 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 299 877 227 485
Summa kortfristiga skulder 659 455 473 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91229 005 91 214 529

)
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen (alt. av
stdmman via resultatdisposition).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bolagets nettoomsattning under rékenskapsaret var:

- Arsavgifter 1 943 356 1975 398
- Hyresintakter parkeringar och garage 214 371 203 366
- Ovrigt 7 900 15 250

2 165 627 2194 014[
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Not 3 Underhalls- och driftkostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lokalvard, stadning 91 960 76 610
Hisskostnader 31 151 17 162
El-avgifter 92 325 86 172
Uppvarmning 60 668 70 190
Renhallning 48 340 45 044
Kabel-TV, internet 59 042 63 330
Fastighetsskotsel 139 140 122 936
Fastighetsforakringspremier 33 954 30 453
Fastighetskatt 53 004 52 300
Reparationer fastighet 240 457 684 164
Summa 850 041 1248 361
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Externt revisionsarvode 12 875 11 250
Ovriga forvaltningskostnader 22 500 27 500
Medlemsavgifter 0 10 600
Konsultarvoden och advokatkostnader 37 182 7519
Ovriga externa kostnader 22 833 25922
Summa 95 390 82791
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 94 100 000 94 100 000
-Nyanskaffningar 168 961 0
94 268 961 94 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 812 453 -3 802 488
-Arets avskrivning enligt plan -1 006 733 -1 009 965
-5 819 186 -4 812 453
Redovisat vdrde vid arets slut 88 449 775 89 287 547
Taxeringsvérde byggnader: 44 022 000 44 022 000
Taxeringsvarde mark: 20 400 000 20 400 000
Vid arets slut 64 422 000 64 422 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500

500/&
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Férfaller Forfaller

2018-12-31 2017-12-31 Réntesats Konvertering inom ett ar efter fem ar

Swedbank 8 300 000 8 300 000 0,81 2019-05-24 8 300 000
Swedbank 6 000 000 6 000 000 1,04 2019-08-23 6 000 000
Swedbank 6 000 000 6 000 000 1,27 2020-11-10 6 000 000
SEB 3 600 000 3800 000 0,87 2019-04-28 100 000 3200 000
SEB 499 960 611 080 0,87 2019-04-28 55 560 277 720
24 399 960 24 711 080 155 560 23 777 720

Beraknad amortering for nasta ar, 155 560 kr, ar att betraktra som en Kortfristig skuld
och har bokats om i bokslutet.

Styrelsen bedémer att de tre lanen som enligt engagemangsbesked forfaller under 2019 kommer att
forlangas och ar darfor av langsiktig karaktar och klassificeras darfér som langfristiga per 2018-12-31.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 248 000 30 248 000
30 248 000 30 248 000

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Tilt foreningsstdmman i HSB Brf Klostervallen i Lund, org.nr.
769607-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Klostervallen i Lund for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Foreningen har 1&n som
kiassificeras som langfristiga men f6rfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroli som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, och att 1amna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
{SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r filirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund 8r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av inter kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1&mpliga med héansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. >




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Klostervallen i Lund fér
rakenskapsaret 2018 samt av forstaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker at foreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkosetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning
innefaftar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefalfar bland annat alt
{ortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
ait féreningens organisation &r utformad s atl bokféringen,
medslsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
ovrig! kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revistonen av forvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh3mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om n&gon
slyrelseledamot i ndgot vésentligt avseends:

o  foretagit ndgon &lgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat sall handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fGriust, och d@rmed vart uitalande om detta,
ar att med fmlig grad av sékerhet beddma om forsfaget &r fSrentigt
med bostadsréttalagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer alt upptacka Algérder eller forsummelser som kan
féranleda erséitningsskyldighel mot f6reningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar f6renligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riks{drbund prolessionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tiilkommande
granskningsétgarder som ulférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebdr alt vi fokuserar granskningen pa s&dana
Atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslul, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta #r van uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om slyrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst elter fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.
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