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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solklippan 1, Stockholm, fér hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten i stort
Verksamheten bestir i att bereda bostiider 4t medlemmarna. Féreningen omfattar tva hus med
41 bostadsldgenheter samt gemensamma utrymmen med foljande fordelning:

Hus 1: Nathorstviigen 38 Hus 2: Nathorstvagen 40
11 lagenheter pd 41 kvm 9 lagenheter pa 41 kvm
1 lagenhet pa 50 kvm 2 lagenheter pa 62 kvm
1 lagenhet pa 51 kvm 9 lagenheter pa 64 kvm

8 ligenheter pa 64 kvm

Vid arets utgéng var féreningens samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt. Av féreningens
15 parkeringsplatser var samtliga uthyrda. En parkeringsplats kan hyras av medlemmar for gister
och anvindas av hantverkare. Av 36 vindsforrad var 18 uthyrda.

Bostider utgér 2 133 kvm (BOA).

Styrelsen och suppleanter
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-03-24 och paftljande konstituering haft f6ljande

utseende:

Andrea Ponzetta Ledamot, ordférande
Oscar Andersson Ledamot, sckreterare
Karin Wahlberg Ledamot

Claes Bergstrom Ledamot

Erika Rydén Suppleant

Kalle Johansson Suppleant
Valberedning

Valberedning vald pa féreningsstimma.

Edvard Saare
Michael Balzereit

Revisor
Revisor vald pa féreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB
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Fastighetsforvaltning
Styrelsen har avseende den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Teknisk forvaltning, drift, reparationer och administration har skotts internt i féreningen av styrelsen.

Hindelser under aret
Styrelsens ambition har varit att uppritthélia ett trivsamt boende, ha kontroll 6ver utgifterna och
forvalta vart kapital pa bésta sétt.

Styrelsen har haft 9 protokollférda mdten. Foreningen genomforde ordinarie foreningsstimma den
24 mars, dir Andrea Ponzetta blev vald till ny ordfSrande, och eftertridde Jan-Gunnar Isberg, som
var ordférande i drygt 16 ar.

Styrelsens sammansittning har ocksa férnyats, enligt foljande:

Ledaméter: Karin Wahlberg, Goran Bostam, Claes Bergstrom samt Oscar Andersson (sekreterare)
Suppleanter: Erika Ryden, Kalle Johansson

Konstituerande styrelsemdte genomférdes den 11 april.

Under verksamhetsaret publicerades 9 nummer av informationsbladet Solnytt, med de sista tva

utdelade antingen via post eller mejl.
Under aret har 7 6verlatelser genomforts.
Stiddagar organiserades den 12 maj och 30 oktober med totalt tvd kompletterande stéddagar med ett

sammantaget stort deltagande av mer 4n 80% bade var och host. Efter stiddagarna bjods pa enkel
fortdring.

De méanga prishdjningar (t.ex. vatten, el, fjirrvirme) samt rantehdjningar, som skett under 2022, kan
dventyra foreningens ekonomiska lége. I samforstind med vér ekonomiska férvaltare BEJO AB, har
styrelsen beslutat hdja ménadsavgiften med 15% frén och med den 1 januari 2023. Aven avgifterna
for parkeringsplatser kommer att hdjas, fran 350 till 400 kr/mén fr.o.m. den 1 januari 2023.
Avgiftshdjningen torde garantera foreningen en sikrare ekonomisk situation.

Drift, administration och underhall

1996 blev foreningen medlem i Bostadsritterna. Under 2022, har styrelseledaméter vid ett flertal
tilifillen kontaktat Bostadsritterna for rad. Detta visar nyttan av detta medlemskap, som kommer att
fortsitta under 2023.

Foreningen disponerade 2022 gistlégenheten (Igh nr. 121) med pentry, mikrougn, bastu, TV och
bredband som foreningens medlemmar har kunnat hyra. Lagenheten var under éret uthyrd 131 nitter.
Med tanke pa den hdga anviindningen av gistldgenhet under 2022 jimfort med tidigare &r kommer
styrelsen under 2023 att forbittra dess beboelighet. Uthyrningsavgiften kommer att hdjas till

400 sek/dygn fran och med januari 2023.

Arbetet med bergvirme fortskred under éret. 4 borrhall blev klara under sommaren. Installationen
forsenades pga leveransproblem av virmepumpen. Arbetet kan forhoppningsvis slutforas i bdrjan
av 2023. Ett 1an pa SEK 1,6 miljoner har tagits for att finansiera detta.

Styrelsen har genomfort ett brandskyddsarbete, som innebdr att punktsprinklers installerades i sop-
rummen och att det skyltats upp for brandsldckare och nddutgéngar. Dessutom kommer kvartalsvis

brandsyn att genomforas.
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Flerarsoversikt
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning 2042704 2037334 2034866 1861733
Resultat efter finansiella poster -188 657 158 050 140 390 63 144
Soliditet, % 62 65 64 64

Forindringar i eget kapital

Insatser, upp- Kapital-  Fond for yttre Fritt eget

o ldtelseavgifier tillskott underhdall kapital

Vid 4rets borjan 8173 164 11 453 000 2 455 000 638 644
Avsiittning till fond

for yttre underhéll 117 000 -117 000

Arets resultat ) -188 657

Vid arets slut 8173 164 11 453 000 2 572 000 332 987

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

) ] _ Belopp
balanserat resultat 521 644
arets resultat - -188657
Totalt 332 987
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 117 000
overforing till balanserat resultat 215987
Totalt 332 987

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Foreningens intdikter

Arsavgifter

Hyresintikter, p-platser, ldgenhetsforrad
Hyresintékter, 6vernattningsrum

Ovriga intikter

Nettoomséittning

Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader
Avskrivning byggnad

Avskrivning byggnadsinventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

4
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Not

(9%

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
1942 860 1 942 860
61 440 78 380

38 400 15 787

4 307

2 042 704 2037334
1711211 -1 560 599
-193 786 -193 786
-139 143 -13 163
-1436 269 786
3397 ;

-190 618 111 736
_188 657 158 050
© _188657 158050
-188 657 158 050
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Balansrikning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Byggnadsinventarier

Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Insats SBC

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

q
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2022-12-31  2021-12-31
34 121 529 34315315
4 1 139 832 19 170
35261 361 34 334 485
2 800 2 800

2 800 2 800
35264 161 34 337 285
62 600 61 667

85 169 83 086

147 769 144 753
990 110 513 655
1137 879 658 408
36 402 040 34 995 693
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Balansriikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

6(10)

2022-12-31  2021-12-31
4294 000 4294 000
3 879 164 3 879 164

11453000 11453000
2 572 000 2 455 000
22198164 22081 164
521 644 480 594
-188 657 158 050
332987 638 644

22 531 151 22 719 808
13 400 000 11 800 000
13 400 000 11 800 000
69 191 124 240

122 098 118 408

30 102 13 671
249 498 219 566
470 889 475 885
36 402 040 34 995 693
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Tilldiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre féretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehtjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadens anskaffningsvirde avsittas till fond for
yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt Sver tillgdngens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under ret
forvirvade och avyttrade tillgdngar.

Anliggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit ofréindrad under 2022. Arsavgiften hdjdes med 15 % fr.o.m. 2023-01-01.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader
| 2022-12-31  2021-12-31

Stddning 10 933 10 361
Sotning 154 549
Hiss 85 666 16 400
Tvittstuga 12 553 14 550
Gard 4295 504
Pannrum, undercentral 17 684 13 613
Snéréjning, sandning 5 000 5000
Reparation och underhall 171 841 62 436
Elavgifter 117 011 76 253
Fjérrvirme 353 155 363 990
Vatten och avlopp 46 843 63 339
Sophamtning, hushéll 133 856 63 504
Grovsopor 37727 35398
Fastighetsforsikringar 75 629 69 344
Tomtrittsavgild 154 200 154 200
Kabel- TV 29 488 28 689
Teknisk forvaltning 96 599 161 300
Ovriga fastighetskostnader 4270 11779
Fastighetsskatt 62279 59 819
Styrelsearvoden 31199 41 500
Revisionsarvoden 33500

Ekonomisk forvaltning 72304 69 215
Ovriga forvaltningskostnader 21670 18 934
Konsultarvoden 34 486 6 250
Lon fastighetsskotare 61 000 38 000
Arbetsgivaravgift, l6neskatt 38 023 21672
Summa 1711211 1 560 599

Not 3 Byggnader

Byggnaderna ér fullvdrdesforsidkrade hos Trygg-Hansa.,

Féreningen #r inskriven innehavare av tomtritten Klokryparen 4 i Stockholms stad.
Fastigheten har asatts virdeédr 1995.

2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvirde byggnad . - 38 757 138 36 666 700
Ingdende avskrivning enligt plan -4 441 823 -4 248 037
Arets avskrivning enligt plan ~ -193786 -193 786
Utgaende bokfort virde 34 121 529 32 224 877
Taxeringsvirde byggnader 38 000 000 29 000 000
Taxeringsvirde mark 36 000000 25000000

74 000 000 54 000 000
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Not 4 Byggnadsinventarier

B - - 2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvirde 265077 265077
Arets inkdp 1259 805
Ingdende avskrivning enligt plan -245 907 -232 744
Arets avskrivning enligt plan -139 143 -13 163
Utgdende bokfort viirde 1139832 19170
Not 5 Inventarier
- - 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 29275 29275
Ingdende avskrivning enligt plan - 29275 -29 275
Utgiende bokfort virde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

- B 2022-12-31  2021-12-31
Swedbank Hypotek, rérlig rénta
Rénta 3,045 %
Ingaende bokfort virde 500000 500 000
Arets amortering _ - -
Utgéende bokfort virde 500 000 500 000
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rinta 2,496 %
Ingéende bokfort vérde 2 600 000 2 600 000
Arets amortering - ,
Utgaende bokfort virde 2 600 000 2 600 000
Swedbank Hypotek, rérlig rdnta
Riinta 3,308 %
Ingdende bokfort virde 3 500 000 3 500 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 3 500 000 3 500000
Swedbank Hypotek, rorlig ridnta
Riinta 3,278 %
Ingaende bokfort virde 500 000 800 000
Arets amortering - -300000
Utgaende bokfort vérde 500 000 500 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2027-05-25
Rénta 3,51 %
Nytt lan 1 600 000
Arets amortering -
Utgéende bokfort vérde 1 600 000

f
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Swedbank Hypotek, rorlig rinta

Rinta 3,308 %

Ingéende bokfort virde 4 700 000 4 700 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort vérde 4 700 000 4700 000
Summa utgdende bokfort virde 13400000 11 800 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 11 800 000 11 800 000

Not 7 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 28 811 000 28 811 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023-07 -+ 2

\«wm

?réa Ponzetta Oscar Andersson Karin Wahlberg
N

b S Wl
Gl s,

Mat¥ Letitipalo
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solklippan 1

Org.nr. 716426-3449

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Solklippan 1 for 4r 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer #r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

f

Sida1av2

« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamdlsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om séddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sdtt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Solklippan 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarstfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
foérsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om e¢konomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, iir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av2

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av ¢n revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

10 februari 2023
LAl el

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far



