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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening déar de boende antingen ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot fdreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mgjligheter att paverka sitt
boende. Genom foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& féreningsstamman valijs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstilagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen é&r ett
folkrorelse-foretag och en kooperativn.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och foérvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen é&r ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster tex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdémedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsréttéfﬁ;énir-]g- Valdémér féf harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2006-01-01 till 2006-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Valdtom
Hakan Larsson Ordférande Foreningen Stamman 2008
Eva Granquist Vice ordférande Foreningen Stamman 2007
Eva Flink Sekreterare Foreningen Stamman 2007
Fredrik Olsson Ledamot Foreningen Stamman 2008
Mats Svensson Ledamot Féreningen Stamman 2007
Mats Wulff Ledamot Féreningen Stémman 2008
Martin B66k Ledamot RB Riksbyaggen

Styrelsesuppleanter

Per Jonsson Suppleant Fdreningen Stamman 2007
Enn Kaldjarv Suppleant Féreningen Stamman 2007
Kerstin Svensson Suppleant Féreningen Stamman 2007
Caroline Karlsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisor(er)

Bengt Andersson Revisor Féreningen

Lindbergs Grant Thornton AB Auktoriserad revisor n

Revisorssuppleant

Ingrid Nilsson Féreningen

Valberedning

Sten Welander
Janne Jansson
Birgitta Persson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 lagenheter och 1 lokal.
Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adress ar Valdemars vag och Snorres vag i Lund.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok
46 st 45 st 38 st

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser P-platser for bestkande
1 st 65 st 65 st 20 st

A/
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Total tomtarea: 34 696 kvm
Total bostadsarea: 11 118 kvm
Arets taxeringsvarde 67 800 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 67 800 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Sveland Sakférsakringar AB.
Hemf&rsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Sédra och
Mellersta Skane.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetséaret utfért reparationer fér 81 031 kr och planerat underhall for
0 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Foreningen har bytat porten till traktorgaraget, slamsugit dagvattenbrunnar och rensat
hangrannorna. Féutom detta har foreningen utfért besiktning av lekutrustningen samt gjort
uppféljning av statuskontrollerna.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 27 570 tkr fér de narmaste 30 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 919 tkr (83 kr/kvm). Avséttning for
verksamhetsaret 2007 sker med 85 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2006-06-01. Styrelsen har hallit
10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Arets resultat ar battre an foregaende ar. Detta beror framférallt pA minskade rantekostnader (se
diagram 1) p.g.a. omsatta lan och extra utdelning pa féreningens andelar i Riksbyggen .

Féreningen har under 20086 |6st ett lan pa ca 1,4 miljoner kronor.

Arets resultat jamfért med budget har ékat och féreningens likviditet har 6kat under aret.
A1
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Resultat och stéllning (tkr)

2006
Rorelsens intakter 8 866
Resultat efter finansiella poster 1444
Arets resultat 1444
Balansomslutning 104 369
Soliditet % 14%
Likviditet % 495%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,01%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 683
Bransletillagg, kr/ kvm 93
Driftskostnad, kr / kvm 227
Rénta, kr / kvm 368
Underhallsfond, kr/ kvm 402
Lan, kr/ kvm 7 933

2005
8 864
698
698
104 800
13%
415%
0,02%
683
93
219
418
317

8 084

2004
9 107
815
815
104 402
12%
315%
0,01%
690
88
199
442
241

8 105

2003 2002
13 158 9 090
771 - 431
771 - 431
103 378 103 227
10% 9%
420% 326%
0,03% 0,08%
1043 679
107 62
275 197
677 465
216 254

8 125 8 152

Arsavgiftsniva fér bostader kr/lkvm samt bréansletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/lkvm, Ré&nta kr/lkvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Diagram 1 Diagram 2
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Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2004 da avgifterna sanktes med 1.2%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2007 har styrelsen beslutat om oféréndrade

arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 683 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2006 har 19 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 20 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter

placerade.
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Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Service varme- och ventilationsanlaggningar
Anticimex Trygghetsavtal

Com Hem AB Kabel-TV

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Informationsbladet Valdemar Expressen har utkommit med 3 nummer under perioden.

Den 15 mars agde ett informations- och disskutionsméte rum kring sophanteringen. Fran lunds
Renhallningsverk medverkade Uno Lindman, som bl.a. tydliggjorde féreningens réattigheter och
skyldigheter i fraga om kallsortering och sophantering.

Vid ett informationsmote den 26 april redogjorde trddgardsanlaggaren Christian Bentsen fér den
inventering han gjort av de gemensamma tradgardsytorna och de forslag till rationellare skétsel
som lagts. Dessférinnan hade tradgarfsinventeringen stallts ut i Kvartersgarden under tva tisdagar
for att intresserade medlemmar skulle kunns ta del av den och komma med synpunkter.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till stammans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 108 658
Arets resultat fére fondféréandring 1444 135
Fondavsattning enligt stadgarna -940 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa éver/underskott 4612793

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséattning) 0
Att balansera i ny rdkning 4612793

Vad betraffar féreninaens resultat och stéllnina i évriat, hdnvisas till efterféliande resultat- och

Vs
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

—

Hyres- och avgiftsbortfall 2
Bransleavgifter
Ovriga férvaltningsintékter 3

Rérelsens kostnader
Reparationer 4
Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

an

O o~ o

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter 10
Rantekostnader 11
Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt
Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Férandring av underhallsfond

Resultat efter fondféréndring

2006-01-01 2005-01-01
2006-12-31 2005-12-31
7 822 044 7 822 659
- 680 -1 340

1 038 902 1 038 956
5403 4 069

8 865 669 8 864 343
- 81 031 -93 484

0 -51125

- 339 000 - 339 000
-2 528 277 -2 430 333
- 172 058 - 113 835
- 137 297 - 138 594
- 623 873 - 623 936
-3 881 535 -3 790 306
4984 134 5 074 037
450 000 150 000
106 913 118 387

-4 096 912 -4 644 744
1444 135 697 680
0 0

1444 135 697 680
- 940 000 - 900 000
0 571 128

- 940 000 - 848 875
504 135 - 151 195

M
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder

Forutbetalda hyror och manadsavgifter

Leverantorsskulder
Ovriga skulder, kortfristiga

18

19

20

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Ansvarsforbindelser

2006-12-31

5509 995
267 565

4 464 464
10 242 024

4 108 658
1444 135
- 940 000
0

4612 793
14 854 817

88 202 689
88 202 689

637 550
218 127

6 625

448 925
1:311.227¢
89 513 916

104 368 733

103 427 000

Inga

2005-12-31

5509 995

267 565
3 524 464
9 302 024

4 259 853
697 680

- 900 000
51125

4 108 658
13 410 682

89 874 151
89 874 151

636 266
313 861

5 875

559 544
1515 246
91 389 397

104 800 079

103 427 000

Inga

3 ra
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-12-31 2005-12-31
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt

Inkomstskatt

Utsver fastighetsskatt dr det ménga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebér att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag fér rantekostnader och tomtrattsavgélder, tas upp fill
beskattning med 28 %. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen beraknats till 38 158
564 kr vilket innebdr att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret. Uppskjuten skattefordran har
ej bokforts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebér att varken schablonintékt eller
rantebidrag skall tas upptill beskattning. A andra sidan medges inte avdrag fér t.ex. réntor pa lan
nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgéalder. Férandringarna géller inte inkomster som ligger
utanfor sjélva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma séatt som tidigare.

Fér bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. Fér féreningar med brutet rakenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som bérjar 1/4, 1/7 eller 1/9
2007.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

AN
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-12-31 2005-12-31
Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker
genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 85 ar

Standardférbattringar och markanlaggningar 10 ar

Inventarier, fastighetsinventarier 5ar

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 7 598 424 7 598 849

Hyror, lokaler 5220 5410

Hyror, garage 171 600 171 600

Hyror, p-platser 46 800 46 800

7 822 044 7 822 659

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 440 0

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 240 -1 340
- 680 -1 340

Not3 Ovriga férvaltningsintakter

Ovriga ersattningar 0 3284

Fakturerade kostnader 300 313

Rorelsens sidointakter & korrigeringar - 127 - 128

Ovriga intdkter 5230 600
5403 4 069
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2006-12-31

Not 4 Reparationer
Bostader

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Huskropp

Ovriga reparationer
Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Not 6 Driftskostnader
Ovriga férsakringar (Anticimex)
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel
Aterbaring fran RB
Snéréjning
Underhallsplanering
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kdpta tjanster

Konsultarvoden

10

25 741
16 439
2883
1674
29 133
5 161
0

81 031

oo

6318

42 800
249 632
124 536
750

13 002
395 836
-21800
44 745
16 936

28 386
230 501
64 982
1109 790
221 863
2 528 277

3 665
1109

7 038

4 411
3870
151 965
0

172 058

2005-12-31

42 103
11 815
2 650
0

0

0

36 916
93 484

51125
51125

30814

41 353
237 700
97 931
1663

13 563
381 250
0

38 400
13 500

51 938
247 359
66 374
1014 028
194 461
2 430 333

7 683
1641

0

4174
3870
92 467
4 000
113 835
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2006-12-31

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstallda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Forlorad arbetsfortjanst och korersattning
Ovriga kostnadsersattningar

Arvode uppdrag

Foéreningsvald revisor

Ersattning fér dvriga tjanster

Ersattning for stadning av kvarterslokalen
Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 10 méten under aret.

Not9 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintéakter

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

92 350
1749
20

6 250

2 250

0

3 567

0

106 186
31 11
137 297

495 426
123 463

4 985
623 873

4 397
102 002
514

0

106 913

4 082 801
14 111
4 096 912

2005-12-31

0%

84 900
5 046
180

3 850
2600
1300

6 150
7125
111 151
27 443
138 594

478 673
123 463

21 801
623 936

2277
59 &77
200

56 333
118 387

4 644 544
200
4 644 744

£/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Tomtmark
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbéttringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2006-12-31

101 482 190
6 377 800
1234 625

109 094 615

109 094 615

-11 537 098
- 555 581
-12 092 679

- 495 426
- 123 463
-12 711 568

96 383 047

89 449 666
6 377 800
555 581

67 800 000

0
67 800 000
45 000 000

2005-12-31

101 482 190
6 377 800
1234625
109 094 615
109 094 615

-11 058 425
-432 119
-11 490 544

- 478 673
- 123 463
-12 092 679

97 001 936

89 945 092
6 377 800
679 044

67 800 000

0
67 800 000
45 000 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-12-31 2005-12-31
Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 243 828 243 828
Installationer 23 000 23 000
266 828 266 828
Summa anskaffningsvarden 266 828 266 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier - 238 843 - 217 042
Installationer -23 000 -23 000
- 261 843 - 240 042
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -4 985 - 21 801
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 266 828 - 261 843
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 4 985

Not 14 Langfristiga fordringar
Andelar i Riksbyggen 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift 32 566 31110
Ovriga férutbetalda driftkostnader 0 465
Upplupna ranteintakter 16 027 7 848
Fastighetsfdrsakring 31 589 42 800
80 182 82 223
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000 000 4 100 000

Typ Saldo Ranta  Slutdatum

30 dagar 100 000 210 2007-01-10

90 dagar 1 500 000 2,65 2007-01-10

90 dagar 1200 000 2,90 2007-02-10

90 dagar 1200 000 290 2007-03-10

A
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RBF VALDEMAR
716438-9319

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31

2006-12-31
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2 500 3000
Skattekonto 48 466 43 236
Avrakning med Swedbank 1 994 586 1 645 864
2 045 552 1692 100
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 5777 560 3524 464 0 4 108 658
Disposition enl stammobeslut 0
Férandring av underhallsfond - 940 000
Avsattning enligt plan 940 000
lansprékstagande ur fond 0
Arets resultat 1444 135
Vid arets slut 5777 560 4 464 464 0 4612793
Not 19 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 88 202 689 89 874 151
Skuld vid arets slut 88 202 689 89 874 151
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYP AE 3,10 2007-02-19 9118 180 12 500 9 105680
SWEDBANK HYP AE 3,44 2007-02-19 6 165 655 8 000 B8 157 655
SBAB 3,75 2012-06-08 32 936 086 95 541 32 840 545
SBAB 429 2006-06-15 9131189 9 131 189
SBAB 4,29 2006-06-15 1421 437 1421 437
SBAB 429 2006-06-15 12 322 461 12 322 461
SBAB 4,29 2006-06-15 1245 550 1245 550
SBAB 5,80 2008-03-03 32 817 431 91 372 32 726 059
SWEDBANK HYP AE 420 2010-10-25 7 377 875 5125 7372750
89 874 154 22 661 710 24 333175 88 202 689
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 6 625 5575
6 625 5575

14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 26 973
Upplupna rantekostnader 282 459
Upplupna elkostnader 8 504
Upplupna vattenavgifter 21 867
Upplupen kostnad renhallning 13 236
Ovriga upplupna kostnader fér drift och underhall 0
Upplupna arvoden 95 886
448 925

Lund 2007- 0y~ 0/

Wi

2005-12-31

18 400
425 240
8 533
23 392
12 504
3125
68 350
550 544
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Hékan Larsson Eva Granqvist
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Eva Flink _Fredrik Olsson
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Mats Svensson Mats Wulff
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‘Martin Bo6k

Var revisionsberattelse har avgivits.

Lund 2007- C%~/p

/ |
Ann Theander Bengt Andersson
Auktoriserad revisor ¥ Fé(gﬁingsrevisor

Lindbergs Grant Thornton AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Owrigt
9%

Finansiella poster
51%

16

2006 2005

81 031 93 484

0 21 125

339 000 339 000
2528 277 2 430 333
172 058 113 835
137 297 138 594
623 873 623 936
4 096 912 4 644 744
7 978 447 8 435 050

Driftskostnader

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
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Driftkostnadsfoérdelning

Ovriga forsékringar (Anticimex)
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskoétsel
Aterbéring fran RB
Snoérdjning
Underhallsplanering
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering
9%

Uppvarmning
43%

Ovrigt
8%

17

2006 2005

6 318 30 814

249 632 237 700

124 536 97 931

750 1663

13 002 13 663

395 836 381 250

-21 800 0

44 745 38 400

16 936 13 500

28 386 51938

230 501 247 359

64 982 66 374

1109 790 1 014 028

221 863 194 461

2828 27T 2430 333

Arvode férvaltning
0% Kabel-TV
5%
Fastigh

9%



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Valdemar
Org.nr 716438-9319

Vi har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Valdemar for rdkenskapsaret 2006-01-01 —2006-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och frvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsiikra oss om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledaméterna r
ersdtiningsskyldiga mot féreningen. Vi har #iven granskat om styrelseledaméterna pa annat sétt handlat i strid
med bostadsrittslagen, bokféringslagen eller fSreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for rikenskapséret.

/0
Malmé den /2 2007 Lund den 9y 2007

-5

"/ 7 .

(A
Lindebergs Grant Thornton AB

Ann Theander
Auktoriserad revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarmna finansierats
{(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets starlek (foreningens féarmagenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av fdreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samitliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i fdreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltséa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och  kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgéangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter stt eller flera ar.
I regel sker betalningen lépande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall Blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foéreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fdrening
har hig soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i ferhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhat for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften 4r | regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger dover ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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Arsredovisningen &r uppréttad av
Brf Valdemar:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara déarfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 046-16 56 50
www.riksbyggen.se

Pi



