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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande z‘i.rsredovisning.
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foregéende &r.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningens éindamal
Foreningen har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-07-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastigheten, som forvérvades 2006, ligger i Malmé Kommun och har beteckningen Torrdockan 4.
Fastigheten byggdes under 2006-2007 (vérdeér 2007) och bestér av 2 flerbostadshus. Byggnaderna
gr fullvirdesforsikrade genom Folksam. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning ér fjarrvirme.

Foreningens byggnader utgdrs av 75 ligenheter som upplats med bostadsrétt, en légenhet som
upplétits med hyresritt och 2 lokaler som uppléts med hyresritt. Till fastigheten hor dven 15
parkeringsplatser och 68 garageplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar. Den totala boytan
enligt taxeringsbesked uppgér till 6647 kvm.

Légenhetsfordelning:
1st 1rum ochkok

30st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
11st 4 rum och kok

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Foretag Yta Loptidtom
Open Mind AB 53 kvm 2015-09-30
Rawfood Shop AB 53 kvin 2013-10-31

I fastigheten finns dven nedanstidende gemensamhetsanléggning:

Gemensamhetsanléggning:
Overnattningsldgenhet

Férvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Cymko Forvaltning AB har ansvarat for fastighetsskotsel.

Avtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Telia
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Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 75 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 5 §verlétits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2012-05-08 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Lars Nilsson Ledamot - Ordférande

Jan Gabrielson Ledamot - Vice ordférande
Marie Willberger Ledamot - Sekreterare
Erik Kjellner Ledamot

Bengt Oldér Ledamot

Ola Hansson Suppleant

Anna Hellsten Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, tva i forening.
- Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollforda sammantrdden.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Bjo6rn Bengtsson Huvudansvarig

Ake Christiansson Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viisentliga hiindelser under 2012

Under 2012 har foreningen som en del av det 16pandet underhéllsarbetet genomfort spolning av 43
ldgenheter med extra langa ledningar samt 14tit byta filter och smérja fonster/fonsterbeslag i
samtliga lagenheter.

Diskussionerna/forhandlingarna med kommunen om bildandet av en samfllighet for O.
Dockpromenaden har fortsatt och drendet ligger just nu hos Mark- och Miljédomstolen i Véxjo
sedan kommunen §verklagat Lantméteriemyndighetens beslut om att kommunen bor delta med en
storre andel 1 samfélligheten.

Under &ret fick vi nya hyresgiister i vara bégge lokaler - Raw Food Shop, som tog Gver kontraktet
frin Véaningen och Villan samt Open Mind, som flyttade in i Klingstedts lokal.

Styrelsen arrangerade en sommarfest i juni med grillning for medlemmarna i var trddgérd samt
sedvanligt gloggmingel i december. Bigge arrangemangen var mycket uppskattade av de boende.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utging

Styrelsen har beslutat séinka avgifterna med 7% per den 1/1, 2013. Dessutom beslutades att 35
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resterande ligenheter skulle spolas under februari/mars och att nytt filterbyte samt smorjning av
fonster 1 samtliga ldgenheter skulle genomfGras i samma period. Arbetet med att ta fram
underhallsplanen har pabérjats med hjilp av en extern konsult.

Raw Food Shop forsattes dessvérre i konkurs i borjan av mars, 2013, varfor vi nu soker finna ny
hyresgist till lokalen.

Ekonomi

Avgifterna har legat kvar pa ofordndrad niva under 2012.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserad vinst fore reservering till yttre fond 1109316
Arets resultat 465 643
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -166 175
Summa fritt eget kapital 1 408 784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning dverfors 1408 784

Vad betréiffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intékter

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Personalkostnader

Summa kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntebidrag

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Bankkostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

W

7,8

2012

4942 229
820 122
239200

6 001 551

-1334 237
-366 208
-88 591
-51 540
-96 289

-1 936 865

-315 166

3749 520

-3 199 382
-18 615
-65 880

-3 283 877

465 643

465 643
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2011

4 870 200
838 445
117 962

5 826 607

-1297 410
-139 039
-52 732
-51 540
-89 515

-1 630236

-298 201

3898170

673

121 028
-3 623753
-18 671
-97 023

-3 617 746

280424

280424

Oh

N WEle

WYy



Brf Kaj 33
769612-7849

Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo ~J
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2012-12-31

268 662 450
485 532

269 147 982

269 147 982

8 091
972
286 225

295 288
8 503

303 791

269 451 773
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2011-12-31

268 916 925
546 223

269 463 148

269 463 148

63 293
431 749

495 042

10 797

505 839

269 968 987

3
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Avsittning till fond for yttre underhall

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
12

15
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2012-12-31 2011-12-31
99 978 000 99 978 000
78 672 000 78 672 000
766 226 600 051
179 416 226 179 250 051
1109316 995 067
465 643 280 424
-166 175 -166 175
1408 784 1109 316
180 825 010 180359 367
86 690 000 86 950 000
86 690 000 86 950 000
632 077 1355918
260 000 260 000
116 450 1733

- 67 679

27 800 21 600

900 436 952 690
1936 763 2 659 620
269 451 773 269 968 987
91 200 000 91200 000
Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse med foregaende
ar.

Anlédgeningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv annuitetsplan 6ver 100 &r. For rdkenskapséret motsvarar
avskrivningen 0,15 % av byggnadens anskaffningsvirde. Markvardet ar inte foremal for
avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.

Lokalinredning och elanldggning skrivs av enligt en rak avskrivningsplan &ver 10 ar.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvéarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nagra anstéillda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststdllda av foreningsstdmman.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter bostdder

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Bredbandtillagg
Gastlagenhet
Ovriga intdkter

Summa

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Férvaltning ekonomisk
Forvaltning ekonomisk utdver avtal
Forvaltning teknisk
Kabel-TV
Forsakringar

Telefon och port
Konsultarvoden
Snéréjning

Bredband

Bevakning

Summa

[\
o
—
[\

622 005
138 117
60 000

820 122

N
o
—
N

207 000
29700
2500

239 200

2012
-134 041
-430 810
-137 044

-76 020
-76 952

119 376
-62 364
-45 336

-3 650
-28 694
-10 000
-208 450
-1 500

-1334 237

9(14)

[\
()
—_
—

634313
144 132
60 000

838 445
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57750
41 400
18 812

117 962

[\

2011
-166 313
-392 153
-137 935
-76 145
-75 000
-21 377
-116 580
-60 648
-45 528
-3 663
-28 813
-14 269
-157 167
-1819

-1297 410
[
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Not 5 Underhallskostnader

Reparation och underhall, inre allmént
Reparation och underhall, yttre allmént
Reparation och underhall, hissar
Repartion och underhéll, lokaler
Reparation och underhall, 6vrigt
Forbrukningsmaterial

Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan
Specifikation av utgdende restviirde
Byggnad

Mark

Summa

2012

-74 998
-21 291

-96 289

2012-12-31
269 850 000
269 850 000

-933 075
-254 475

-1 187 550
268 662 450
168 462 450
100 200 000

268 662 450

10(14)
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—
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-57 326
-24 767
-33 667

-1254
-11 350
-10 675

-139 039

2011

-69 595
-19 920

-89 515

2011-12-31
269 850 000
269 850 000

-695 565
-237 510

-933 075
268 916 925
168 716 925
100 200 000

268 916 925
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende restvérde enligt plan

Specifikation av utgaende restvirde
Lokalinredning
Elanldggningar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald bredband
Forutbetald garantiprovision
Snoérdjning

Upplupna réntebidrag
Upplupna elintdkter

Ovriga poster

Summa

2012-12-31

105 878 000
28 276 000

134 154 000

2012-12-31

606 914

606 914

-60 691
-60 691

-121 382

284 532
201 000

485 532

2012-12-31

15234
10 604
34 496
159210
5000

55571
6110

286 225
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2011-12-31

105 878 000
28276 000

134 154 000

2011-12-31

606 914

606 914

-60 691

546 223

320 098
226 125

546 223

2011-12-31

14 868
15 858
34 496
225 090
37 500
29 585
73 487
865

431 749
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Not 10 Kassa och bank
Handkassa

Summa

Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2010-12-31
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond
I[anspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31

Insats- Fond for yttre

kapital
178 650 000

178 650 000

178 650 000

underhall
433 876
166 175

600 051
166 175

766 226

12(14)

2012-12-31 2011-12-31
8 503 10 797

8 503 10 797
Balanserad Arets
vinst resultat

423 873 571 194
-166 175 -
571 194 -571 194
280 424

828 892 280 424
-166 175 -
280 424 -280 424
465 643

943 141 465 643
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Lénebelopp Lénebelopp Villkors-

2012-12-31 ~ 2011-12-31 dndringsdag
Swedbank Hypotek 4,91 % 19030000 19030 000 2013-03-25
Swedbank Hypotek 3,04 % 22170000 22170 000 2014-06-25
Swedbank Hypotek 3,27% 25000000 25000 000 2016-05-31 *
Swedbank Hypotek 2,81 % 18300000 18 300 000 Rorligt
Swedbank Hypotek 281 % 2 450 000 2 710 000 Rorligt
Totalt 86 950 000 87 210 000
Kortfristig del -260 000 -260 000

86 690 000 86 950 000
* Lanet dr rédntesdkrat till 3,27 % under perioden 120531-160531.
Not 13 Checkrikningskredit

2012-12-31 2011-12-31
Beviljad kredit 2 000 000 3 000 000
Utnyttjat kreditbelopp -632 077 -1355918
Outnyttjat kreditbelopp 1367923 1 644 082
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna réntor 293 602 350133
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 439 224 496 958
Upplupet revisionsarvode 20 000 17 210
Upplupna driftskostnader 110 087 88 389
Upplupna underhallskostnader 37 523 -
Summa 952 690

900 436
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Not 15 Stilllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut. 91 200 000 91 200 000
91 200 000

Summa 91 200 000

1md 2013-02- 2%

Jan|Gébrielson

cdd?“@%///ﬂ&rs or” z{n @C/

Marie Willberger rik Kjellner

Viér revisionsberittelse har limnats 2013- 04~ 84
Ohrlings PricewateghouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Kaj 33,
org. nr 769612-7849

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Kaj 33 for ir 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgédrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med héansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Kaj 33 for
&r 2012,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 4 april 2013

Ohrlings PricewaterhousgCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



