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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Simmaren, 769633-0161, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. Uppgifter inom parantes avser férgaende ar.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen Brf Simmaren

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning och lokaler for uthyrning. Upplatelse
far endast ske till fysisk person.

Foreningen har sitt sate Sollentuna kommun, Stockholm lan.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvarvade 2016-12-13 fastigheten Staven 5 och del av Staven 4 i Sollentuna kommun.
Fastigheten bestar av tomtmark med tva flerbostadshus med totalt 82 bostadsratter. Den totala boytan ar
5246 m?. | fastigheten ingar ocksa fyra lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 130 ne.

Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-12-13.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam fram till 2023-11-01.

Dessutom ingar del i gemensamhetsanlaggning med Brf Roddaren avseende garage under foreningarnas
fastigheter om totalt 117 bilplatser och 5 MC-platser. Dartill finns 12 parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok 14 st
2 rumoch kok 36 st
3 rumoch kok 14 st
4 rum och kok 18 st

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt féljande:

Frisdrsalong 31m? tom2025-06-28
Skdnhetssalong 34m? tom2023-11-02
Butik 31m? tom2023-09-01
Skonhetssalong 34m? tom 2025-05-01
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Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31:

Namn

Joakim Landelius
UIf Noring
Marianna Wallin
Amy Samuelsson
Tony Levis

Tobias Blom Hilbig

Befattning

Ledamot, Ordférande
Ledamot

Ledamot, Kassor
Suppleant

Suppleant

Suppleant

Period

2022-01-01 -2022-06-02
2022-01-01 -2022-06-02
2022-01-01 -2022-06-02
2022-01-01 -2022-06-02
2022-01-01 -2022-06-02
2022-01-01 -2022-06-02
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Tony Levis Ledamot, Ordférande 2022-06-02 - 2022-12-31
Mikael Balte Ledamot 2022-06-02 - 2022-12-31
Leif Pettersson Ledamot 2022-06-02 - 2022-12-31
Marianna Wallin Ledamot, Kassor 2022-06-02 - 2022-12-31
Tobias Blom Hilbig Ledamot 2022-06-02 - 2022-12-31
Amy Samuelsson Suppleant 2022-06-02 - 2022-12-31
Maria Edlund Suppleant 2022-06-02 - 2022-12-31
Kerstin Nilsson Suppleant 2022-06-02 - 2022-12-31
Tobias Nordkvist Suppleant 2022-06-02 - 2022-12-31

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledamoéter i forening. Enligt stadgarna ska styrelsen besté
av minst tre ledamoter och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra ersattare.

Styrelsen har under 2022 haft 15 protokollférda styrelsemdten samt ett antal arbetsméten i olika
arbetsgrupper for utredningar, besiktningar, upphandlingar och inom ramarna fér
gemensamhetsanlaggningarna. Vidare har flertal méten hallits med entreprendrer och leverantérer.
Ordinarie féreningsstamma avseende foéregaende rakenskapsar holls 2022-06-02.

Styrelsen har en uttalad arbetsmodell att samtliga invalda deltar aktivt i arbetet och deltar vid samtliga
moten varfor ersattande av ordinarie ledamot vid moten narmast ar att betrakta som en formalitet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad.

Revisorer
Under rédkenskapsaret har Borev Revision AB varit revisionsbolag.

Valberedning
Vid stamman 2022 tillsattes valberedning genom val av Pia Berlin och Asa Levis.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 116
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 118
Overlatelser under aret: 3

Beviljad andrahandsuthyrning: 3

Vid arets slut var samtliga bostadsratter upplatna med bostadsratt. Styrelsen har restriktiv policy nar det
galler andrahandsuthyrning och har under aret godkant 3 andrahandsuthyrningar. Vid
andrahandsuthyrning tas en avgift ut enligt stadgar, pa 10% av prisbasbelopp. Vid lagenhetstverlatelser
debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbelopp. Eventuell pantsattningsavgift debiteras
koparen med 1% av prisbasbelopp.

Foreningens stadgar uppdaterade har registrerats hos Bolagsverket 2021-11-18.
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Arsavgifter

Som direkt foljd av stigande kostnader och inflation har vi hdjt avgifter med 10% som ocksa aviserats
under 2022. Styrelsen foljer noggrant utvecklingen och kommer om ndédvandigt justera avgifterna
ytterligare.

Hyresavgift for parkeringsplatser (ombesoérjs av parkeringspartner enligt ovan) per manad ar fran och med
1 mars 2023:

Bilplats i garage 1100 kr
MC-plats i garage 550 kr
Bilplats pa gard 550 kr

Dialog och samverkan

Styrelsen har I6pande under aret informerat medlemmar om pagaende aktiviteter i féreningen samt bjudit
in till méjlighet att delta i delar av arbetet.

Information har formedlats i huvudsak genom anslag i portar och miljérum samt genom publicering i
foreningens kanal pa applikationen BoAppa.

Styrelsen har under 2022 beslutat om och infért en molnbaserad 16sning hos Microsoft 365, detta som
komplement till BoAppa. Syftet ar att fa en battre sammanhallen plattform foér lagring av vitala delar som
t.ex. dokumentation, avtal och medlemsinformation. Styrelsen ser ocksa battre kommunikativa vagar via
ny teknik, en omarbetning av féreningens hemsida (brfsimmaren.se) vad galler t.ex. maklarinformation kan
darfér komma att genomféras under 2023.

Avtal

Foreningen har haft avtal med féljande leverantérer gallande 2022:
Teknisk forvaltning: HSB

Ekonomisk forvaltning: Korrekt BRF

Stadning av gemensamma utrymmen: Ready Steady Clean AB
Hantering av garage och parkeringsplatser: Parkona AB
Avfallshantering: Sollentuna Energi och Miljo samt Ragn-Sells
Fjarrvarme och vatten: Sollentuna Energi och Miljo
Tradgardsskotsel och snéréjning: PEAB Anlaggning AB
Elférbrukning: Sollentuna Elhandel

Hisservice & Hissjour: KONE

TV, bredband och telefoni: Telia Sverige AB

Lassmed: Gerts las

Fastighets- och ansvarsforsakring: Folksam

Hissbesiktning: KIWA

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen deltar i tvd gemensamhetsanlaggningar for kvarteret Staven, Sollentuna.
GAZ2 avser gemensamt garage med tillhérande utrymmen tillsammans med brf Roddaren.
Brf Simmaren innehar 53% i denna anlaggning.

GAZ3 avser gardsrummet med tillhérande lekplats och parkanlaggning tillsammans med brf Roddaren, brf
Skridskoakaren och brf Kanotisten. Inom gemensamhetsanlaggningen har kommunen servitut
Brf Simmaren innehar 28% i denna anlaggning.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under 2022 har vi upplevt férandringar i var omvarld som paverkat oss som férening. Stigande priser med
skenande inflation som foljd har inneburit hogre kostnader for bl.a. el, varme och vatten, men aven
stigande rantor har paverkat var ekonomi (se punkten féreningens ekonomi nedan).

Styrelsen har under aret arbetat fokuserat pa éversyn av vad vi kan goéra for att paverka vara
gemensamma kostnader i positiv mening. Ett arbete med 6versyn av justering och optimering av varme
och gemensam el har pabdrjats och vi fortsatter med arbetet in i 2023.

Under 2022 har styrelsen konkurrensutsatt tiansten ekonomisk férvaltare, tillhandahéallen via Peab Support
AB / Korrekt Brf. Styrelsen har efter analys beslutat om att utse ny ekonomisk férvaltare per 2023-01-01
genom avtal med Nabo. Detta kommer ge oss battre mojlighet till mer félisam ekonomisk hantering samt
till 1dgre kostnad.

Inom var Gemensamhetsanlaggning for garaget, som vi delar med Brf Roddaren, har vi under 2022 hos
Lantmateriet ansokt om att fa installera infrastruktur for laddning av elbilar. Styrelsen har tillsammans med
styrelsen for Brf Roddaren tagit fram material som utgdr beslutsunderlag infér Lantmateriets beslut. Vi
hoppas pa att fa ett beslut under kvartal 1 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 829 811 4970 277 4716 096 3271 050
Resultat efter finansiella poster -1 440 451 -593 855 -9 025 399 402
Soliditet, % 81 80 80 75
Lan per kvm bostadssyta 13 877 14 817 14 891 14 996
Arsavgift per kvm bostadsyta 715 712 710 715
Sparande per kvm bostadsyta 104 265 376 359
Rantekanslighet, % 19 21 21 40
Energikostnad per kvm bostadsyta 220 228 167 78

Nyckeltalsdefinition

Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande hur mycket av totala intdkterna som blir dver per kvm bostadsyta

Réntekanslighet hur manga procent behdver bostadsrattsféreningen hoja avgiften med om rantan pa
lanen gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar

Energikostnad totala varme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.
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Forandringar i eget kapital
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Upplatelse- Balanserat- Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid arets borjan 236 070 000 73 320 000 314 760 75617 -593 855
Omf fg ars resultat -593 855 593 855
Yttre underhallsfond 157 380 -157 380
Arets resultat -1 440 451
Vid arets slut 236 070 000 73 320 000 472 140 -675 618 -1 440 451
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande disponibla medel:
Balanserat resultat -675 618
Arets resultat -1 440 451
Totalt -2 116 069
Styrelsen foreslar foreningsstdmman foljande disposition:
Avséttning till yttre underhallsfond 157 380
Balanseras i ny rékning -2 273 449
Totalt -2 116 069

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséattning 1 4 829 811 4970 277
Ovriga rorelseintakter 25 -
Summa rorelseintakter 4 829 836 4 970 277
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2743 105 -2 595 168
Externa rorelsekostnader -166 799 -164 389
Personalkostnader -153 669 -95 094
Avskrivningar -1 981 667 -1 981 667
Summa rorelsekostnader -5 045 240 -4 836 318
Rorelseresultat -215 404 133 959
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 -
Rantekostnader -1 225078 -727 814
Summa finansiella poster -1225 047 -727 814
Resultat efter finansiella poster -1 440 451 -593 855
Resultat fore skatt -1 440 451 -593 855
Arets resultat -1 440 451 -593 855
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 380 568 748 382 550 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 380 568 748 382 550 414
Summa anlaggningstillgangar 380 568 748 382 550 414
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 808 -9 156
Ovriga fordringar 4 51475 55 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 329 411 278 070
Summa kortfristiga fordringar 390 694 324 507
Kassa och bank

Kassa och bank 795 542 5272 872
Summa kassa och bank 795 542 5272872
Summa omsattningstiligangar 1186 236 5597 379
SUMMA TILLGANGAR 381 754 984 388 147 793
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 236 070 000 236 070 000
Upplatelseavgifter 73 320 000 73 320 000
Yttre underhallsfond 472 140 314 760
Summa bundet eget kapital 309 862 140 309 704 760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -675 618 75617
Arets resultat -1 440 451 -593 855
Summa fritt eget kapital -2 116 069 -518 238
Summa eget kapital 307 746 071 309 186 522
Langfristiga skulder

Depositioner 161 000 161 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 51 327 864 25777 583
Summa langfristiga skulder 51 488 864 25938 583
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 21473 385 51 950 416
Leverantorsskulder 391 527 309 880
Skatteskulder 112 970 104 180
Ovriga skulder 7 82 626 75 521
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 459 541 582 691
Summa kortfristiga skulder 22 520 049 53 022 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 381 754 984 388 147 793
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 440 451 -593 855
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1981 667 1981 667

541 216 1387 812

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 541 216 1387 812
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -98 450 463 259
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar till Peab 53 756
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 6 654 -244 915
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 449 420 1659 912
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -4 926 750 -392 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 926 750 -392 000
Arets kassaflode -4 477 330 1267 912
Likvida medel vid arets borjan 5272 872 4 004 960
Likvida medel vid arets slut 795 542 5272 872
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat gj
anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den
del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 3 750 841 3732853
Hyresintakter lokaler 269 412 263 740
Intakter garage 588 000 719 274
Garantiersattning 19 701
Fastighetsskatt lokaler 15 220 3784
Debiterade Elkostnader 173 568 163 187
Debiterade férseningsavgifter 1311 600
Overlatelseavgifter 8 420 14 280
Pantsattningsavgifter 9135 7137
Andrahandsuthyrning 9233 13 530
Debiterade inkassokostnader 25
Ovriga debiterade kostnader 4 671 360
Forsakringsersattningar 31810
Oresavrundning -4
Summa 4 829 811 4970 277
Not 2 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 418 429 533 937
Driftskostnader 207 355 50 137
Kostnader vidarefakturerade 20178 20 767
Stadning 50 627
Tradgard 4 540
Hiss 62 666 63 478
Nycklar, Ias, postfack 23123 710
Bevakningskostnader 10 802
Brandlarm 29913
Forbrukningsmaterial 42 904 1553
Ovriga reperationer 1664
Elkostnader 571 460 389 744
Varme 386 348 540 781
Vatten & Avlopp 194 920 263 783
Sophamtning 181 983 188 427
Ventilation 122 996
OVK 31625
Samfallighetskostnader 38 417 26 238
Fastighetsforsakring 49 477 43 376
Triple play 220 144 220 182
Fastighetsskatt 60 880 52 090
Vinterunderhall 84 385 56 363
Bygglovskostnader 4 140 8 140
Extern tillsyn och besiktning 55 362
Ovriga fastighetskostnader 4 229
Summa 2743 105 2 595 168
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Not 3 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 388 000 000 388 000 000
Summa 388 000 000 388 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 449 586 -3 467 919
-Arets avskrivning enligt plan -1 981 666 -1 981 667
Summa -7 431 252 -5 449 586
Redovisat véarde vid arets slut 380 568 748 382 550 414
Varav byggnader 230 368 748 232 350 414
Varav mark 150 200 000 150 200 000
Summa 380 568 748 382 550 414
Fastighetsbeteckning Staven 5
Taxeringsvarde byggnader 143 800 000 97 903 000
Taxeringsvarde mark 40 288 000 37 306 000
Summa 184 088 000 135209 000
Not 4 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordran Peab Bostad AB
Skattekonto 51475 55 593
Summa 51475 55593
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 31790
Fastighetsskotesel 78 131
Fastighetsférsakring 44 611 40 555
Bevakningskostnader 7 841
Tripple Play 54 987 55 036
Sophantering 8 463 7423
Parkona intakter 134 208 135425
Add Secure - brandlarm 9011
Summa 329 411 278 070
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Vilkorsdag 2022-12-31 2021-12-31
SEB 43728032 0,42% 2023-01-28 25780 833
SEB 43728059 0,93% 2022-10-28 25777 583
SEB 43728067 1,10% 2024-10-28 25777 583 25777 583
SHB 583181 3,84% 2025-10-30 25810 333
SHB 587398 2,74% 2023-02-22 10 606 666
SHB 587399 3,60% 2023-12-01 10 606 667
Summa 72 801 249 77 335999
Kortfristig del av Ian (lan samt del av 1an som forfaller till betalning inom 1 ar efter balansdagen)
SEB 43728067 131 000
SHB 583181 129 052
SHB 587398 10 606 666
SHB 587399 10 606 667
21473 385

Foreningen har tva lan (SHB 587398, 587399) som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta
som Kortfristig skuld, men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Not 7 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld till Skatteverket 34 240 31157
Skatt hanforlig till styrelsearvode 25173 22 435
Arbetsgivaravgifter hanférliga till styrelsearvode 23213 21 929
Summa 82 626 75 521
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda arsavgifter 390 914
Revisionsarvode 20 279 19 313
Upplupen ranta 243 249 4 515
Varme 76 073 77 384
El 92 956 63 346
Vatten & avlopp 18 895 20 081
Avfall 8 089 7 138
Summa 459 541 582 691
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 78 610 000 78 610 000
Summa 78 610 000 78 610 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Planerad verksamhet under kommande ar
Styrelsen avser fortsatt att arbeta med optimering av vara system for el, varme och vatten. Vi kommer
I6pande félja upp kostnadsutvecklingen for el i syfte att fortsatt utdebitera korrekt pris for hushallsel.

Upphandling underhallsplan kommer intensifieras med mal att teckna avtal under kvartal 1.

Forberedelser infor 5 ars besiktning kommer pabdrjas under kvartal 2. Det finns utestdende punkter dar
styrelsen tillsammans med HSB haft I6pande méten med PEAB under 2022, vissa delar har slutforts
medan nagra kvarstar. Mer information kommer I6pande.

Om positivt beslut fran Lantmateriet inkommer for laddstolpar i GA garage kommer arbete med
upphandling pabdrjas. Mer information kommer i fragan.

Tidigare genomférda drift-och underhallsinsatser
Vi har haft aterkommande problem med ventilationen, det pagar en dialog med entreprendr for att komma
till ratta med detta.

Styrelsen har ocksa for avsikt att ansluta larmsystem dar larm automatiskt gar till utvalt foretag for atgard.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har som ambition att skapa grund fér en langsiktig forvaltning av féreningen samtidigt som
nuvarande medlemmars ekonomiska intressen tas om hand. Detta skall ske genom aktivt styrelsearbete,
professionella upphandlingar av tjanster samt langsiktighet i beslut om ekonomiska placeringar och
nyttjande av eventuellt resultat samt kassa.

Under 2022 har féreningen satt om krediter och i samband med det bytt langivare fran SEB t{ill
Handelsbanken for 2 av 3 krediter. Givet hdgre rantekostnader har avgifterna justerats upp med 10%. Vi
har i samband med byte till Handelsbanken ocksa amorterat ner en av krediterna med 4.600.000kr. Vi har
fortsatt god likviditet.

Styrelsen har bett nya ekonomisk férvaltare, Nabo, att se éver processen for frivilliga kapitaltillskott. Ett
genomfdérande ar inte mojligt med mindre av en stadgeandring, varfor vi ser detta som ett forarbete. Ett
frivilligt kapitaltillskott ar kortfattat en mojlighet for medlem att amortera pa den "sin" del av féreningens
krediter for att pa satt minska sin arsavgift.

Transaktion 09222115557487632859
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Tony Levis Leif Pettersson

Styrelseordférande Styrelseledamot

Tobias Blom Hilbig Mikael Balte

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Borev Revision AB

Peter Lindqvist
Revisor

Transaktion 09222115557487632859 Signerat LP, TBH, MB, PL, TL
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Simmaren, org.nr 769633-0161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Simmaren for rakenskapséret

2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad den 29 april 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Simmaren for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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