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Bostadsrittsforeningen Soldidcket
769621-3524

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2010-04-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-06-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-04-13 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten:  Batklubben 3 i Stockholms kommun

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Kenneth Seth Andersson Ordf6rande Bengt Elison
Bibbi Eriksen Sekreterare Marie Jonsson
Karin Stark Ludvigsson Kassor

Per Diickhow Ledamot

Fredrik Lans Syverstad Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Kenneth Seth Andersson Ordf6rande Bengt Elison
Bibbi Eriksen Sekreterare Marie Jonsson
Karin Stark Ludvigsson Kassor

Per Diickhow Ledamot

Fredrik Lans Syverstad Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:

KPMG AB KPMG AB
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Valberedning
Yngve Karlsson Sammankallande

Joel Martensson
Kerstin Ekbom
Sonja Westerblad
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Ordinarie féreningsstamman holls den 27 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 11 protokollférda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bétklubben 3 i Stockholms kommun

Nybyggnadsar och vardear ar 2011

Arets Foreg. ar

Taxeringsvarde: 112 800 000 112 800 000
Varav byggnader: 76 800 000 76 800 000
Varav mark: 36 000 000 36 000 000

Fastigheten ar fullvérdesforsiakrad hos Trygg Hansa.

P4 fastigheten finns tvé bostadshus i sex véningar innehallande 42 ldgenheter. Den totala boytan uppgér till
3 488 kvm.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers Bostadsrittsforvaltning
AB, som &ven har uppréttat forslag till &rsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk férvaltning NKG Tryggfastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Tryggfastighet AB

Stddning Bla Vigen Stad & Service AB
Markskétsel Samfiélligheten Batklubben GA1
Snordjning Samfalligheten Batklubben GA1
Hissavtal Kone AB

Tv/bredband/telefoni Ownit Broadband AB

El Fortum

Virme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophédmtning Sita Sverige

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk f6rvaltning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebdr bland annat att bostadsréttsforeningar fortséttningsvis ska gora avskrivningar
pé byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur érets resultat och fordndring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstdende berdkning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dar foreningens intdkter bor tacka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan harréras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjanster, inkOpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran féreningens 1an och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som &rets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 2953193 2972533
Rorelsekostnader (exkl. arets underhéllskostnader) -2 182 298 -2103 045
Kapitalkostnader -322 857 -357 890
Slitagekostnader -104 640 -104 640

343 398 406 958
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el . : : Intiikter Tkr
Intiktsfordelning 2015 Arsavgifter 2112

10% 0% Hyresintékter 559

# Arsavgifter ' Ovriga intikter 282

19% Kapitalintakter 0
¥ Hyresintakter Summa 2 953

« Ovriga intakter

W Kapitalintdkter

71%

Kostnader Tkr

Fastighetsskotsel 96 : : i
Reparation/underhall 79 Fesfungstokddhung 2023
Taxebundna kostnader 578 5% 2% 2% 8 Pestigherssiotel
Ovriga driftkostnader 1176 13% ® Reparation/underhéll
Fastighetsavgift 58 * Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rérelsekostn. 11 \V’ s Ovriga deiikostuader
Personalkostnader 84 ® Fastighetsavift
Avskrivning 2123 ‘ as e
Réntekostnader 223 ’ 47% NG . B el
Summa 4528 1% Avskrivning

29% 2%

Rintekostnader
‘Vﬁseptli‘ga hiinde!ser u-ndgr och efter rﬁkgnskgpséret
Under &ret har foreningen uppgraderat bredband till 1000 Mbit med tillkommande ny utrustning.
Foreningen gick med i Bostadsratterna.
Tva av foreningens banklén har villkorséndrats och bundits i 5 Ar.

Foreningen har haft en gemensam stdddag med sedvanlig fortéring.

Féreningen saknar underhdllsplan. Avsittning till fond for yttre underhéll ska enligt stadgar ske med lagst 30
kr/kvm (=105 tkr totalt). Arets forslag till avsattning finns under resultatdisposition.
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Medlemsinformation

Under éret har fyra ldgenheter bytt dgare. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 78 (f.4
77). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i foreningen.

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregéende ar en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 2671 2 665 2661 3021
Resultat efter fin. poster, tkr -1 575 -1512 311 547
Balansomslutning, tkr 208 934 210536 212 467 218 506
Soliditet, % 96% 96% 96% 93%
Kassalikviditet, % 362% 322% 194% 110%
Snittranta, % 2,97% 3,41% 3,58% 3,91%
Arsavgift, kr/kvm boyta 605 605 605 601
Lan, kr/kvm boyta 2077 2106 2134 2163
Rénta, kr/kvm boyta 62 72 77 85
Varme, kr/kvm 51 56 64 69
El, kr/kvm 56 60 68 46
Vatten, kr/kvm 15 -4 23 24
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad f6rlust -926 447

arets forlust ~ -1575062
-2 501 509

disponeras sé att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 104 640

till fond for yttre underhall avsétts utéver stadgar 0

i ny rékning 6verfores 2606149
-2 501 509

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Roérelseintikter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostander

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

2670 872
282327
2953199

-1 987 887
-110 846
-83 565
-2123 100
-4 305 398

-1352199

-6

-222 857

-1 575 062

-1 575 062

2014-01-01
2014-12-31

2 665 375
307 155
2 972 530

-1 878 597
-150 309
-74 139
-2123 100
-4 226 145

-1253 615

3
-257 890
-1 511 502

-1 511 502



Bostadsrittsforeningen Soldicket
769621-3524

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

207 857 800
207 857 800

207 857 800

0
383 803
383 803

692 572

692 572

1076 375

208 934 175

2014-12-31

209 980 900
209 980 900

209 980 900

700
399 863
400 563

154 131

154 131

554 694

210 535 594
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

203 265 000
313 920
203 578 920

-926 447
-1 575 062
-2 501 509

201 077 411

10 7 144 800
7 144 800

100 000

125 587

139217

0

11 347 160
711 964

208 934 175

9 144 800

Inga

2014-12-31

203 265 000
209 280
203 474 280

689 695
-1 511502
-821 807

202 652 473

7 244 800
7 244 800

100 000
14 521
139 652
265
383 883
638 321

210 535 594

9144 800

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Auvsittning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostader 2111976 2111976
Hyresintékter garage, p-platser mm 558 896 553 399

2670 872 2 665 375

Not2  Ovriga rorelseintikter 2015 2014
El 166 038 190 887
Tv-avgift 105 840 105 840
Overlatelse- & pantavgifter 10 456 10 003
Ovriga intakter -6 425

282 328 307 155

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel
Fastighetsskoétsel enligt avtal 49 470 39 405
Stad 35125 35909
Hisservice 11 698 11729
Markskotsel 0 6 253
Foérbrukningsmaterial 0 7595

96 293 100 891
Reparationskostnader
Reparation byggnader 33236 25155
Reparation installationer 46 126 24 479
79 362 49 634
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 256 010 275 529
Fjérrvirme 236 109 255 476
Vatten 67 800 -19 020
Sophémtning 18 534 68 600
578 454 580 585

11
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar 40 207
Tomtrattsavgald 926 000
Samfallighetsforening 94 778
Tv/Bredband 114794
1175779

Fastighetskatt
Fastighetsskatt lokaler 58 000
58 000
Totalt driftkostnader 1987 888
Ovriga externa kostnader 2015
Forbrukningsinventarier 1415
Revisionsarvode 16 266
Arvode ekonomisk férvaltning 51635
Ovriga externa tjanster 29 855
Ovriga omkostnader 11 675
110 846
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2015

KPMG AB

Revisionsuppdrag 16 266
16 266

38 241
926 000
22400
102 846
1089 487

58 000
58 000

1878 597

2014

4 659
15511
50 504
62 956
16 679

150 309

2014

15511
15 511

Med revisionsuppdrag avses granskning av rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt raddgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sidana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Personalkostnader 2015

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 60 000
Arbetsgivaravgifter 23 565
83 565

12

2014

60 000

14 139
74 139
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Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Omforing mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingéende markvérde

Omfoéring mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

2015

212310 000
0
212 310 000

-2 329100
-2 123 100
-4 452 200

(=]

207 857 800

76 800 000
36 000 000
112 800 000

2014

166 136 800
46 173 200
212 310 000

-206 000
-2123 100
-2329 100

46 173 200
-46 173 200
0

209 980 900

76 800 000
36 000 000
112 800 000

OmfGringen av markvérdet sker med anledning av att marken nyttjas med tomtritt och foreningen
sdledes inte dger marken. Anskaffningskostnaden for fastigheten hér till byggnaden i sin helhet och
har tidigare ar felaktigt klassificerats som mark. Detta paverkar inte den skatterattsliga synvinkeln
pé fastigheten dé nyttjaren av denna tomtrétt 4nda skall taxeras som om de vore 4gare av marken.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband

Forsakring
Forvaltningsarvode
Tomtréttsavgald

Uppluppen mediaférbrukning
Samfallighetsavgift

13

2015

22407
34 340
5200
231 500
77 335
13 021
383 803

2014

25 698
33339
12 896
231 500
83 409
13 021
399 863
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Not 8

Not 9

Not 10

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Férandring checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 203 265 000
Fond for yttre underhall 209 280
Balanserat resultat 689 695
Resultat foregéende ar -1 511 502
Arets resultat . 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %o-sats Villkorsindring
Swedbank AB 1,44% 2020-01-24
Swedbank AB 1,37% 2020-09-25
Swedbank AB 3,90% 2019-09-25

Naésta &rs amortering

2015

-1 575 062
2123100

548 038

16 760
73 643
638 441

-100 000
0
-100 000

538 441

154 131
692 572

Arets for-
andringar

0

104 640
-1616 142
1511502
-1 575 062

104 640
104 640

2015

1 600 000
2700 000
2 944 800

-100 000
7 144 800

2014

-1 511 502
2123100

611 598

-80 999
-319 472
211 127

-100 000
0
-100 000

111 127

43 004
154 131

Belopp vid
arets utging

203 265 000

* 313920
-926 447

0

-1 575062

2014

1700 000
2700 000
2 944 800

-100 000
7 244 800

Arets amortering uppgar till ca 100 tkr. Beriknad amortering de narmaste 5 &ren 4r ca 100 tkr
arligen. Om 5 &r berdknas skulden till 14ngivarna uppgs till ca 6 845 tkr.

14
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 173 186 184 925
Rantekostnader 25769 35123
Styrelsearvode 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter/I6neskatt 18 852 14 139
Revisionsarvode 15633 15 000
Fjarrvdrme 26 321 30 831
El 27399 28 421
Vatten 0 15 444

347 160 383 883

Stockholm den {" 2016

// B Wk

Kenneth Seth Andersson Bibbi Eriksen

Ordférande
0D

Karm Stark Ludv1gsson Per Diickhow
Kassor Ledamot
\"\Ar:
Fregrlk Lans Syverstad “w: :\0(\ SHoN
L d t 9 i ) - 'Y
edamo ;upp\cm\* Br Fedsle Laas gy\/ﬁ/&"kcl.

Min revisionsberdttelse har Iamnats, den Z\f WL& 20 lé)

0, Fand [ —

KPMG AB
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Soldécket, org. nr 769621-3524

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Soldécket
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r noédvandig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pg fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna fér vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r d&ndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Soldackets finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Solddcket
for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r Styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
né&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot péd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 24 maj 2016

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



