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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrittsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att férsta alla begrepp som anvénds i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberéttelsen. Nyckeltal gor det mdj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsétt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter rénteintdkter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ir de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sdkerhet for féreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berittelse som bilaggs arsredovisningen.
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Bostadsrattsféreningen Vattuormen 3540
716418-6533 1(12)

Styrelsen for Brf Vattuormen 35-40 (716418-6533) far hadrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1984-02-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-11.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Vattuormen 35—40 Stockholms kommun, omfattande adressen Garvar
Lundins Gréand 3-8. Vattuormen 35—40 byggdes ar 1929 och marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
106 Lagenheter, bostadsratt 6510
5 Lagenheter, hyresratt 294

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Brandkontoret mot brand, vatten och inbrott. |
forsakringsomfattningen ingar bl. a dven styrelseansvarsférsakring samt férsékring mot sanering av
ohyra i bostad. Férsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2022-05-17. P4 stdmman deltog 27 medlemmar fysiskt (varav
en med fullmakt fér annan medlem) och 5 digitalt.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn: Roll:

Fredrika Erlandsson Ordférande

Johan Isoz Vice ordférande/ledamot
Rouzbeh Heidari Kassér/Ledamot

Hanna Sejlitz Sekreterare/Ledamot
Erik Tevell Ledamot

Henric Strémberg Ledamot

Alan Bjoérk Ledamot

Kristine Evenbom Suppleant

Michael Johnson Suppleant

Kaj Reinius Suppleant, avgick aug -22

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorer har varit auktoriserade revisorerna Mats Lehtipalo med Birger Nordmark (suppleant) fran
Adeco Revisorer KB.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Marie-Louise Hedlund, Hans von Euler och Peter Forssander.
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Bostadsrattsforeningen Vattuormen 35-40
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Genomforda storre atgarder dver aren

Ar Atgird
2022 Varmeoptimering med installation av virmegivare i lagenheter
Stamspolning
Insattning av nya kallardérrar i hus 3, 5 och 7
Malning och reparation av vindsvaningarnas fénster och balkongdérrar
Ny avgasare till fjarrvarmecentral i 5:an samt nya cirkulationspumpar till bada
varmecentralerna

2021 Upprustning av gardarna till hus 6 och 8
2020 Upprustning av framsidorna som vetter mot gatan.
2019 Fénsterrenovering
2016 Malning av yttertak samt taksékerhetsatgérder.
2015 Stamspolning.
Malning av trapphus.
2013 Renovering av féreningens tva (2) fiarrvarmecentraler och installation av nya

termostater i samtliga lagenheter.

2011-2012 Renovering av takvaningsterasser.

2009 Renoverade rokkanaler (garanti 10 ar).

2003 — 2004 Byggnation av (vissa) balkonger.

1995 —-1996 Ombyggnation rérande stambyten (badrum/WC, kok), el-dragning.
Renovering av tak, fasad, trapphus och tvéttstugor.
Uppvéarmning via fjarrvarme.

Storre framtida planerade atgérder

Ar Atgird

2023 Badrumsrenovering i en av féreningens hyreslagenheter
OVK, rengoring av installationskanaler, samt forbéattring av tilluft i Iagenheterna
Nytt l[assystem
Forbattringsarbete avseende avrinning pa innergardarna

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2022-01-01 med femton (15) procent. Inga avgiftshdjningar &r
planerade fér 2023.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 163 st. Under aret har 14 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antaiet medlemmar 166 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Inga insatser eller kapitaltillskott har tillférts féreningen under aret.

Foreningens storre avtal under aret

Avtalstyp Leverantor

Teknisk forvaltning HSB

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Sndréjning BOAX

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har féreningen sélt en hyreslégenhet.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 3176 2 860 2539 2469
Resultat efter fin. poster (tkr) -1083 673 -629 -4 791
Soliditet (%) 98,7 98,7 98,9 98,7

Foradndringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yitre  Overkursfona/ Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall Kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 17 227 437 41219090 1 200 000 223 500 -4 378 094 -673 222

Resultatdisposition enl
féreningsstéamman

Reservering till fond
for yttre underhaill 300 000 -300 000

Balanseras i ny
rékning -673 222 673 222

Upplatelse av ny
bostadsréatt 112 381 3792619

Aret resultat -1 082 976

Belopp vid
arets utgdng 17 339818 45011709 1500000 223 500 -5351316 -1082976

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamliad forlust -5 351 316
Arets forlust -1 082 976
Totalt -6 434 292
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond 300 000
- uttag ur yttre fond -579 522
- i ny rakning éverféres -6 154 770
Summa -6 434 292

Betréffande féreningens resultat och ekonomiska stéllning hénvisas av efterfoljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 3176 001 2 860 498
Ovriga rérelseintakter 4 921 1440
Summa rorelseintakter 3180922 2 861938
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 498 224 -2 802 040
Ovriga externa kostnader 4 -91 917 -30 321
Personalkostnader och arvoden 5 -107 814 -127 421
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -568 584 -577 148
Summa rorelsekostnader -4 266 539 -3 536 930
Rorelseresultat -1 085617 -674 992
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2757 1770
Rantekostnader och liknande resultatposter -115 -
Summa finansiella poster 2642 1770
Resultat efter finansiella poster -1082 975 -673 222
Resultat fore skatt -1082 975 -673 222
Arets resultat -1 082 976 -673 222
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 53 359 538 53 885 258
Inventarier, maskiner och installationer 7 198 136 241 000
Summa materiella anléaggningstillgangar 53 557 674 54 126 258
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 5000 5000
Summa finansiella anléggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 53 562 674 54 131 258
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11272 5132
Ovriga fordringar 8 421423 129 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 770 132 124
Summa kortfristiga fordringar 631 465 266 582
Kassa och bank 9

Kassa och bank 4315117 1155 911
Summa kassa och bank 4 315117 1155911
Summa omsittningstiligangar 4 846 582 1422 493
SUMMA TILLGANGAR 58 409 256 55 553 751
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 575 027 58 670 027
Fond fér yttre underhall 1 500 000 1200 000
Summa bundet eget kapital 64 075 027 59 870 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 351 316 -4 378 094
Arets resultat -1 082 976 -673 222
Summa fritt eget kapital -6 434 292 -5 051 316
Summa eget kapital 57 640 735 54 818 711
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 206 608 221 233
Skatteskulder - -
Ovriga skulder 30 000 30000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 531913 483 807
Summa kortfristiga skulder 768 521 735 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 409 256 55 553 751
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

7(12)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltining sker beskattning med 20,6 procent.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar Anskaffningsvérde % perdr % féregdende ar
Byggnad 51 152 806 0,78% 0,78%
Ombyggnad tak 1070 187 2,50% 2,50%
Ombyggnad hissar 566 595 Helt avskriven Helt avskriven
Ombyggnad balkonger/altaner 662 713 2% 2%
Ombyggnad varmeanlaggning 192 047 5% 5%
Ombyggnad varmeanlaggning 275 962 5% 5%
Ombyggnad undercentraler 481 250 10% 10%
Byggnadsinventarier 151 915 10% 10%
54 553 475
Maskiner, inventarier och installationer
Tvattstugeutrustning 1027 998 10% 10%
uc 306 250 Helt avskriven Helt avskriven
Gasservice 60 000 5% 5%
Kabel-tv 399 547 Helt avskriven Helt avskriven
1793795

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

[@' J rJxNtJOQ2-HJIXgEF1dXn ]




Bostadsrattsforeningen Vattuormen 35-40
716418-6533

Not 2 Nettoomsittning

8(12)

2022 2021
Arsavgifter 2 655 765 2303740
Hyror 499 702 521 053
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 484 13 062
Avagift fér andrahandsuthyrning 1050 22 643
Summa 3176 001 2 860 498
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 97 700 101 060
Stédning 167 400 171 050
Tillsyn, besiktning, kontroller 106 625 62 577
Tradgardsskotsel 58 004 20880
Snordjning 14 244 29 569
Reparationer 214 677 183 600
El 204 074 142 904
Uppvéarmning 1004 549 1 067 505
Vatten 184 146 195 631
Sophamtning 129 041 151 904
Foérsakringspremie 81233 77 064
Fastighetsavgift bostéder 168 609 161 949
Ovriga fastighetskostnader 37 957 42443
Kabel-tv/Bredband/IT 45 557 41 318
Férvaltningsarvode ekonomi 100 481 97 320
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2983 9553
Panter och éverlatelser 27 175 19 041
Juridiska atgarder 27 590 -
Ovriga externa tjanster 246 657 34172

2918702 2609 540

Underhall
Installationer - 52 500
VA/Sanitet 50 625 -
Vérme 73722 -
Stamspolning 110 466 -
Las 33 396 -
Foénster 156 250 -
Gard - 140 000
Ovrigt 155 063 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3498 224 2 802 040
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Not 4 Ovriga externa kostnader

9(12)

2022 2021
Porto / Telefon 1134 -
Lokalhyra 813 -
Konsultarvode 64 220 -
Besiktnings- och utredningskostnader - 4 000
Revisionarvode 25750 26 321
Summa 91917 30 321
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2022 2021
Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala kostnader 7814 27 271
Utbildning - 150
Summa 107 814 127 421
Foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 51 152 806 51 152 806
-Ombyggnad 3248754 3248754
-Mark 8394 174 8394 174
-Byggnadsinventarier 151 915 151 915
62 947 649 62 947 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 062 391 -8 537 821
-Arets avskrivning enligt plan -525 720 -524 570
-9 588 111 -9 062 391
Redovisat varde vid arets slut 53 359 538 53 885 258
Taxeringsvarde
Byggnader 94 600 000 75 600 000
Mark 219 000 000 155 800 000
313 600 000 231 400 000
Bostéder 313 600 000 231 400 000
Lokaler - -
313 600 000 231 400 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1793 795 1697 106
-Avyttringar och utrangeringar - 96 689
1793795 1793795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 552 795 -1 500 217
-Arets avskrivning enligt plan -42 864 -52 578
-1 595 659 -1 552 795
Redovisat virde vid arets slut 198 136 241 000
Not 8 Ovriga fordringar
2022 2021
Skattefordringar 6 225 12 885
Skattekonto 145 370 116 441
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 269 828 -
Summa 421 423 129 326
Not 9 Kassa och bank
2022 2021
Handelsbanken sparkonto 2 000 000 -
Marginalen bank 212 604 210423
Handelsbanken 2102513 556 527
Avrakningskonto Fastighetsdgarna (Flyttat till fordringar se not 8) - 388 961
Summa 4315117 1155911
Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter
2022 2021
Fastighetsinteckningar i eget forvar.
Fastighetsinteckningar 34 102 000 34 102 000
Summa stéllda sdkerheter 34102 000 34 102 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2022 2021
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Fredrika Erlandsson Rouzbeh Heidari
Henric Stromberg Joahn Isoz
Hanna Sejlitz Alan Bjork

Erik Tevell

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023- -

Mats Lehtipalo
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Vattuormen 35-40
Org.nr. 716418-6533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Vattuormen 35-40 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Vattuormen 35-40 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé séddana dtgérder, omrdden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockjolm den, enligt elektronisk signatur.

Mats Lehtipalo \
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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