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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Hovdinga Hojden
far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

2021-01-01 il 2021-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Vallentuna Kommun. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-05-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-08-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-25.

I resultatet ingéar avskrivningar med 1 405 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 647 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Vallentuna-Morby 1:115 med totalt 50 ldgenheter. Husen &r beldgna pa Fornminnesvéigen
1A och 1B i Vallentuna.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning
Bostadsritter Antal Yta m?
1 rok. 4 136
2rok. 18 963
3rok. 20 1391
4rok. 6 535
5rok. 2 219
Summa 50 3244
Arets taxeringsvirde 69 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 34 400 000 kr
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Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
E.ON Fjarrvarme

Ellevio AB & Godel i Sverige AB Elhandel

Schindler Hiss Jourabonnemang hiss

Tele2 Bredband, telefoni

Roslagsvatten VA

PreZero Recycling AB Hushallsavfall och kéllsortering
Rexel Laddningstjénster elbilsplatser

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 95 tkr och inget planerat underhall.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bernt Klingberg Ordforande 2022
Ann Schylander Cortés Ledamot 2022
Barbro Hansson Ledamot 2022
Daniel Funseth Ledamot 2022
Ing-Marie Alpadie Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Rikard Hillar Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
MOORE Allegretto AB, Anders Karlén Auktoriserad revisor

Valberedning

Louis Grumpert
Gunilla Hofgren
Rita Haggstrom
Kristina Petersson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under riakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett satt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 72 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 711 kr/m?/4r. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2
overlatelser av bostadsritter skett.

Styrelsens verksamhetsberattelse 2021

Bostadsrittsforeningens styrelseméten samt foreningsstimmor
Under &r 2021 har ansvaret for organisationen géllande forvaltningen av foreningens egendom flyttats frén
Byggstyrelsen till den av foreningens medlemmar utsedda styrelsen.

Byggstyrelsen hade ett styrelsemdte den 5/3. Vid tva extra foreningsstimmor den 12/3 respektive 27/4 valdes genom
postrostning vid forsta tillféllet en valberedning bestdende av Rita Haggstrom, Kristina Peterson, Gunilla Hofgren samt
Louis Gumpert och vid nésta tillfdlle en styrelse bestdende av Barbro Hansson, Daniel Funseth, Ann Schylander Cortés,
Bernt Klingberg och Ing-Marie Alpadie som ledaméter samt Eva Lundgren och Rickard Hillar som suppleanter.

Den 27/4 méttes den nya styrelsen till ett konstituerade styrelsemote, dér styrelsen utsdg Bernt Klingberg till
ordforande, Daniel Funseth till vice ordférande, Ann Schylander Cortés till sekreterare, Barbro Hansson till
ekonomiansvarig och Ing-Marie Alpadie till nyckelansvarig.

Styrelsens forsta uppdrag blev att kalla till ordinarie foreningsstimma, vilken holls den 21/6 i Centrumkyrkan,
Vikingavégen 1, Vallentuna. Vid den stimman omvaldes hela styrelsen, utom Eva Lundgren som valde att avga.
Under ar 2021 har styrelsen haft 8 protokollforda sammantrdden, da vi turats om att triffas hemma hos varandra.

Den 5/12 holls en extra stimma da foreningen valde en ny revisor efter att revisorn fran PwC lamnat sitt uppdrag. Ny
revisor dr Anders Karlén, auktoriserad revisor pa Moore Allegretto.

Gloggmingel och andra trevligheter
I samband med den extra foreningsstimman den 5/12 inbjdd styrelsen foreningens medlemmar till gloggmingel.
Medlemmar i foreningen har till allas glddje ordnat med blomkrukor utanfér entrédorrarna.

Kommunikation med medlemmarna

Information till medlemmarna har under aret getts genom brev (maj, juli, oktober och december), anslag i portarna samt
i Boappa. Medlemmarna har kunnat na styrelsen, férutom genom personlig kontakt och telefon, via Boappa eller
foreningens mejlkonto, brfhovdingahojden@gmail.com. Styrelsen har ocksé ett eget postfack pa Fornminnesviagen 1A.
Foreningen har en egen hemsida, https://boappa.se/brf-hovdinga-hojden-vallentuna.

Ekonomi

Den 1/7 tog Riksbyggen dver forvaltningen av foreningens ekonomi fran Hokerum Bygg. Villkorsperioden for ett av tre
lan i Swedbank 16pte ut den 24/9. Styrelsen beslot da att omsatta ett 1an pa 14 613 570 kr fran Swedbank till
Handelsbanken och att rdntebindningstiden skall vara 3 ar. Rantesatsen blev 0,84 %.

Styrelsen har 6ppnat ett sparkonto i SBAB med réntesatsen 0,3 % for att fa d&tminstone en liten rénta pa innestaende
medel. Féreningen har ocksa startat ett konto pa Handelsbanken, dit inbetalningar kan goras. Bankgironumret dr 5776-
6628.

Nya medlemmar och andrahandsuthyrning

Under aret har tva ldgenheter salts och nya medlemmar har antagits i bostadsréttsforeningen.

Andrahandsuthyrning av ldgenheter godkéanns for ett ar i taget. Tva uthyrningar 4r inne pa sitt andra ar. Tva uthyrningar
har startat under &ret.
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Nagra av styrelsens drenden under ar 2021
e Kontakter med Hokerum Bygg och Riksbyggen

e Bygglovsirenden angdende balkonginglasning
e Soprummet och dess skdtsel
Sophdmtningen dvertogs den 4/10 av PreZero Recycling efter Ragnsells.
e  Genvégen till grannen
e Filterbyten i samtliga ldgenheter
e  Garantidrenden
e  Parkerings- och garageplatserna (se egen rubrik)
e Ddorrar och 1as (se egen rubrik)

Kommande drenden
e  Onskemal om en avgriansning mot Morbyvigen, till exempel en héck
e  Skyddsfilm till fonstren i cykelforradet for att forhindra insyn
e  Systematiskt brandskyddsarbete
e  Stadgedversyn
e  Solcellsinstallation om den ordinarie foreningsstimman sé beslutar
e  Fortsatt arbete med garantidrenden

Parkerings- och garageplatser
Diskussion har forts i styrelsen om vad som ska gélla for vara olika parkeringsplatser och vart kosystem. Styrelsen har
tagit Over ansvaret for kolistorna, men avtalen skdts av Riksbyggen.

Styrelsen har beslutat att den som inte har ndgon plats alls ska erbjudas en ledig plats fore den som 6nskar en andra eller
tredje plats. Den senare far ett tidsbegrénsat avtal, vilket kan innebéra att platsen maste lamnas ifall nagon boende som
inte har en plats tidigare dnskar fa den. Detta géller inte retroaktivt for dem som redan har ett avtal.

Styrelsen har beslutat att om en plats blir ledig vid en ldgenhetsforséljning, sa gar den platsen inte automatiskt till den
nyinflyttade. Om ndgon som redan ar medlem star i ko for sin forsta plats ska denne fa platsen fore den nyinflyttade.

En parkerings- eller garageplats far inte hyras ut i andra hand. Vid andrahandsuthyrning av ldgenhet ingar inte garage-
eller parkeringsplats i avtalet, dd detta ar separata avtal.

Styrelsen har beslutat att méirka parkeringsplatserna ute sé att det framkommer att de dr férhyrda respektive att
besoksparkeringarna endast ar till for géster och inte de boende. Samtal har forts om att avgiftsbeldgga
besoksparkeringarna.

Dérrar och las

Dorrarna till forraden har forsetts med nyckeldosa pa utsidan, medan de automatiska dérréppnarna pa insidan fungerar
som vanligt. Dorrarna ut till garagen har fatt nya laskolvar, sé att det gar att Sppna inifran slussen dven om de
automatiska dorrdppnarna skulle vara ur funktion. Koddosorna vid entréddrrarna har placerats hogre an tidigare.
Styrelsen administrerar portkoderna och kan ldgga in telefonnummer, registrera blippar och gora fordndringar av koder.
Frén den 1/1 2022 &r kodlaset tidsstyrt. Utanfor entréddrrarna finns vaggstolar installerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2574 624 0 0
Resultat efter finansiella poster =757 -125 -54 0
Arets resultat -757 -125 -54 0
Balansomslutning 181 806 185 204 85114 890
Soliditet % 76 75 3 96
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 711 710 0 0

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital delat pa eget kapital plus skulder.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 138 200 000 0 -53 850 -124 733
Disposition enl. arsstimmobeslut -124 733 124 733
Reservering underhallsfond 114 000 -114 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat -757 441
Vid arets slut 138 200 000 114 000 -292 583 =757 441

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-292 583
=757 441
-114 000

-1 164 024

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1164 024

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2573974 624 355
Ovriga rorelseintikter Not 3 163 267 55010
Summa rorelseintakter 2737 241 679 365
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 120211 -231 610
Ovriga externa kostnader Not 5 -404 457 -85 050
Personalkostnader Not 6 -65 962 -6 612
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 404 696 -353 094
Summa rorelsekostnader -2 995 326 -676 366
Rorelseresultat -258 085 2999
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 75 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -499 432 -127 732
Summa finansiella poster -499 357 -127 732
Resultat efter finansiella poster -757 441 -124 733
Arets resultat =757 441 -124 733
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Balansrakning

Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 180455010 181 859 706
Summa materiella anléiggningstillgangar 180 455 010 181 859 706
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 718 588 718 588
Summa finansiella anliggningstillgangar 718 588 718 588
Summa anliggningstillgangar 181 173 598 182 578 294
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 100 0
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 0 626 617
Ovriga fordringar 137 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 238 878 102 522
Summa kortfristiga fordringar 239 115 729 139
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 392 797 1896 619
Summa kassa och bank 392 797 1896 619
Summa omsittningstillgdngar 631912 2 625757
Summa tillgangar 181 805 510 185 204 051
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 200 000 138 200 000

Fond for yttre underhall 228 000 0

Summa bundet eget kapital 138 428 000 138200 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -406 583 -53 850

Arets resultat -757 441 -124 733

Summa fritt eget kapital -1 164 024 -178 583

Summa eget kapital 137 263 976 138 021 417
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 43 290 740 29 006 800

Summa langfristiga skulder 43290 740 29 006 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 440 616 15 166 000

Leverantorsskulder 41021 1 814 151

Skatteskulder 137 599 137 600

Ovriga skulder 50 441 476

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 631 508 616 607

Summa kortfristiga skulder 1250 794 18 175 834

Summa eget kapital och skulder 181 805 510 185204 051



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =757 441
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 404 696

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 647 255
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 255223

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 964 856

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 062 378
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -441 444

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -441 444

Arets kassaflode -1503 822

Likvidamedel vid arets borjan 1896 619

Likvidamedel vid arets slut 392 797

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrdakningen nir det pé basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100

Tak, fasad och fonster Linjar 50

El, varme och installationer Linjar 25

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2307 247 579 928
Hyror garage och parkeringsplatser 266 548 44 427
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -350 0
Elavgifter 529 0
Summa nettoomsittning 2573974 624 355

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 97 200 24 280
Ovriga avgifter 13 041 0
Ovriga ersittningar 2 380 18 433
Ovriga rérelseintikter 50 646 12 297
Summa dvriga rérelseintédkter 163 267 55010

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -95 352 0
Forsékringspremier -61 059 0
Kabel- och digital-TV -97 031 0
Serviceavtal 21771 -85 417
Obligatoriska besiktningar -11 188 0
Sno- och halkbekdmpning -61 341 0
Forbrukningsinventarier -14 570 0
Vatten -164 822 0
Fastighetsel -298 263 -78 955
Uppvéarmning -209 043 -46 836
Sophantering och atervinning =79 022 0
Forvaltningsarvode drift -6 750 -20 402
Summa driftskostnader -1 120 211 -231 610
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -318 444 0
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -36 366 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 380 0
Telefon och porto -416 0
Bankkostnader -3 801 0
Ovriga externa kostnader -17 550 -85 050
Summa dévriga externa kostnader -404 457 -85 050
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -35100 -6 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 0
Ovriga personalkostnader -5 000 0
Sociala kostnader -10 862 -612
Summa personalkostnader -65 962 -6 612
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 404 696 -353 094
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 404 696 -353 094
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -498 150 -127 732
Ovriga rintekostnader -1282 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -499 432 -127 732

13| BRF Hévdinga Hojden Org.nr: 7696363485



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 100 335 643 21 286 992
Mark 81877 157 61411 889
182 212 800 82 698 881
Arets anskaffningar
Byggnader 79 048 651
Mark 20 465 268
0 99 513 919
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 182 212 800 182 212 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -353 094
. -353 094 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 404 696 -353 094
-1 404 696 -353 094
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 757 790 -353 094
Restvarde enligt plan vid arets slut 180 455 010 181 859 706
Varav
Byggnader 98 577 853 99 982 549
Mark 81877 157 81877 157
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Innehav andelar Vallentuna Fornminnet AB 718 588 718 588
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 718 588 718 588
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2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 97 908 64 063
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 570 24 266
Forutbetald forsékring 0 14 193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 400 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 238 878 102 522
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2176 0
Foretagskonto 10 628 1896 619
Transaktionskonto 379993 0
Summa kassa och bank 392 797 1896 619
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 43 731 356 44 172 800
Lan med villkorsiandringsdag kommande rikenskapsar 0 -15 166 000
Naista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -440 616 0
Langfristig skuld vid arets slut 43 290 740 29 006 800
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
SWEDBANK 1,L11% 2021-09-25 14 724 000,00 -14 613 570,00 110 430,00 0,00
SWEDBANK 1,22% 2025-09-25 14 724 000,00 0,00 147 240,00 14 576 760,00
SWEDBANK 1,14% 2023-09-25 14 724 800,00 0,00 147 240,00 14 577 560,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2024-09-30 0,00 14 613 570,00 36 534,00 14 577 036,00
Summa 44 172 800,00 0,00 441 444,00 43 731 356,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 440 616 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 9332 0
Upplupna réntekostnader 60 205 127 733
Upplupna driftskostnader 36 625 0
Upplupna elkostnader 41 711 0
Upplupna viarmekostnader 39 781 0
Upplupna kostnader for renhéllning 14618 0
Upplupna revisionsarvoden 23 000 0
Upplupna styrelsearvoden 35100 0
Forvaltning garage (uppdelat pa 10 ér) 175 000 195 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 196 136 293 875
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 631 508 616 608
Not 15 Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 44 172 800 44 172 800
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hovdinga Hojden
Org.nr 769636-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Hovdinga Hojden for rdkenskapséaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2021-06-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hovdinga Hojden for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2022

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

| BRF Hévdinga Héjden Org.nr: 7696363485

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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"s . e Arsredovisningen dr upprttad av
B R F H OVd I n g a H OJ d e n styrelsen for BRF Hovdinga Hojden i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn f67 hela Livet

| BRF Hévdinga Héjden Org.nr: 7696363485



