Brf Hagen 15
Org.nr 716419-3141

Arsberittelse
Bostadsrattsforeningen
Hagen 15

Styrelsen far hdrmed avge arsberittelse for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2022,

Arsberittelse

Foreningens iindamél
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades den 25 mars 1985. Foreningens nuvarande stadgar

registrerades den 31 juli 2017 hos Patent- och Registreringsverket.

Fakta om vdr fastighet
Foreningen innehar fastigheten Hagen 15 som forvirvades den 2 mars 1987. Tomtytan #r 505

m2

Fastighetsbeteckning Forsamling Kommun
Hagen 15 Maria Magdalena Stockholm

Pé fastigheten dr ett flerbostadshus i 4 vaningar uppfort 1881-82 innehéllande 11 ligenheter
med en total ligenhetsyta pa 1 212 m? och med foljande fordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

2 0 4 3 1 1

I fastigheten finns d4ven en gemensambhetslokal med bastu och terrass samt tvittstuga och en
snickarbod. Dessutom finns en cykelbod pa garden.

Samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsritt. Uppvérmning sker genom fjérrvirme.



Fastighetens tekniska status

Atgiird

Roérstambyte

Elstambyte

Takrenovering

Renovering trapphus

Installation av nya tvittmaskiner
Radonmétning

Malning av fénster mot gatan
Installation av elvarmvattenberedare
Installation av ny brinnare i oljepannan
Renovering av stuprér

Spolning av kéksstam

Balkongbygge

Spolning av koksstammar

Ny panel pé terrassviggar

Nya brevinkast

Installation fjérrvirme

Installation bredband via fiber

Malning av fonster mot gatan

Maéining av portal mot gatan
Installation av elektrisk dorrsténgare
Installation av rorelsevakt

Vattenburen virme i bjalklag i kok
Uppdatering av foreningens stadgar
Overgang till informationsverktyg BoAppa
Takrenovering

Installation av ny tvittmaskin + torktumlare
Ny méblering av foreningslokalen
Renovering av hissen inkl nytt maskineri
Installation av LED-belysning killare
Malning av taket
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Kommentar

Milning och renovering

Resultat under géllande grinsvirden
Samt port mot gatan

Fér bruk under sommarhalvéret

Ostra sidan
Sex balkonger sattes upp
Samtliga kéksstammar

Bytt pga vattenlickage

Avslut oljeeldning
Stockholms stadsnit
Samt gérdsport

Port mot gatan

Soprum, entré vinden

Lgh nr 12/ 1103

Delar av taket

Mer dndamélsenlig moblering
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Atgdrd Ar  Kommentar
Atgirder och besikining av takterassen 2022
Medlemmar

Den 31 december 2022 var antalet medlemmar 19 stycken.

Under verksamhetséret har ldgenheten nr 1/1001, den 08.07.2022, $verlatits till Astrid
Fristrbm Walch och Kaspar Karlgren.

Légenhet nr 11/1102, har hyrts ut i andra hand fr o m 1.9.2022 tom 31.8.2023 Avgift for
andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgarna.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen. Féreningen har avtal med

foljande foretag:

Stddning Anders Lindberg Stidservice AB (leverantor fran sep 2013)
Fonsterputs Anders Lindberg Stéddservice AB (leverantdr fran nov 2013)
Snoskottning (tak) Johanssons Platslageri AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi (leverans f o m 2014)

Elleverans Ellevio (nit), Telge Energi (el)

Kabel-TV Tele 2 Sverige AB (avtal forldngt)

Fibernit STOKAB (dgare av fibernit till fastigheten)

Fiber och bredband Stockholms stadsnit (avtal tecknat december 2013)

Hiss Hissen AB (fr o m hosten 2021)

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen. Hussvampsforsakring &r tecknad med Anticimex. Féreningen &r medlem i intresse-

och branschorganisationen Fastighetségarna.

Enligt stimmobeslut har styrelsen inte uppburit arvoden under verksamhetsaret.

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Sofia Calltorp ordférande
Bodil Wennerlund kassor

Eva van Bennekom sekreterare
Goran Krawe ordinarie
Anders Edgren suppleant
Rebecca Lundin suppleant
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av ordinarie styrelsemedlemmar tvi i forening.
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Revisorer
Som revisor har Mats Lehtipalo, ADECO AB, anlitats. Peter Svedin har varit

revisorssuppleant.

Valberedning
Ordinarie foreningsstimma valde Bo Synnerholm och Eva Svedin till valberedning,

Foreningsverksamhet
Ordinarie féreningsstdimma holls den 20 mars 2022, I samband med fSreningsstimman holls

ett husméte. Eft Svrigt husmoéte har hallits den 11 december 2022.
Det anordnades tvé stid- och fixardag under aret, en under viren och en under hdsten.
Under &ret har 11 protokollforda styrelseméten hallits. Information till medlemmarna har

skett genom BoAppa och mejl.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret och utférda underhallsarbeten
* Malning av fastighetens tak

Avgifter
Under &ret ér avgifterna oforandrade.
Styrelsen har beslutat att sdnka avgifterna med 8% fr o m 1 januari 2023.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade storre underhéllsarbeten
+ Gardsrenovering

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2022 |2021 2020 | 2019 | 2018 | 2017 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012

577 | 577 | 563 | 547

Arsavgift/m? | 577 |577 529 |529 | 577 | 577 | 577

A S — - . |
Lin/m? 1309 | 1342 | 1375 | 1789 | 1848 | 1877 | 1903 | 1916 | 1932 | 1949 | 1969

Elkostnad / m? | 39,5 |24 21,4 |255 25 21 19 19 22 42 42

Olja/Fjarrvarm | 142 | 152 137 148 150 | 143 | 143 | 127 | 110 | 212 156
e/m? l I|

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslér att Gverskottet om 106 656,77 kr balanseras i ny ridkning.

!
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Nettoomsittning 701355 699 937

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 701 355 699 937

Rorelsekostnader

QOvriga externa kostnader -620 380 -621 676

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgéngar . _-39100 -27212

Summa rorelsekostnader -659 480 -648 888

Rirelseresultat 41875 51049

].ﬁ"‘inansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 47353 44 660

Rintekostnader och liknande resultatposter -23 842 =21 735

Summa finansiella poster 23511 22 925

Resultat efter finansiella poster 65 386 73974

Resultat fore skatt 65 386 73974

Skatter

Skatt p arets resultat 41271 9122

Arets resultat 106657 64 852

SidaSav9 7N
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anlfiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgéingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Y

Not

w N
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2022-12-31

3137599
10 716
3148315

3 148 315

2933
..30493
33426

623911
623 911
657 337

3 805 652

2021-12-31

3167515
..19900
3187415

3187415

2097
23355
25452

529 651
529 651
555103

3742 518
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och foruthetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och didrmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

f

Not
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2022-12-31

3 689 637
455314
4144 951

-2 110 480
106 657
-2 003 823

2141128

1546 466
1 546 466

40 000
78 058
118 058

3 805 652

3012 000

3 012 000

Inga

2021-12-31

3689 637
455314

4144 951

-2 175332
64 852
-2110 480

2034471

1586 466
1586 466

40 000
121 581

3742518

3012 000

3012 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Bredband, fiber

Personal
Foreningen har inte haft nigra anstillda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1l Nettoomsiittning 2022
Medlemsavgifter 699 288
Uthyrning av lokal 2067

701 355

Upplysningar till balansrikningen

Not2 Byggnader, mark och balkonger 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden - 4216107
Utgaende anskaffningsvérden 4216 107
Arets avskrivningar -29 916
Redovisat virde 3137599

Not3 Installation fiber 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 91 840
Utgéende anskaffningsvérden 91 840
Arets avskrivningar -9 184
Redovisat virde 10716

Not4 Eget kapital

Medlems- Tillskott Yitre rep.
fran

insatser medlemmar fond

Belopp vid arets inging 3 689 637 0 0
Yttre reparationsfond 0 0 455314
Arets resultat - e
Belopp vid arets utging 3 689 637 0 455314

Sida 8av 9

2021

699 288
. 649
699 937

2021-12-31

4216 107
4216 107

2021-12-31

91 840
91 840
9184
19 900

Balanserat Arets

resultat kapital
0 -2 110480

0 0
106 657

0 -2 003 823
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Forfallotider skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Stockhohn 2023-02- /3

Eva van Be Sofia Callt .
TF A (2 ﬁjl% s

Bodil Wennerlund Gorail Krawe
L a&

bl T ne

Min reyisi ittelse har limnats den /3 februari 2023

Godkand revisor / Medlem'i FAR

Sida%av9

2022-12-31

200 000
1346 466
1 546 466

2021-12-31

200 000
1386 466
1 586 466
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hagen 15
Org.nr. 716419-3141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Hagen 15
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fr
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att f6reningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr ndédvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innchaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter cller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beshit som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

1
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett siitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
intcrna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Hagen 15 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhéallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bed6ma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
58 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller fGrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.




