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Styrelsen f"r Bostadsf"reningen REX UPA f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. 

Registreringsdatum 

Bostadsf"reningen registrerades 1920-03-13. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1920-03- 13. 

$kta f!rening

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsf"rening. 

Moms

F"reningen  r momsregistrerad. 

Fastigheten

F"reningen  ger och f"rvaltar fastigheten Stockholm Sandbacken Mindre 7

F"reningen f"rv rvade fastigheten 1920. Fastigheten  r f"rs krad hos Stockholms Stads
Brandf"rs kringskontor. I f"rs kringen ing!r ansvarsf"rs kring f"r styrelsen. 

Byggnads"r och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1910 och best!r av 1 flerbostadshus. V rde!ret  r 1929. 

F"reningen har 33 st l genheter och 1 lokal uppl!tna med bostadsr tt samt 10 st lokaler med hyresr tt.
Totalyta  r 3.333 kvm varav boyta 2.863 kvm och lokalyta 470 kvm. 

Styrelsens sammans#ttning 

Hans-Olof Linder                        Ordf"rande 
Anders Lennartsson                     Styrelseledamot
Anders Olof Willsson                  Styrelseledamot 
Sandra Carls                                 Styrelseledamot 
Petteri A M Flanagan Karttunen  Styrelseledamot
Stina Wirs$n Hedengren              Suppleant
Yngve R Wilhelm Lindqvist        Suppleant 
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Valberedning

Anniqa Boutard 
Ingrid Johnsson 

Firmateckning 
Firman tecknas av styrelsen, tv! ledam"ter i f"rening.

Revisorer 

Stina Ek Stenstrand Revisor

Charina Hallberg Revisorssuppleant

Sammantr#den och styrelsem!ten 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-05-25.

Styrelsen har under verksamhets!ret haft 7 protokollf"rda sammantr den. 

Teknisk status 
F"reningen f"ljer en underh!llsplan 

 r 2024 

-Byte av k llard"rrar till s kerhetsd"rrar p! Nytorgsgatan 19 och 19A.
-M!lning av soprum/f"rr!dshus och muren mot grannfastigheten.
-Underh!llsm!lning av vissa bitar av yttertaket samtidigt som en del gamla bultgenomf"ringar beh"vde
t tas om.
-Upprustning av innerg!rdarna med nya m"bler, v xter, grill och sandl!da.
-Installation av 2 elektriska r!ttl!s p! huvudstammen. Ett mot g!rdshuset och ett mot gathuset.
-Utbyte av v rmekablarna i takfot och stupr"r mot gatan samt genomg!ng och utbyte av vissa
v rmekablarna mot g!rden.
-En skorstenspipa i g!rdshuset som sotaren underk nde har !tg rdats med en instickspipa en r pipan var
v ldigt sv!r att t ta.

 r 2023

-Brandkontroll av r"kkanaler
-Monterat skyddsr cken och plattformar vid skorstenar
-Laddplatser f"r bilar installerade i garaget
-Renovering av entr$porter
-Utv ndig m!lning av samtliga f"nster & balkongd"rrar

 r 2022

-OVK besiktning
-Upptagning av ny utg!ng i garage
-Upps ttning nya elementskydd i trapphus entr$er
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 r 2021

-Reparerat resterande garagegolv 
-Installation av undercentral f"r fj rrv rme 
-Installation av centralv rme och VVC 
-Renovering av del av EL-rummet, Nytorgsgatan 19A 
-Byta en del av avloppshuvudstam p! Nytorgsgatan 19
 

 r 2020

-M!lning av k llartrappa Nytorgsgatan 19 samt g!ngen fram till f"reningslokalen
-Reparation i garaget p.g.a. slukh!l 
-Uppr ttat av konstruktionsritningsritning f"r centralv rme och VVC
 

 r 2019

-M!lningsarbeten k llarg!ng och trappa 
-Takv rmeanl ggning 
-Garagebelysning 
-Spolning av stammar M!lningsb ttrat yttertak Nytorgsgatan
 
 r 2018

-M!lningsb ttrat yttertakg!rdshus och Tj rhovsgatan 
-Kapaciteten har ut"kats i motst!ndskablarna som ligger i takfot och stupr"r mot
Nytorgsgatan/Tj rhovsgatan 
-Renovering av trapphus och entr$ Nytorgsgatan 19
 
 r 2017

-F"reningslokalen renoverad 
-Gamla tv ttstugan i g!rdshuset  r utriven
 -Belysning cykelg!ngen 
-F"nsterbr dorna i trapphus renoverade
 -Spanjoletter utbytta i entr$er 
-Utrustat fastigheten med brandskydd
 
 r 2016

- OVK besiktning
 
 r 2015

-Fasadrenovering och nya v dringsbalkonger 
-Radonm tning och efterf"ljande !tg rd
 
 r 2014

- Installation av nya elkablar p! yttertak mot gata
 
 r 2013

-Modernisering hiss Nytorgsgatan 19 A 
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-Modernisering hiss Nytorgsgatan 19 A 

-F"nsterm!lning
 
 r 2012

- Sn"rasskydd p! taket

 r 2011

- Renovering Tv ttstuga

 r 2010

-M!lning yttertak 
-Ink"p av garageport
 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
Vi h"jde avgifterna med 3% under 2024 och vi kommer  ven h"ja avgifterna med 3% under 2025. 

Under r kenskaps!ret har f"reningen genomf"rt en uppskrivning av mark i enlighet med
!rsredovisningslagen (1995:1554). Uppskrivningen har gjorts f"r att !terspegla markens verkliga v rde
och baseras p! aktuella taxeringsv rden. Det uppskrivna beloppet har tillf"rts en uppskrivningsfond,
vilket st rker f"reningens egna kapital och bidrar till en mer r ttvisande bild av f"reningens finansiella
st llning. Uppskrivningen p!verkar inte f"reningens resultat f"r !ret, d! den inte  r skattepliktig enligt
g llande regler. 
 
F!r#ndringar i avtal 

Byte av ekonomiska f"rvaltare fr!n SBC till ViRedo AB. 

 

Medlemsinformation
 
Antalet medlemmar i f"reningen vid r kenskaps!rets b"rjan och slut var 47 st. Det har under !ret skett 2
"verl!telser.
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022   
Nettooms ttning 2 738 2 548 2 523   
Resultat efter finansiella poster -183 -478 -85   
Soliditet (%) 80 1 4   
#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt
(kr/kvm) 473 466 223   
Skulds ttning per kvm BOA + LOA (kr/kvm) 4 950 4 950 4 950   
Skulds ttning per kvm bodstad yta  (kr/kvm) 5 818 5 818 5 818   
Sparande per kvm (kr/kvm) 151 211 266   
R ntek nslighet (%) 12 12 12   
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 210 155   
#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter 49 48 0   
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 39 31   
V rmekostnad per kvm totalyta, kr 160 145 107   
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 26 17   
      

Upplysning vid f!rlust
 
F"rlusten uppst!r p! grund av avskrivningar som p!verkar resultatet. De l!ngsiktiga framtida ekonomiska
!tagandena sker genom eget sparande, f"r ndringar i kortsiktiga !taganden s!som r ntekostnader och
driftskostnader fr mst finansieras genom justering av medlemsavgifterna. Bolaget hade positivt
kassafl"de under verksamhets!ret.

 
F!r#ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppskrivning Balanserat  rets Totalt
 insatser av markv#rde resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 2 109 517 0 -1 443 667 -478 124 187 726
Uppskrivningsfond  66 750 000   66 750 000
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -478 124 478 124 0
#rets resultat    -182 900 -182 900
Belopp vid "rets utg"ng 2 109 517 66 750 000 -1 921 791 -182 900 66 754 826
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -1 921 790
!rets f"rlust -182 900
 -2 104 690
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -2 104 690
 -2 104 690
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 2 738 425  2 548 337  
%vriga r"relseint kter  12 189  213 800  
Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  2 750 614  2 762 137  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -2 000 869  -2 331 072  
%vriga externa kostnader 4 -123 554  -76 199  
Personalkostnader 5 -68 791  -67 084  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -417 016  -418 124  
Summa r!relsekostnader  -2 610 230  -2 892 479  
R!relseresultat  140 384  -130 342  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  42 844  18 293  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -366 128  -366 075  
Summa finansiella poster  -323 284  -347 782  
Resultat efter finansiella poster  -182 900  -478 124  
      
Resultat f!re skatt  -182 900  -478 124  
      
 rets resultat  -182 900  -478 124  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 81 340 260  15 007 276  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  81 340 260  15 007 276  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  81 340 260  15 007 276  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  148 242  1 536  
%vriga fordringar  18 605  5 924  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  0  149 115  
Summa kortfristiga fordringar  166 847  156 575  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  2 326 137  1 965 700  
Summa kassa och bank  2 326 137  1 965 700  
Summa oms#ttningstillg"ngar  2 492 984  2 122 275  
      
SUMMA TILLG NGAR  83 833 244  17 129 551  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  2 109 517  2 109 517  
Uppskrivning av mark 6 66 750 000  0  
Summa bundet eget kapital  68 859 517  2 109 517  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 921 790  -1 443 666  
#rets resultat  -182 900  -478 124  
Summa fritt eget kapital  -2 104 690  -1 921 790  
Summa eget kapital  66 754 827  187 727  
      
L"ngfristiga skulder 7     
%vriga skulder till kreditinstitut  13 500 000  16 500 000  
Summa l"ngfristiga skulder  13 500 000  16 500 000  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut  3 000 000  0  
Leverant"rsskulder  105 993  102 144  
Skatteskulder  17 934  31 653  
%vriga skulder  130 569  12 367  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 8 323 921  295 660  
Summa kortfristiga skulder  3 578 417  441 824  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  83 833 244  17 129 551  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  140 384  -130 342  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  417 016  418 124  
Erh!llen r nta  42 844  18 293  
Erlagd r nta  -346 761  -366 075  
Betald inkomstskatt  -26 400  11 585  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  227 083  -48 415  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -146 706  155 811  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  149 115  618 786  
F"r ndring av leverant"rsskulder  3 849  -18 239  
F"r ndring av kortfristiga skulder  127 096  -400 958  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  360 437  306 986  
      
 rets kassafl!de  360 437  306 986  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 965 700  1 658 714  
Likvida medel vid "rets slut  2 326 137  1 965 700  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning 
 
Anl#ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 1,18-2%  
Fastighetsf"rb ttringar 5,15%  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm BOA + LOA (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm bodstad yta  (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.
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#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms#ttning
 2024 2023  
#rsavgifter bost der 799 063 762 878  
Hyresint kter lokaler 1 063 955 955 561  
Hyresint kter garage 165 900 162 000  
Deb. fastighetsskatt 29 196 42 189  
Breband 59 125 60 060  
El laddstolpe 22 305 7 897  
#rsavgift uppv rmning & varmvatten medlemmar 519 590 500 016  
Uppv rmning varmvatten lokaler 67 358 51 300  
%vriga int kter 11 933 6 436  
 2 738 425 2 548 337  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r kallvatten. Obligatorisk avgift f"r bredband och obligatorisk avgift f"r
uppv mning & varmvatten utifr!n individuell f"rbrukning debiteras separat och redovisas p! egen rad i
noten.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
El -86 810 -128 632  
Uppv rmning -533 267 -484 613  
Vatten -104 925 -85 389  
Soph mtning/renh!llning -55 949 -50 183  
Grovsopor -7 569 -2 485  
Sn"r"jning och sandning -11 062 -11 436  
St dning enligt avtal -79 944 -84 404  
Hissar inkl. besiktning -23 068 -24 459  
Fastighetssk"tsel -78 557 -56 240  
Mattv tt/Hyrmattor -15 429 -12 127  
Fastighetsf"rs kringar -78 816 -70 369  
Kabel-TV -7 294 -7 093  
Bredband -52 383 -52 383  
Reparationer -422 937 -268 065  
Planerad underh!ll -267 562 -762 785  
Fastighetsskatt & avgift -150 530 -158 793  
%vriga kostnader -24 766 -71 616  
 -2 000 868 -2 331 072  
    

Not 4 %vriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Redovisningstj nster -72 313 -42 676  
Konsultarvoden 0 -3 406  
%vriga kostnader -51 241 -30 117  
 -123 554 -76 199  
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 -123 554 -76 199  

    
 
Not 5 Medelantalet anst#llda
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden inkl soc. avgifter 68 791 67 084  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 19 602 113 19 602 113  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 19 602 113 19 602 113  
    
Ing!ende avskrivningar -4 594 837 -4 177 621  
#rets avskrivningar -417 016 -417 216  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 011 853 -4 594 837  
    
Uppskrivning av mark 66 750 000 0  
Utg"ende ackumulerade uppskrivningar 66 750 000 0  
    
Utg"ende redovisat v#rde 81 340 260 15 007 276  
    
Taxeringsv rden byggnader 39 000 000 39 000 000  
Taxeringsv rden mark 89 000 000 89 000 000  
 128 000 000 128 000 000  
    

 
Not 7 L"ngfristiga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
SHB l!n 477822; villkors ndring 260430; r nta 2,690% -2 500 000 -2 500 000  
SHB l!n 477823; villkors ndring 270430; r nta 2,780% -4 000 000 -4 000 000  
SHB l!n 436462; villkors ndring 260130; r nta 1,380% -3 000 000 -3 000 000  
SHB l!n 490937; villkors ndring 250601; r nta 3,380% -3 000 000 -3 000 000  
SHB l!n 250343; villkors ndring 300301; r nta 1,120% -4 000 000 -4 000 000  
 -16 500 000 -16 500 000  
    

Kortfristiga skulder                                                                                    -3 000 000                             0
 
 
Not 8 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Uppl kostn r ntor 19 367 19 369  
Uppl kostnad arvoden inkl soc. avgift 75 303 70 310  
F"rutbetalda hyror/avgifter 229 252 205 982  
 323 922 295 661  
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Not 9 St#llda s#kerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000
17 000 000 17 000 000

Underskrifter

Stockholm 

Hans-Olof Linder Anders Lennartsson

Anders Olof Willsson Petteri A.M. Flanagan Karttunen

Sandra Carls

V!r revisionsber ttelse har l mnats

Stina Ek Stenstrand Charina Hallberg
Internt revisor Internt Revisor


