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Styrelsen for Bostadsforeningen REX UPA far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsforeningen registrerades 1920-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1920-03- 13.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Sandbacken Mindre 7

Foreningen forvédrvade fastigheten 1920. Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads
Brandforsékringskontor. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1910 och bestér av 1 flerbostadshus. Virdeéaret dr 1929.

Foreningen har 33 st lagenheter och 1 lokal upplatna med bostadsritt samt 10 st lokaler med hyresritt.
Totalyta dr 3.333 kvm varav boyta 2.863 kvm och lokalyta 470 kvm.

Styrelsens sammansiittning

Hans-Olof Linder Ordférande
Anders Lennartsson Styrelseledamot
Anders Olof Willsson Styrelseledamot
Sandra Carls Styrelseledamot
Petteri A M Flanagan Karttunen Styrelseledamot
Stina Wirsén Hedengren Suppleant

Yngve R Wilhelm Lindqvist Suppleant
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Valberedning

Anniqa Boutard
Ingrid Johnsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvé ledamoter i forening.

Revisorer

Stina Ek Stenstrand Revisor

Charina Hallberg Revisorssuppleant

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-25.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.
Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan

Ar 2024

-Byte av kéllardorrar till sdkerhetsdorrar pa Nytorgsgatan 19 och 19A.

-Mélning av soprum/forradshus och muren mot grannfastigheten.

-Underhallsmélning av vissa bitar av yttertaket samtidigt som en del gamla bultgenomféringar behdvde
tatas om.

-Upprustning av innergérdarna med nya mobler, véxter, grill och sandléda.

-Installation av 2 elektriska rattlas p4 huvudstammen. Ett mot gardshuset och ett mot gathuset.

-Utbyte av varmekablarna i takfot och stuprér mot gatan samt genomgéng och utbyte av vissa
viarmekablarna mot gérden.

-En skorstenspipa i gardshuset som sotaren underkénde har atgdrdats med en instickspipa enér pipan var
véldigt svér att téta.

Ar 2023

-Brandkontroll av rokkanaler

-Monterat skyddsriacken och plattformar vid skorstenar
-Laddplatser for bilar installerade i garaget
-Renovering av entréporter

-Utvéndig mélning av samtliga fonster & balkongdorrar

Ar 2022

-OVK besiktning
-Upptagning av ny utgang i garage
-Uppséttning nya elementskydd i trapphus entréer



Bostadsforeningen REX UPA 4 (14)
Org.nr 702001-7708

Ar 2021

-Reparerat resterande garagegolv

-Installation av undercentral for fjarrvirme
-Installation av centralvirme och VVC

-Renovering av del av EL-rummet, Nytorgsgatan 19A
-Byta en del av avloppshuvudstam pé Nytorgsgatan 19

Ar 2020

-Malning av kéllartrappa Nytorgsgatan 19 samt gangen fram till foreningslokalen
-Reparation i garaget p.g.a. slukhél
-Upprittat av konstruktionsritningsritning for centralvirme och VVC

Ar 2019

-Mélningsarbeten killargdng och trappa
-Takvarmeanldggning

-Garagebelysning

-Spolning av stammar Mélningsbattrat yttertak Nytorgsgatan

Ar 2018

-Maélningsbattrat yttertakgardshus och Tjarhovsgatan

-Kapaciteten har utdkats i motstindskablarna som ligger i takfot och stuprér mot
Nytorgsgatan/Tjérhovsgatan

-Renovering av trapphus och entré Nytorgsgatan 19

Ar 2017

-Foreningslokalen renoverad

-Gamla tvittstugan i gardshuset ér utriven
-Belysning cykelgangen
-Fonsterbrddorna i trapphus renoverade
-Spanjoletter utbytta i entréer

-Utrustat fastigheten med brandskydd

Ar 2016
- OVK besiktning

Ar 2015

-Fasadrenovering och nya védringsbalkonger
-Radonmaitning och efterfoljande atgard

Ar 2014

- Installation av nya elkablar pé yttertak mot gata

Ar 2013

-Modernisering hiss Nytorgsgatan 19 A
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-Fonstermalning

Ar 2012

- Sndrasskydd pé taket
Ar 2011

- Renovering Tvittstuga
Ar 2010

-Mélning yttertak
-Inkop av garageport

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi hojde avgifterna med 3% under 2024 och vi kommer dven hdja avgifterna med 3% under 2025.

Under rakenskapsaret har féreningen genomfort en uppskrivning av mark i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554). Uppskrivningen har gjorts for att dterspegla markens verkliga viarde
och baseras pé aktuella taxeringsvarden. Det uppskrivna beloppet har tillforts en uppskrivningsfond,
vilket stirker foreningens egna kapital och bidrar till en mer rittvisande bild av féreningens finansiella
stillning. Uppskrivningen paverkar inte foreningens resultat for aret, da den inte ar skattepliktig enligt
géllande regler.

Forindringar i avtal

Byte av ekonomiska forvaltare fran SBC till ViRedo AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 47 st. Det har under aret skett 2
overlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Skuldséttning per kvm BOA + LOA (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm bodstad yta (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Elkostnad per kvm totalyta, kr

Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

2024

Upplysning vid forlust

2023
2738
-183
80

473
4950
5818

151

12
218
49
26
160
31

2022

2 548
-478
1

466
4950
5818

211

12
210
48
39
145
26

2 523
-85
4

223
4950
5818

266

12

155

31
107
17

6 (14)

Forlusten uppstar pa grund av avskrivningar som paverkar resultatet. De langsiktiga framtida ekonomiska
atagandena sker genom eget sparande, fordndringar i kortsiktiga ataganden sasom rintekostnader och

driftskostnader framst finansieras genom justering av medlemsavgifterna. Bolaget hade positivt

kassaflode under verksamhetséret.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskrivning
insatser av markvirde

Belopp vid érets ingéng 2109 517 0
Uppskrivningsfond 66 750 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2109 517 66 750 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny riakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 443 667 -478 124
-478 124 478 124
-182 900
-1921 791 -182 900
-1 921 790
-182 900
-2 104 690
-2 104 690
-2 104 690

Totalt

187 726
66 750 000

0
-182 900
66 754 826

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2738 425
12 189
2750 614

-2 000 869
-123 554
-68 791

-417 016
-2 610 230
140 384

42 844
-366 128
-323 284
-182 900

-182 900

-182 900

7(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2 548 337
213 800
2762137

-2 331072
-76 199
-67 084

-418 124
-2 892 479
-130 342

18293
-366 075
-347 782
-478 124

-478 124

-478 124
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

81340 260
81 340 260

81 340 260

148 242
18 605
0

166 847

2326 137
2326 137
2492 984

83 833 244

8 (14)

2023-12-31

15007 276
15007 276

15 007 276

1536
5924
149 115
156 575

1 965 700
1965 700
2122275

17 129 551
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivning av mark
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

2109 517
66 750 000
68 859 517

-1 921790

-182 900
-2 104 690
66 754 827

13 500 000
13 500 000

3 000 000
105 993
17 934
130 569
323 921
3578 417

83 833 244
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2023-12-31

2109 517
0
2109 517

-1 443 666
-478 124
-1 921 790
187 727

16 500 000
16 500 000

0

102 144
31653
12 367
295 660
441 824

17 129 551
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 140 384 -130 342
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 417 016 418 124
Erhallen ranta 42 844 18 293
Erlagd rinta -346 761 -366 075
Betald inkomstskatt -26 400 11 585
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 227 083 -48 415
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -146 706 155 811
Forédndring av kortfristiga fordringar 149 115 618 786
Foréndring av leverantorsskulder 3 849 -18 239
Forédndring av kortfristiga skulder 127 096 -400 958
Kassaflode fran den lopande verksamheten 360 437 306 986
Arets kassaflode 360 437 306 986

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1 965 700 1658 714
Likvida medel vid arets slut 2326137 1 965 700
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning

Anliggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 1,18-2%
Fastighetsforbéttringar 5,15%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm BOA + LOA (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm bodstad yta (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Deb. fastighetsskatt
Breband

El laddstolpe

Arsavgift uppvirmning & varmvatten medlemmar

Uppvéarmning varmvatten lokaler
Ovriga intikter

2024

799 063

1 063 955
165 900
29 196
59 125
22305
519 590
67 358
11933
2738 425

12 (14)

2023
762 878
955 561
162 000

42 189
60 060

7 897

500016
51300

6 436
2548 337

I foreningens arsavgifter ingar kallvatten. Obligatorisk avgift for bredband och obligatorisk avgift for
uppvamning & varmvatten utifrén individuell forbrukning debiteras separat och redovisas pa egen rad i

noten.

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvérmning

Vatten
Sophédmtning/renhallning
Grovsopor

Snordjning och sandning
Stadning enligt avtal
Hissar inkl. besiktning
Fastighetsskotsel
Mattvitt/Hyrmattor
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Bredband

Reparationer

Planerad underhall
Fastighetsskatt & avgift
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjénster
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

2024

-86 810
-533 267
-104 925

-55 949

-7 569

-11 062

-79 944

-23 068

-78 557

-15429

-78 816

-7294

-52 383
-422 937
-267 562
-150 530

-24 766

-2 000 868

2024

-72 313
0

-51 241
-123 554

2023

-128 632
-484 613
-85 389
-50 183
-2 485
-11 436
-84 404
-24 459
-56 240
-12 127
=70 369
-7 093
-52 383
-268 065
-762 785
-158 793
-71 616
-2 331072

2023

-42 676

-3 406
-30 117
-76 199
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Not 5 Medelantalet anstillda
Styrelsearvoden inkl soc. avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivning av mark
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga skulder

SHB 1an 477822; villkorsdandring 260430; rinta 2,690%
SHB lan 477823; villkorsidndring 270430; ranta 2,780%
SHB lan 436462; villkorsdandring 260130; rdnta 1,380%
SHB 1an 490937; villkorsandring 250601; ranta 3,380%
SHB 1an 250343; villkorséandring 300301; rdnta 1,120%

Kortfristiga skulder

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn réntor
Uppl kostnad arvoden inkl soc. avgift
Forutbetalda hyror/avgifter

2024

68 791

2024-12-31

19602 113
19 602 113

-4 594 837
-417 016
-5 011 853

66 750 000
66 750 000

81 340 260

39000 000
89 000 000
128 000 000

2024-12-31

-2 500 000
-4 000 000
-3.000 000
-3.000 000
-4 000 000
-16 500 000

-3.000 000

2024-12-31

19 367
75 303
229252
323 922
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2023

67 084

2023-12-31

19602 113
19 602 113

-4 177 621
-417 216
-4 594 837

0
0

15 007 276

39 000 000
89 000 000
128 000 000

2023-12-31

-2 500 000
-4 000 000
-3.000 000
-3.000 000
-4 000 000
-16 500 000

0

2023-12-31

19 369
70310
205982
295 661
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Not 9 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000

17 000 000 17 000 000
Underskrifter

Stockholm

AN T

Hans-Olof Linder Anders Lennartsson
[ '
!
Anders Olof Willsson Petteri A.M. Flanagan Karttunen
Sandra Carls

Var revisionsberittelse har ldmnats
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Stina Ek Stenstrand Charina Hallberg
Internt revisor Internt Revisor



