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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPARVUGGLAN | HOVAS

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-01-19.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 2 440 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jonas Larsson Ordférande
Catharina Skoog Ledamot
Jan Jansson Kassor
Jonas Svantesson Ledamot

Therese Andersson  Sekreterare

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Teknisk forvaltning av byggnad och mark  Kungsriket Fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Goéteborg H AB

Bank (langivare) Nordea AB

Fastighetsforsakring Lansforsakringar AB

Elnat och el till fastigheten Ellevio

VA samt sophamtning Goteborgs Stad

Atervinning Veolia

Bredbandstjanster Tele2

Revision Moore KLN AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
EKONOMI

UTFALL 2021

Foreningens intdkter under 2021 uppgar till ca 1.900 tkr. Av dessa utgor avgifterna for lagenheter den storsta
andelen, drygt 74%. Uthyrning av garageplatser representerar drygt 17%. Ovriga intdkter utgérs av (i fallande
skala) Bredband, P-platser utomhus, forrad, gastlagenhet och pantforskrivningsavgifter. Da 2020 inte var ett
helt rakenskapsar samt att inflyttning skedde i etapper varav den sista i november &r det svart att jamfora
med tidigare ar.

Kostnaderna har pa det stora hela stamt val med den ekonomiska planen. | och med stabilt 1aga réantor och
bundna lan ar kontrollen god pa flertalet av de storsta kostnadsposterna. De storsta utgiftsposterna i
féreningens ekonomi har under aret varit (i fallande ordning) rantor (450 tkr), taxeavgifter (414 tkr),
fastighetsskotsel (199 tkr).

Resultatet for aret ar gott, kassan har starkts och uppgar vid arets slut till ca 1.300 tkr. Merparten av detta
fonderas for framtida reparationer och underhall. Likvida medel sparas pa rantebarande konto. Arbetet med
att bygga upp en stabil underhallsfond avses fortsatta under 2022. Med tiden kan man dven Overvéga okad
amorteringstakt pa ett eller flera av foreningens lan.

BUDGET 2022

Budgetprocessen pdbodrjades i oktober 2021. Med utgdngspunkt i utfallet under 2021 presenterade Nabos
forvaltningsekonom ett budgetutkast baserat pa utfall, ekonomisk plan samt aviserade kostnadshojningar fran
befintliga leverantorer. Styrelsen bearbetade detta utkast utifran de 6nskemal och behov som identifierats for
2022. Den under hosten 6kande inflationen togs ocksa i berdkning.

Vid ordinarie styrelsemote 2021-11-25 narvarade Nabos forvaltningsekonom dar budgeten diskuterades i
detalj. Justeringar gjordes i samrad och Nabo distribuerade senare en slutlig budget vilken godkants och
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undertecknats av styrelsen.

Notabelt for budgeten 2022 ar avgiftshéjningen om 2% i enlighet med den ekonomiska planen i syfte att ta
hojd for en inflation om ndarmare 3% (november 2021) samt dven rymma en om- och utbyggnad av
laddplatserna for elbilar i garaget under 2022. Goteborgs Stad har dven férvarnat om hojda avgifter for vatten
och avlopp. Styrelsen bedémer att det finns rum i budgeten for avsattningar till framtida underhall och
reparationer.

EKONOMISK FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen och stora delar av fastighetens administration hanteras av Nabo (fd
Husjuristerna AB). Nabo bistar foreningen med bl.a. fakturahantering, avgiftsavisering, bokféring och
betalningstjanster. Nabo tillhandahaller dven juridisk kompetens i de fall sddan behovs. Styrelsen har ingen
annan avsikt dn att fortsatta anlita Nabo for detta andamal.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtalen oférdandrade

ALLMANT

2021 ar foreningens forsta hela verksamhetsar da inflyttning skedde i tva etapper under hésten 2020.
Onsdagen 19e maj 2021 holls foreningens forsta ordinarie arsstamma dar dess forsta styrelse bestaende av
medlemmar i féreningen valdes.

| 6vergripande ordalag kan sdgas att 2021 praglats av att féreningen, styrelsen, medlemmarna och
fastigheten, sakta funnit sin form. | alla dess former har det varit en “lara-kdnna-process” bland saval
medlemmarna som fastigheten.

Under sommaren 2021 infordes appen/portalen “Boappa” som foreningens kommunikationskanal. Har
publiceras och lagras dokument gallande foreningen, gastlagenheten bokas har liksom att verktyget ger
mojlighet till personlig och publik kommunikation.

STYRELSENS ARBETE

Styrelsen tilltrddde efter arsstdimma och dverlamningsmote fran Tornstaden den 10e juni. Ett forsta
styrelsemote av konstituerande karaktar holls sedan 17e juni 2021. Dar fordelades arbetsroller sa som
styrelsen sedan arbetat under aterstoden av aret. Den enda férandringen darefter var att en styrelsemedlem
valde att uttrada ur styrelsen pa grund av tidsbrist under sensommaren.

Styrelsen har under hosten 2021 bestatt av 5 st ordinarie ledamoter. Styrelsen har hallit ordinarie moten 1
gang per manad. Daremellan har ledamoterna traffats [6pande i olika drenden.

Styrelsen har primart fokuserat pa att félja foreningens ekonomiska utveckling samt att hantera de brister
som funnits i fastigheten.
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Under hosten 2021 har aven ordnings- och trivselregler utarbetats och godkants av styrelsen. Dessa
publicerades pa Boappa och blev tillgédngliga for medlemmarna den 28e december 2021.

OMBYGGNAD HISSEN BERGUVEN 30

| samrad mellan boende i Berguven 30 och Tornstaden utarbetades en |6sning for att torrskodd kunna ta sig
mellan hiss och garage. Losning, dess tillstand och dispenser utarbetades under varen 2020 och
presenterades av Tornstaden vid arsstdmman.

Genomfdrandet pabdrjades i november 2020 och forvantades vara klart till julhelgen. Kyla och sno orsakade
forseningar varfor arbetet drog ut pa tiden och fardigstalldes forst i januari 2022.

VARMEANLAGGNINGEN

Under vintern 2020-2021 uppdagades att varmen i lagenheterna inte var tillfredsstallande, vilket ledde till
omfattande klagomal. Under varen och sommaren genomlyste Tornstaden varmeanlaggningen och de
berdakningar som lag till grund for den. Analysen visade pa felberaknade floden samt att ett antal radiatorer
var underdimensionerade. Detta atgardades under hosten 2021. Vinterfallsprovning kommer ske vintern
2021-22.

OVRIGT SJALVA BYGGNADEN
Inglasning av balkonger

| november fattade styrelsen beslut att ga vidare med Alnova som leverantér av inglasade balkonger, for de
medlemmar som Onskar detta, Avtal tecknades fore arsskiftet och bygglovsprocessen paborjades. Under 2022
blir det maijligt for medlemmar att genom féreningen och Alnova bestélla inglasning av balkonger.

Laddplatser for elbilar

I november beslutade styrelsen att arbeta om den nuvarande |6sningen for laddplatser for elbilar. Syftet var
tvafalt. Primart behovs en annan I6sning for att kunna bygga ut antalet laddplatser i féreningen, forandringen
mojliggor ocksa att debitera laddplatsinnehavarna for den faktiska elforbrukningen. Vilket inte ar fallet med
den ursprungliga I6sningen. Omarbetningen bestalldes kort fére arsskiftet och beraknas inféras under varen
2022.

Utomhusmiljé

Sommaren 2021 blev ovantat varm vilket ledde till att en del av den vaxlighet som planterats kring fastigheten
tog stryk pga torka. | all hast fick vi ordning pa utrustning och frivilliga for vattning. Vattning ingar inte i den
tekniska forvaltningen. Kommande somrar far foreningen med gemensamma insatser sorja for att vaxterna
skots. Pa Boappa finns en chat for just utomhusmiljon.

Till fastigheten finns ett antal parkeringsplatser utanfor byggnaden. Flertalet var vid arets borjan uthyrda till
medlemmar. Nagra platser var tillgdngliga som besodksparkeringar. En dndring har gjorts under aret da en
besoksplats istdllet hyrdes ut till en boende. Under senare delen av 2021 har anviandandet av besoksplatserna
pa husets framsida fungerat allt battre. | garaget finns ett antal lediga platser, styrelsen beslutade att inte hyra
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ut dessa till externa hyresgaster. Det skapar mer spelutrymme for medlemmarna da det vid utgangen av aret
finns tillgdngliga garageplatser.

Fastighetens skotsel

Fastigheten skots till storsta delen av Kungsrikets Fastighetsservice (Kungsbacka) enligt avtal med féreningen.
| avtalet ingar regelbunden tillsyn, enklare reparationer och atgarder, vara behjalplig ndr andra hantverkare
anlitas och service till medlemmarna. Vattning av gronytor ar inte inkluderat i dagens avtal, detta hanteras av
medlemmarna sjalva.

Kungsriket hanterar dven féreningens nycklar, dit vander sig dven boende for bestallning av nycklar. Pa det
stora hela fungerar Kungsrikets tjanster bra. Andringar i tjinsteupplagget infér 2022 &r inte aktuellt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 1930223 392084
Resultat efter fin. poster -432 320 22 572
Soliditet, % 76 72
Yttre fond 7 156 0
Taxeringsvarde 69 543 000 0
Bostadsyta, kvm 2440 2 440
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 589 124
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 884 14 959

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 117 000 000
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 0
Arets resultat 22572
Eget kapital 117 022 572
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 7156
22572 -7 156
-22 572 -432 320
0 -432 320

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

15416
-432 320

-416 904

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

139 086

-555 990

-416 904

2021-12-31
117 000 000
7156
15416

-432 320
116 590 252

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

1930223
482

1930705

-793 537
-117 659
-869 619

-1780 815

149 890

-582 210
-582 210

-432 320

-432 320

2020-01-01 -
2020-12-31

392 089

-5
392 084

-103 335
-20 801
-185 329

-309 465

82619

-60 047
-60 047

22572

22572
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

10
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2021-12-31

151 945 052
151 945 052

151 945 052

15473
73 624

89 097

1183299
1183299

1272396

153 217 448

2020-12-31

152 814 671
152 814 671

152 814 671

55699
55 699

9700 234
9700 234

9755933

162 570 604
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

117 000 000
7156

117 007 156

15416
-432 320

-416 904

116 590 252

26 235 000
0

26 235 000

10082 700
14 807
5430
2194

287 065

10392 196

153 217 448

2020-12-31

117 000 000
0

117 000 000

22572
22572

117 022 572

36 450 000
8501918

44 951 918

50 000
64 273
242 400
0
239441

596 114

162 570 604
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sparvugglan i Hovas har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 21000 3500
Hyresintakter, p-platser 390944 72 598
Arsavgifter, bostader 1437129 301 741
Ovriga intdkter 81632 14 245
Summa 1930 705 392 084
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
19 058
170 881
13 197
203 136

2021
850
850

2021
302 466
126 876

54 322
483 664

2021
85439
15018

5430
105 887

2021

6 032
67 306
33 000
11321
117 659

2021
582133
77

582 210

2020

54 026

54 026

2020

2020
27 057
18 269

45 326

2020

3983

3983

2020

20183

618
20 801

2020
60 047

60 047
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31

153 000 000 0

0 153 000 000

153 000 000 153 000 000

-185 329 0

-869 619 -185 329

-1054 948 -185 329

151 945 052 152 814 671

66 038 099 66 038 099
47 543 000
22 000 000
69 543 000

2021-12-31 2020-12-31

16 563 0

29 206 0

17 575 0

10 280 55699

73 624 55 699
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NOT 11, SKULDER TILL . o .
KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2021

Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nordea Hypotek 2022-11-03 0,51% 9
Nordea Hypotek 2023-12-29 1,75% 9
Nordea Hypotek 2025-12-30 1,93% 16
Summa 36
Varav kortfristig del 10

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 33 000
El 57 187
Férutbetalda avgifter/hyror 163 017
Utgiftsrantor 9728
Vatten 8 258
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 875
Summa 287 065
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 500 000
Summa 36 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Sparvugglani Hovés
Org.nr. 769635-8832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utforten revision av drsredovisningen f6r BRF Sparvugglan
i Hovas for ar2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stillningper den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenligmed
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund foruttalanden

Jag har utfortrevisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jaghar inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en drsredovisningsom inte innehaller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhetom huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptickaen vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstagoch anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslutsom anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllningunder hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sigdessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

1(2)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandetav arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen,om huruvida det finns nédgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avsersddana hindelsereller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jagi revisionsberéttelsen féasta
uppmérksamheten pd upplysningarnaiérsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorneller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en foreninginte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, dériblandupplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Comfact Signature Referensnummer: 1349254
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jagéaven utforten
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sparvugglan i Hovas for
ar 2021 samtav forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinsteller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foruttalanden

Jag har utfortrevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jaghar inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagettill dispositioner
betrdffande foreningens vinsteller forlust. Vid forslagtill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomningav om utdelningen ar
forsvarligmed hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillningi 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och atttillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

indgot vésentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldigtill nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandagot annat sétthandlati strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhetdr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllningunder helarevisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgdngspunktirisk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslagtill dispositioner betraffande
foreningens vinsteller forlusthar jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 6 maj 2022

Ludvig Kollberg

Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPARVUGGLAN | HOVAS

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-01-19.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 2 440 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jonas Larsson Ordférande
Catharina Skoog Ledamot
Jan Jansson Kassor
Jonas Svantesson Ledamot

Therese Andersson  Sekreterare

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Teknisk forvaltning av byggnad och mark  Kungsriket Fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Goéteborg H AB

Bank (langivare) Nordea AB

Fastighetsforsakring Lansforsakringar AB

Elnat och el till fastigheten Ellevio

VA samt sophamtning Goteborgs Stad

Atervinning Veolia

Bredbandstjanster Tele2

Revision Moore KLN AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
EKONOMI

UTFALL 2021

Foreningens intdkter under 2021 uppgar till ca 1.900 tkr. Av dessa utgor avgifterna for lagenheter den storsta
andelen, drygt 74%. Uthyrning av garageplatser representerar drygt 17%. Ovriga intdkter utgérs av (i fallande
skala) Bredband, P-platser utomhus, forrad, gastlagenhet och pantforskrivningsavgifter. Da 2020 inte var ett
helt rakenskapsar samt att inflyttning skedde i etapper varav den sista i november &r det svart att jamfora
med tidigare ar.

Kostnaderna har pa det stora hela stamt val med den ekonomiska planen. | och med stabilt 1aga réantor och
bundna lan ar kontrollen god pa flertalet av de storsta kostnadsposterna. De storsta utgiftsposterna i
féreningens ekonomi har under aret varit (i fallande ordning) rantor (450 tkr), taxeavgifter (414 tkr),
fastighetsskotsel (199 tkr).

Resultatet for aret ar gott, kassan har starkts och uppgar vid arets slut till ca 1.300 tkr. Merparten av detta
fonderas for framtida reparationer och underhall. Likvida medel sparas pa rantebarande konto. Arbetet med
att bygga upp en stabil underhallsfond avses fortsatta under 2022. Med tiden kan man dven Overvéga okad
amorteringstakt pa ett eller flera av foreningens lan.

BUDGET 2022

Budgetprocessen pdbodrjades i oktober 2021. Med utgdngspunkt i utfallet under 2021 presenterade Nabos
forvaltningsekonom ett budgetutkast baserat pa utfall, ekonomisk plan samt aviserade kostnadshojningar fran
befintliga leverantorer. Styrelsen bearbetade detta utkast utifran de 6nskemal och behov som identifierats for
2022. Den under hosten 6kande inflationen togs ocksa i berdkning.

Vid ordinarie styrelsemote 2021-11-25 narvarade Nabos forvaltningsekonom dar budgeten diskuterades i
detalj. Justeringar gjordes i samrad och Nabo distribuerade senare en slutlig budget vilken godkants och
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undertecknats av styrelsen.

Notabelt for budgeten 2022 ar avgiftshéjningen om 2% i enlighet med den ekonomiska planen i syfte att ta
hojd for en inflation om ndarmare 3% (november 2021) samt dven rymma en om- och utbyggnad av
laddplatserna for elbilar i garaget under 2022. Goteborgs Stad har dven férvarnat om hojda avgifter for vatten
och avlopp. Styrelsen bedémer att det finns rum i budgeten for avsattningar till framtida underhall och
reparationer.

EKONOMISK FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen och stora delar av fastighetens administration hanteras av Nabo (fd
Husjuristerna AB). Nabo bistar foreningen med bl.a. fakturahantering, avgiftsavisering, bokféring och
betalningstjanster. Nabo tillhandahaller dven juridisk kompetens i de fall sddan behovs. Styrelsen har ingen
annan avsikt dn att fortsatta anlita Nabo for detta andamal.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtalen oférdandrade

ALLMANT

2021 ar foreningens forsta hela verksamhetsar da inflyttning skedde i tva etapper under hésten 2020.
Onsdagen 19e maj 2021 holls foreningens forsta ordinarie arsstamma dar dess forsta styrelse bestaende av
medlemmar i féreningen valdes.

| 6vergripande ordalag kan sdgas att 2021 praglats av att féreningen, styrelsen, medlemmarna och
fastigheten, sakta funnit sin form. | alla dess former har det varit en “lara-kdnna-process” bland saval
medlemmarna som fastigheten.

Under sommaren 2021 infordes appen/portalen “Boappa” som foreningens kommunikationskanal. Har
publiceras och lagras dokument gallande foreningen, gastlagenheten bokas har liksom att verktyget ger
mojlighet till personlig och publik kommunikation.

STYRELSENS ARBETE

Styrelsen tilltrddde efter arsstdimma och dverlamningsmote fran Tornstaden den 10e juni. Ett forsta
styrelsemote av konstituerande karaktar holls sedan 17e juni 2021. Dar fordelades arbetsroller sa som
styrelsen sedan arbetat under aterstoden av aret. Den enda férandringen darefter var att en styrelsemedlem
valde att uttrada ur styrelsen pa grund av tidsbrist under sensommaren.

Styrelsen har under hosten 2021 bestatt av 5 st ordinarie ledamoter. Styrelsen har hallit ordinarie moten 1
gang per manad. Daremellan har ledamoterna traffats [6pande i olika drenden.

Styrelsen har primart fokuserat pa att félja foreningens ekonomiska utveckling samt att hantera de brister
som funnits i fastigheten.
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Under hosten 2021 har aven ordnings- och trivselregler utarbetats och godkants av styrelsen. Dessa
publicerades pa Boappa och blev tillgédngliga for medlemmarna den 28e december 2021.

OMBYGGNAD HISSEN BERGUVEN 30

| samrad mellan boende i Berguven 30 och Tornstaden utarbetades en |6sning for att torrskodd kunna ta sig
mellan hiss och garage. Losning, dess tillstand och dispenser utarbetades under varen 2020 och
presenterades av Tornstaden vid arsstdmman.

Genomfdrandet pabdrjades i november 2020 och forvantades vara klart till julhelgen. Kyla och sno orsakade
forseningar varfor arbetet drog ut pa tiden och fardigstalldes forst i januari 2022.

VARMEANLAGGNINGEN

Under vintern 2020-2021 uppdagades att varmen i lagenheterna inte var tillfredsstallande, vilket ledde till
omfattande klagomal. Under varen och sommaren genomlyste Tornstaden varmeanlaggningen och de
berdakningar som lag till grund for den. Analysen visade pa felberaknade floden samt att ett antal radiatorer
var underdimensionerade. Detta atgardades under hosten 2021. Vinterfallsprovning kommer ske vintern
2021-22.

OVRIGT SJALVA BYGGNADEN
Inglasning av balkonger

| november fattade styrelsen beslut att ga vidare med Alnova som leverantér av inglasade balkonger, for de
medlemmar som Onskar detta, Avtal tecknades fore arsskiftet och bygglovsprocessen paborjades. Under 2022
blir det maijligt for medlemmar att genom féreningen och Alnova bestélla inglasning av balkonger.

Laddplatser for elbilar

I november beslutade styrelsen att arbeta om den nuvarande |6sningen for laddplatser for elbilar. Syftet var
tvafalt. Primart behovs en annan I6sning for att kunna bygga ut antalet laddplatser i féreningen, forandringen
mojliggor ocksa att debitera laddplatsinnehavarna for den faktiska elforbrukningen. Vilket inte ar fallet med
den ursprungliga I6sningen. Omarbetningen bestalldes kort fére arsskiftet och beraknas inféras under varen
2022.

Utomhusmiljé

Sommaren 2021 blev ovantat varm vilket ledde till att en del av den vaxlighet som planterats kring fastigheten
tog stryk pga torka. | all hast fick vi ordning pa utrustning och frivilliga for vattning. Vattning ingar inte i den
tekniska forvaltningen. Kommande somrar far foreningen med gemensamma insatser sorja for att vaxterna
skots. Pa Boappa finns en chat for just utomhusmiljon.

Till fastigheten finns ett antal parkeringsplatser utanfor byggnaden. Flertalet var vid arets borjan uthyrda till
medlemmar. Nagra platser var tillgdngliga som besodksparkeringar. En dndring har gjorts under aret da en
besoksplats istdllet hyrdes ut till en boende. Under senare delen av 2021 har anviandandet av besoksplatserna
pa husets framsida fungerat allt battre. | garaget finns ett antal lediga platser, styrelsen beslutade att inte hyra
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ut dessa till externa hyresgaster. Det skapar mer spelutrymme for medlemmarna da det vid utgangen av aret
finns tillgdngliga garageplatser.

Fastighetens skotsel

Fastigheten skots till storsta delen av Kungsrikets Fastighetsservice (Kungsbacka) enligt avtal med féreningen.
| avtalet ingar regelbunden tillsyn, enklare reparationer och atgarder, vara behjalplig ndr andra hantverkare
anlitas och service till medlemmarna. Vattning av gronytor ar inte inkluderat i dagens avtal, detta hanteras av
medlemmarna sjalva.

Kungsriket hanterar dven féreningens nycklar, dit vander sig dven boende for bestallning av nycklar. Pa det
stora hela fungerar Kungsrikets tjanster bra. Andringar i tjinsteupplagget infér 2022 &r inte aktuellt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 1930223 392084
Resultat efter fin. poster -432 320 22 572
Soliditet, % 76 72
Yttre fond 7 156 0
Taxeringsvarde 69 543 000 0
Bostadsyta, kvm 2440 2 440
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 589 124
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 884 14 959

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 117 000 000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 22572
Arets resultat 22572 -22572
Eget kapital 117 022 572 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 15416
Arets resultat -432 320
Totalt .416 904

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

1
underhall 39086
Balanseras i ny rakning -555990
-416 904

Disp av
ovriga poster
7 156

-7 156

-432 320
-432 320

2021-12-31
117 000 000
7156
15416

-432 320
116 590 252

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1930223
482

1930705

-793 537
-117 659
-869 619

-1780 815

149 890

-582 210
-582 210

-432 320

-432 320

2020-01-01 -
2020-12-31

392 089

-5
392 084

-103 335
-20 801
-185 329

-309 465

82619

-60 047
-60 047

22572

22572
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

10

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

151 945 052
151 945 052

151 945 052

15473
73 624

89 097

1183299
1183299

1272396

153 217 448

2020-12-31

152 814 671
152 814 671

152 814 671

55699
55 699

9700 234
9700 234

9755933

162 570 604
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

117 000 000
7156

117 007 156

15416
-432 320

-416 904

116 590 252

26 235 000
0

26 235 000

10082 700
14 807
5430
2194

287 065

10392 196

153 217 448

2020-12-31

117 000 000
0

117 000 000

22572
22572

117 022 572

36 450 000
8501918

44 951 918

50 000
64 273
242 400
0
239441

596 114

162 570 604





Brf Sparvugglan i Hovas Arsredovisning 2021
769635-8832

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sparvugglan i Hovas har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 21000 3500
Hyresintakter, p-platser 390944 72 598
Arsavgifter, bostader 1437129 301 741
Ovriga intdkter 81632 14 245
Summa 1930 705 392 084

13
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader
Summa

14

Arsredovisning 2021

2021
19 058
170 881
13 197
203 136

2021
850
850

2021
302 466
126 876

54 322
483 664

2021
85439
15018

5430
105 887

2021

6 032
67 306
33 000
11321
117 659

2021
582133
77

582 210

2020

54 026

54 026

2020

2020
27 057
18 269

45 326

2020

3983

3983

2020

20183

618
20 801

2020
60 047

60 047
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

15
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2021-12-31 2020-12-31

153 000 000 0

0 153 000 000

153 000 000 153 000 000

-185 329 0

-869 619 -185 329

-1054 948 -185 329

151 945 052 152 814 671

66 038 099 66 038 099
47 543 000
22 000 000
69 543 000

2021-12-31 2020-12-31

16 563 0

29 206 0

17 575 0

10 280 55699

73 624 55 699
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NOT 11, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2022-11-03 0,51% 9950000 10000000
Nordea Hypotek 2023-12-29 1,75% 9950000 10 000 000
Nordea Hypotek 2025-12-30 1,93% 16417 500 16 500 000
Summa 36 317 500 36 500 000
Varav kortfristig del 10082 500 50 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 33000 0
El 57 187 0
Férutbetalda avgifter/hyror 163 017 161 857
Utgiftsrantor 9728 60 047
Vatten 8 258 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 875 17 537
Summa 287 065 239 441
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 36 500 000 36 500 000

Summa 36 500 000 36 500 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Jonas Larsson
Ordférande

Catharina Skoog
Ledamot

Jan Jansson
Kassor

Therese Andersson
Sekreterare

Min revisionsberattelse har [amnats

Jonas Svantesson
Ledamot

Ludvig Kollberg
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/Hyg7S-Ak89
     Jan
     Jansson
     2.70.247.8
   
  
   
    signature.created
    2022-05-05T07:16:09.655Z
    ryxGrZR1U5.95093ffc-ff29-4995-b3cc-75f4405137ef
    
     ryxGrZR1U5.95093ffc-ff29-4995-b3cc-75f4405137ef
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5/signatures/ryxGrZR1U5.95093ffc-ff29-4995-b3cc-75f4405137ef
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5
     
      /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/Hyg7S-Ak89
      JAN
      JANSSON
      1966/12/17
      196612175239
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     JANSSON
     1966/12/17
     2.70.247.8
     
      ryxGrZR1U5
      81f857e7-8042-455f-a0ef-eeeef1e04077
      true
      2022-05-05T07:16:08.965Z
      
      
       /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/Hyg7S-Ak89
       JAN
       JANSSON
       jjn66@outlook.com
       196612175239
       1966/12/17
       2.70.247.8
     
    
     196612175239
     2022-05-05T07:16:08.965Z
   
    
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/Hyg7S-Ak89
     JAN
     JANSSON
   
  
   
    signature.created
    2022-05-05T10:39:48.647Z
    ryxGrZR1U5.18915db7-dc44-42e6-9164-03bdeb2cfba0
    
     ryxGrZR1U5.18915db7-dc44-42e6-9164-03bdeb2cfba0
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5/signatures/ryxGrZR1U5.18915db7-dc44-42e6-9164-03bdeb2cfba0
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5
     
      /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/H1EB-Rk8c
      Catharina
      Skoog
      1981/06/09
      198106097606
    
     signed
     bankid-se
     Catharina
     Skoog
     1981/06/09
     83.185.37.65
     
      ryxGrZR1U5
      f76fd9f7-2e23-46ef-bd3c-23b93cfcc52d
      true
      2022-05-05T10:39:48.039Z
      
      
       /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/H1EB-Rk8c
       Catharina
       Skoog
       catharinaskoog@hotmail.com
       198106097606
       1981/06/09
       83.185.37.65
     
    
     198106097606
     2022-05-05T10:39:48.039Z
   
    
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/H1EB-Rk8c
     Catharina
     Skoog
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T09:15:14.797Z
    rJfNrWAkL5
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 11) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Mobile Safari/537.36
      94.191.153.116
      2022-05-06T09:15:14.706Z
    
     rJfNrWAkL5
     2022-05-06T09:15:14.706Z
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/rJfNrWAkL5
     /envelopes/HyGHbRJUc
   
    
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/rJfNrWAkL5
     Jonas
     Svantesson
     94.191.153.116
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T09:15:55.381Z
    ryxGrZR1U5.c4dcf918-8a2e-4a58-8af5-5a70ebbf4402
    
     ryxGrZR1U5.c4dcf918-8a2e-4a58-8af5-5a70ebbf4402
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5/signatures/ryxGrZR1U5.c4dcf918-8a2e-4a58-8af5-5a70ebbf4402
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5
     
      /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/rJfNrWAkL5
      JONAS
      SVANTESSON
      1989/06/22
      198906225514
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     SVANTESSON
     1989/06/22
     94.191.153.116
     
      ryxGrZR1U5
      ba13684f-f138-4603-9543-15c11363d29f
      true
      2022-05-06T09:15:54.653Z
      
      
       /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/rJfNrWAkL5
       JONAS
       SVANTESSON
       jonas.svantesson@protonmail.com
       198906225514
       1989/06/22
       94.191.153.116
     
    
     198906225514
     2022-05-06T09:15:54.653Z
   
    
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/rJfNrWAkL5
     JONAS
     SVANTESSON
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T09:16:02.507Z
    r1qUwDfLc
    
     r1qUwDfLc
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9/notifications/r1qUwDfLc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ludvig.kollberg@mooresweden.se
     2022-05-06T09:16:02.341Z
     4f9ba735-1d1b-434d-ae93-eadb9ca1803e
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T09:20:30.376Z
    ByrBZRyI9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      94.254.6.18
    
     ByrBZRyI9
     2022-05-06T09:20:30.287Z
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9
     /envelopes/HyGHbRJUc
   
    
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9
     Ludvig
     Kollberg
     94.254.6.18
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T09:39:43.456Z
    ryxGrZR1U5.1b47bb02-1e5e-4ef3-91f5-533eda32dab4
    
     ryxGrZR1U5.1b47bb02-1e5e-4ef3-91f5-533eda32dab4
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5/signatures/ryxGrZR1U5.1b47bb02-1e5e-4ef3-91f5-533eda32dab4
     /envelopes/HyGHbRJUc/documents/ryxGrZR1U5
     
      /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9
      LUDVIG
      KOLLBERG
      1985/07/26
      198507264938
    
     signed
     bankid-se
     LUDVIG
     KOLLBERG
     1985/07/26
     94.234.74.81
     
      ryxGrZR1U5
      56ed8bb3-7f8a-4708-827f-374457b9d000
      true
      2022-05-06T09:39:41.806Z
      
      
       /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9
       LUDVIG
       KOLLBERG
       ludvig.kollberg@mooresweden.se
       198507264938
       1985/07/26
       94.234.74.81
     
    
     198507264938
     2022-05-06T09:39:41.806Z
   
    
     /envelopes/HyGHbRJUc/recipients/ByrBZRyI9
     LUDVIG
     KOLLBERG
   
  
 
  7855905




