ARSREDOVISNING
BRF TIBBLESKOGEN 4 | UPPLANDS-BRO

2021




Kallelse arsstamma brf Tibbleskogen 4

Dag: Onsdagen den 18e maj 2022
Tid: Kl. 18:00
Plats: Tibble Skogsvig 34 — Ute pa altanen

Arsredovisning bifogas denna kallelse digitalt till samtliga medlemmar via e-post och laddas dven upp pa féreningens
Boappa.

Dagordning
1. Oppnande
2. Val av staimmoordforande
3. Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare
4. Godkdnnande av dagordning
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berattelse

=
o

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvoden 3t styrelsen och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar

. Beslut om antal ledamdoter och suppleanter

. Val av ordf6rande, styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Av styrelsen tills stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
. Avslutande
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Varmt vilkomna

/Styrelsen

RGstning

P3 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrdde

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens stéllforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska foreta skriftlig dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombudet far bara
foretrida en mediem. Medlem far pa foreningsstimma medféra hdgst ett bitriide. For fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo, férildrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Org.nr: 769632-3505

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Signerat KH, DE, AA, JH
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Forvaltningsberiattelse for Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Tibble1:536-552 samt 1:162-570 i Upplands Bro kommun, till varje fastighet tillhér en carport med

Styrelsen har sitt sate i Stockholms I&n, Upplands Bro kommun.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 26 3234

Féreningens fastighet &r byggd &r 2017. Vardedr 2017.

Foreningen var fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa under 2021 och fr&n 2022 i Folksam. I forsékringen ingdr
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggningen UPPLANDS_BRO KUNGSANGENS_TIBBLE GA:15 genom delégarforvaltning
tillsammans med brf Tibbleskogen 5 dér andelen &r 50/50. Det avser géstparkeringarna samt “mittenskogen”.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapséaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna forandrats med 1 %.

Genomfért planerat underhall under rakenskapséaret

Inget planerat underh8ll har genomforts da féreningen anses vara nyproducerad.
Féreningen har amorterat 1 miljon extra pd sina 1&n.

Ovriga vasentliga handelser
Nyttjanderéttsavtal gallande tomter har tecknats med samtliga hus/bostadsréttsinnehavare.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-27. Vid stdmman deltog 10 medlemmar varav 9 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-05-27 (stdémmodatum) haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Katarina Helin Ledamot

Caroline Kungberg Ledamot

Mikael Johansson Ledamot

Daniel Engstrom Ledamot

Styrelsen har under 2021-05-27 (stammodatum) - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Katarina Helin Ledamot
Daniel Engstrom Ledamot
Mikael Johansson (avgétt under &ret) Ledamot
Anders Appelgren Ledamot
Fredrik Nordback (avgatt under dret) Ledamot
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Katarina Helin, Daniel Engstrém och omval fér Anders Appelgren (fylinadsval).
Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Joakim Hall, Borevision
Inga foreningsvalda

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ola Johansson och Mikael Larsson.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-08-21.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

VAr férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s stort miljéméssigt ansvar som mdjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 2021 (2020) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 48 (47). Under &ret har 7 (3) overldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 242 202 164 142
Skuldsattning, kr/kvm 12 338 12,711 12 711 12 711
Réantekanslighet, % 26% 28% 28% 28%
Energikostnad, kr/kvm 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm* 89 71 99 114
Arsavaifter, kr/kvm 466 461 448 448
Totala intakter, kr/kvm* 472 464 459 448
*Nyckeltalet berédknas frn 2020 pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 1522 1497 1 486 1448
Resultat efter finansiella poster i tkr 4 -306 -247 -317
Soliditet % 73% 72% 72% 72%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocks3 att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p& l&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh&ll (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utover
rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det hér..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinara poster av engdngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 1521 732
Rorelsekostnader = 1063 738
Finansiella poster = 454 217
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 3776
Planerat underhaéil + 0
Avskrivningar och utrangeringar  + 777 454
Arets sparande 781 230
Arets sparande per kvm total yta 242

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 106 000 000 1900 000 1416224 -2 022733  -305 829
Reservering till fond 2021 1 095 000 -1 095 000
Tanspréktagande av fond 2021 0 0
Balanserad i ny rakning -305 829 305 829
Arets resultat 3776
Belopp vid drets slut 106 000 000 1900 000 2511224 -3 423 562 3776
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 328 562
Arets resultat 3776
Reservering till underhalisfond -1 095 000
Tanspr8ktagande av underhdlisfond 0
Summa till stémmans forfogande -3 419 786
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -3419 786

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.




A Bostadsrattsféreni Tibbleski 4 i Upplands-B 6 (13
2021 ARSREDOVISN'NG ostadsratisforeningen libbleskogen |7g::;2_s35£ (13)

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter

Nettoomsattning Not 1 1521732 1497 182
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -178 960 -142 219
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 454 -21 523
Planerat underhall 0 -181 776
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 870 -64 790
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -777 454 -777 454
Summa roérelsekostnader -1 063 738 -1 187 762
Rorelseresultat 457 994 309 420
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5891 3217
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -460 108 -618 467
Summa finansiella poster -454 217 -615 250
Arets resultat 3776 -305 829

Transaktion 09222115557466652410 '{é; Signerat KH, DE, AA, JH
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 145 773 186 146 550 640
145 773 186 146 550 640

Summa anléggningstillgdngar 145 773 186 146 550 640
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 476 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 1307 375 607 926
Ovriga fordringar Not 8 28 383 29 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 73 470 97 875
1409 704 734 852
Kortfristiga placeringar Not 10 0 1 100 000
Summa omsattningstillgdngar 1409 704 1 834 852
Summa tillgdngar 147 182889 148 385 492

ransaktion 09222115557466552410 @& Signerat KH, DE, AA, JH
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 106 000 000 106 000 000
Upplatelseavgifter 1 900 000 1900 000
Yttre underhélisfond 2 511 224 1416 224

110 411 224 109 316 224
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 423 562 -2 022 733
Arets resultat 3776 -305 829
-3419 786 -2 328 562
Summa eget kapital 106 991 438 106 987 662
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 39 701 800 20 556 500
39 701 800 20 556 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 205 600 20 556 500
Leverantdrsskulder 75 219 8 316
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 208 832 276 514
489 651 20 841 330
Summa skulder 40 191 451 41 397 830
Summa eget kapital och skulder 147 182889 148 385 492

: (3
Transaktion 09222115557466652410 Signerat KH, DE, AA, JH
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Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3776 -305 829

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 777 454 777 454

Kassaflode fran Iopande verksamhet 781 230 471 625

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 597 -13 414

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -779 33 525

Kassaflode fran I6pande verksamhet 805 048 491 736

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 205 600 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 205 600 0

Arets kassafléde -400 552 491 736

Likvida medel vid drets borjan 1707 926 1216 190

Likvida medel vid drets slut 1307 375 1707 926

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557466652410
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vdgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,41 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen ar av 1&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh&llsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar nyproducerad och beskattas inte de narmaste 12 dren.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Ovrigt

Fastigheten forvarvades via ett bolag, en sk bolagspaketering under 2017. Forvarvet &r redovisat i enlighet med Redu9. Vid
forvarvet uppstod en temporér skilinad med ca 77,8 mkr mellan fastighetens skattemédssiga och redovisningsmassiga
varde. Den tillhérande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i balansrakningen med motiveringen att
bostadsrattsforeningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid ev forsaljning av fastigheten till ett belopp
dverstigande det skattemassiga vardet ska det 6verskjutande beloppet beskattas.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1506 024 1491048
Ovriga intakter 15 708 6134
Bruttoomsattning 1521732 1497 182
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 10 500 0
Reparationer 14 478 19 681
Fastighetsforsakring 81121 68 519
Kabel-TV och bredband 1794 0
Eéwaltningsarvoden 46 689 46 376
Ovriga driftkostnader 24 378 7 643
178 960 142 219
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 1288
Administrationskostnader 24 319 1700
Extern revision 14 375 13 875
Medlemsavgifter 4760 4 660
43 454 21523
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 48 600 49 300
Sociala avgifter 15 270 15 490
63 870 64 790
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 503 1022
Bénteintékter HSB bunden placering 5228 2162
Ovriga ranteintakter 160 33
5891 3217
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Béntekoﬁnader |&ngfristiga skulder 459 748 618 242
Ovriga rantekostnader 360 225
460 108 618 467

Transaktion 09222115557466652410
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 55030 718 55030 718
Anskaffningsvarde mark 93 852 282 93 852 282
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 148 883 000 148 883 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -2 332 360 -1 554 906
Rrets avskrivningar -777 454 -777 454
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 109 814 -2 332 360
Utgdende bokfort virde 145773 186 146 550 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 63 001 000 63 917 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 618 000 34 621 000
Summa taxeringsvarde 97 619 000 98 538 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 383 29 051
28 383 29 051
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 73 470 97 475
Upplupna intakter 0 400
73 470 97 875
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 400 000
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 0 700 000
0 1100 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2859741593 0,82%  2025-11-25 20 350 900 205 600
Swedbank 2859741601 0,62%  2024-10-25 19 556 500 0
39 907 400 205 600
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 879 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 701 800
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 113 000 41 113 000

Signerat KH, DE, AA, JH
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 205 600 20 556 500
205 600 20 556 500

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 25319 96 839
Forutbetalda hyror och avgifter 124 513 120 675
Ovriga upplupna kostnader 59 000 59 000

208 832 276 514

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.

Not 14 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad av

Anders Appelgren Daniel Engstrom Katarina Helin
V&r revisionsberattelse har = - lamnats betréffande denna arsredovisning
Av foreningen vald revisor Joakim Hall
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro, org.nr. 769632-3505

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tibbleskogen 4 i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Signerat JH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning for 2021 avseende Bostadsrattsféreningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TAR ELIN B
KATARINA H T X DANIEL ENGSTROM i e
Ordforande S Ledamot SRS
E-signerade med BankID: 2022-04-09 ki. 15:49:30 E-signerade med BanklD: 2022-04-07 kl. 10:50:35
ANDERS APPELG KIM HA

SA REN i e JOAKIM HALL ' X
Ledamot Bankto Bolagsrevisor fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 18:37:21 E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 13:44:46

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsherattelsen for 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL D e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2022-04-22 ki. 13:45:43

HSB - dir mdjligheterna bor



Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de dndd bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter i foreningen, har denne &nda bara en r0st.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i
tillfillig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegréinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomférs under perioden 2022-

01-01 tom 2022-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2022-12-31.

O vioeeeeeeee e eeeeesseenseseseresessaessanenssesssnnsresssssnnsesees Datum .ooeeeeeeeeiiveeeeeeenn,
FULIMIAKE 0T o oieiiiieieereeeeeeeeeereeeeeereansnsnsseeseseeeseeessrennnssessssssseeessrsrnnssnsassessesseensnnenessess
att foretrada DOSTAASTALESNAVATE .. .ceevvvveereeeieeeereeeereeerteren s srrseseessrsareasssnnnnssnsssnsses
Lagenhetsnummer ............... EDIT Lt

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Namnfortydligande) .. ...o..veueuirniiiii e
(Fullmakten behéver inte vara bevittnad)



