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Brf KVICKROTEN

Kvickroten dr en liten och trivsam bostadsrédttsférening
beldgen ndra Persplatsen i 6vre Sidvedalen, med gangavstand
till Vallhamra torg. Omr&det &r lugnt, gemytligt och har kvar
en anda av 1950-tal. N&rheten till bade kollektivtrafik och
naturomréden uppskattas av manga.

Brf Kvickroten, som tidigare var ett samdgarskap, bildades om
till bostadsrattsférening 1997. Féreningen bestar av en
fastighet upprattad 1947-49. Den ligger pa en tomt om 9822
kvm, vilken &r friképt och &gs av féreningen. Byggnaden
inrymmer utdver 8 lagenheter, tvédttstuga, torkrum,
tork-/mangelrum, verkstad, overnattningsrum med intilliggande
toalett i k&llare, samt l&genhetsfdrradd i kallare och pa vind.
Féreningen innehar 5 parkeringsplatser som hyrs ut till
medlemmar. Pa tomten finns &ven en liten friliggande
férréddsbyggnad samt altan med utemdbler som kan nyttjas av
féreningens medlemmar bdde till vardag och fest.
Féreningen anvénder sig av sjéalvfsrvaltning.




Styrelsen avger hirmed foéljande redogdrelse éver foéreningens
férvaltning under rakenskapsaret 2022, vilket var féreningens 25:e
verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet:

Bostadsrattsfdéreningen har till &andamé&l att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegraénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Vidare har bostadsrittsfdreningen till &ndamdl att framja en
gemytlig och hemtrevlig atmosfédr fdr medlemmarnas valbefinnande
och trivsel. Bostadsrattsféreningen ska i verksamheten framja
hallbara val och v&arna om klimatet pa ett positivt satt genom att,
i stérsta mdjliga man, verka foér en langsiktig hallbar utveckling.

Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &akta férening.

FORENINGSSTAMMA 2022
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 28 e december 2022. Stamman
representerades av 7 medlemmar, samt 1 varaktigt sammanboende med
medlem.

P4 ordinarie fdreningsstimma valdes Iris Dymén till ordfdrande
(omval), Martin Beckmann till sekreterare (omval), Thomas Lindner
till ledamot/kassdr (omval), samt Patrik andersson till suppleant
(nyval). Till revisor valdes Peter Rozsa och Martin Engborg 1o R
revisorsuppleant.

Firmatecknare har varit Iris Dymén (Ordfdrande) och Thomas Lindner
(Kassor) .

Styrelsen:
Styrelsen har under 2022 hallit 5 protokollférda sammantréden.
Styrelsen jobbade aktivt under 2022 att se over hur féreningen
kunde héja sina intakter och beslutade bla att infdra diverse
avgifter sasom overlatelseavgift mm, redovisa tvéttintakter osv.
Utédver detta beslutades ocksa att &rsavgiften f£ér 2023 skulle
héjas med 20% med tanke pa radande inflation och darmed okade
utgifter. Under varen gjordes av styrelsen en obligatorisk
rundvandring 1 och utanfér fastigheten fér att kontrollera



fastighetens status. Inga akuta behov av reparationer uppticktes.
Battre brf har fatt ta o6ver de arliga boksluten och infér ett
framtida stambyte beslutade styrelsen att &ven lata Battre Brf ta
hand om projektering av detta med start under varen 2023.

Medlemmar:
Antalet medlemmar var under 2022 elva stycken.
Ny medlem from februari: Peter Rozsa
Utflyttning april: Magnus Weidenmo och Marika Fuderer lgh 7.

Inflyttning april och nya medlemmar: Patrik Andersson och
Sofia Wikman.



INFO om

Fastighetsbeteckning:
Organisationsnummer:
Kommun :

Adress:

Kontaktuppgifter styrelsen:

Taxeringsvirde fastighet:
Varav byggnadsvarde:

Markvéarde:

Byggnadsar: 1949
Tomt :

Antal lagenheter: 8

Antal P-platserx:

Foérvaltning:
Ekonomisk:
Fastighetsskotsel:
Elndt och elhandel:
Fjédrrvarme:

Vatten och avlopp:
Sophantering:

Fiber (gruppavtal) :

Brf Kvickroten

UGGLUM 156:1
757202-7758
Partille

Persvidgen 11 A,B
433 64 S&avedalen

brfkvickroten@gmail.com
5 872 000 SEK

3 184 000 SEK
2 688 000 SEK

982 m2 Aganderatt

Varav:
2 Rok - 6 st (48,6 m2)
3 Rok - 2 st (80 m2)

5 st uthyrningsbara med kdsystem.

Sjalvfsrvaltning/Battre Brf
sjdlvEdrvaltning

Partille Energi/Géteborg Energi
Partille Energi

Partille Kommun

Partille Kommun

Telia

Gemensamma utrymmen:

Gastrum med intilliggande badrum, verkstad med gemensamma verktyg tillhérande
foreningen, cykelrum, tvattstuga, torkrum, stor triadgadrd med altan, generdsa

ytor och plats fdr egen odling om sa onskas.
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Historik o6ver féreningens verksamhet:

Fastigheten byggs.

Nya stuprdr och hangrénnor.

Malning av hussockeln.

Ommé&lning fastighetens fasad.

Omlaggning av gangarna.

Gr&smattorna iordningstélls.

Renovering av trappuppgangar.

Installation av fjérrvarme.

Malning av k&llare invandigt.

Fadrdigst&dllande av gé&st- och métesrum i kallaren.
Byte av entrédérrar.

Installation av nytt expansionsk&rl.

Malning av ventilhus och skorstenskapor.

Nya mattor i trapphusen.

Friggeboden pd& tomtens syddstra hérn byggs.

Nytt badrum i k&llaren.

Féonsterbyte samt nya balkongddérrar.

Malning av friggebod.

Byte av avloppsrdr i tvattstugan.

Nytt klinkergolv i1 tvattstugan.

Ny varmvattenpump. Byte av varmvattenberedare till
varmvattenvaxlare.

Samdgarskap ombildas till Bostadsrattsférening.
Tvattstuga och friggebod malas.

Parkeringsplatser anlé&ggs.

Balkonger renoveras.

Fasaden malas om.

Sédkerhetsdérrar installerades i samtliga l&genheter.
Lampa med rérelsevakt installeras i k&llarkorridor
utanfér cykelrum.

Rérelsevakt installeras i kallartrappan.

Gangen pa framsidan lades om.

Takomlaggning.

Relining av stammar och avloppsrdr.

Ombyggnation ravind som integrerades i l&agenhet 7
Ommalning foénster.

Rérkopplingar och kranar byts ut i k&llaren.
Altanbyggnation pé& framsida av huset.

Snéskydd satts upp pa taket.

Ombyggnation ravind som integrerades i lagenhet 3.
Brandvarnare sdtta upp i samtliga l&genheter.
Reparation av sédra fasaden.

Reparationsarbete pa taket, bl.a. nya takluckor och
takhuv.

Markiser byts ut pd samtliga balkonger.
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2022
taket.
2022
grus

Ny torktumlare till tv&attstugan.
Robotgrdsklippare inférskaffas.
Feb/mars: Renovering av gédstrum, nytt golv (klinkers)

mdlning av viaggar.

Ny brun farg for samtliga fénster/fénsterkarmar
utvandigt.

Uppfradschning av trapphusen genom mdlning av vidggar
(vitt) och trapprédcken (gratt).

Under varen tvédttas samtliga balkonger utvandigt.

Ny utomhuskran sdtts upp pa& fastighetens sddra gavel.
Automatisk belysning installeras i trapphus och killare,
samt nya lysrér utanfdér vindsférrdden och i verkstad.
Nov: Energideklaration

Dec: OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.

Maj/juni: Ifyllning/lagning av spricka i betongvdggen i
verkstaden samt ildggning av mindre h&l/fuktskador li&ngs
nedre vdagg i kdllargang.

Juni: Installation av branddérr fran vind till lgh 3 och
ddrmed godkant slutbevis efter ombyggnation.

Juli: Lagning av mittersta stammen i ki#llaren under och
Over betongplatta.

Sept: Ny tvdttmaskin till tvattstugan.

Okt: Nytt expansionskdrl i pannrummet.

Okt: Byte till nyare termostater i samtliga ligenheter.
Byte av brandsl&ckare i trapphusen.

April: Ny matkompost, samt nya galler till
tréddgardskomposter.

Maj:Uppsdttning av fagelpigg vid vindsluckorna pa

Juni:Stengéngen framfdr ingdng B lyfts och far nytt

undertill.




ARET SOM GATT

® Varens tradgardsdag dgde rum 9 e april, foérutom de vanliga
stadomraddena sattes ny matkompost upp i tréddgarden samt
omorganisering och nya galler till tr&dgardskomposterna.

e Fagelpigg sattes upp 1 n&rheten av vindsluckorna foér att
férhindra att masar bosdtter sig pa taket.

e Medemmarna sloét upp till en extra arbetsdag i juni da
stengangen framfér ingang B lades om och hdjdes nagra cm med
nytt grus eftersom den tenderat att sjunka nagot.

® Hostens gemensamma stdaddag adgde rum den 8 e Oktober. Bla
klipptes hadckar mm ute. Inomhus pabdérjades en mindre
renovering av ena torkrummet, arbetsbédnk togs ned,
h&nglinorna monterades &t motsatt hadll fér enklare
upphdngning, delar av vaggar spacklades och mdlades senare
vita.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET:

e F[dreningen kommer efter juni manad 2023 vara en skuldfri
férening dad hela lanet forvantas vara avbetalt.



FRAMTID OCH PLANERAT UNDERHALL:
Under 2023 fortsitter arbetet med den rérliga och levande
underhallsplanen for en bittre dversikt och méjligheter att
planera f&r framtida underhdll g&llande fastigheten.

2024 - Planerat stambyte

2026 OVK obligatorisk ventilationskontroll.
2028 2030 - Mdlning fasad, fénster och ddrrar.
2030 - Energideklaration.

Styrelsen fér 2022 tackar fér medlemmarnas fértroende och
Overldmnar hdrmed denna drsberdttelse.




Férandringar i Eget kapital

Under aret har eget kapital forandrats enligt foljande (se dven not nr 7):

Eget kapital ingaende balans: 1393 679 kr
Arets forandring: 9 008 kr
Eget kapital utgaende balans: 1 402 687 kr

Férslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan enligt foreningens stadgar. Forslag till disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -149 543 kr
Arets resultat 9 008 kr
Totalt -140 535 kr

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -13 194 kr
Avsittning till underhallsfond enl. stadgar 17 616 kr
Balanserat resultat -144 957 kr
Summa - 140 535 kr

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande resultatrékning
med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efterfdljande
balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 1 298 009 248 120
298 009 248 120
Fastighetskostnader
Drift 2 -201640 -213 468
Reparationer -29710 -
Fastighetsskatt -12152 -11672
Planerat underhall -13 194 -93534
Styrelsearvoden -15 860
Avskrivningar 3 -14 279 -14 279
Rorelseresultat 11174 -84 833
Finansiella poster
Rénteintakter - -
Réntekostnader 4 -2166 -1770
Summa finansiella poster -2166 -1770
Arets resultat 9 008 - 86 603
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 1285350 1299 629

Inventarier och verktyg - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar - -
1285350 1299629

Summa anléggningstillgangar 1285 350 1299 629

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsdebiteringar - -

Skattekonto 24172 -98

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 036 15517

29 208 15 419

Kassa och bank 6 255 092 248 786

Summa omséttningstillgangar 284 300 264 205

SUMMA TILLGANGAR 1569650 1563834
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Balansradkning

Belopp i kr 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1366 565 1366 565

Underhallsfond 176 657 252 575
1543 222 1619 140

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust - 149 543 -138 858

Arets resultat 9 008 - 86 603
-140535 -225 461

Summa eget kapital 1402 687 1393 679

Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 80500 94 500

80500 94 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 000 14 000

Skatteskulder 22 871 22151

Arbetsgivaravgifter och killskatt 7 258 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 42 334 39504

86 463 75 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1569 650 1563 834
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Byggnader
Byggnaden skrivs av linjart med 2,0 % / ar. Slutar: 2070.

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens stadgar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas inte for dverskott hanforliga till verksamheten.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 240 000 225720
Bredbandsavgifter 24 000 12 000
Parkeringshyror 14 933 7 500
Avgifter, panter, gistlagenhet mm 19 076 2900
Summa intdkter 298 009 248 120
Not 2 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 10070 8278
Fjarrvdarme 70375 75152
Vatten och avilopp 27 951 36 011
Sophamtning inkl. grovsopor 4585 5319
Fastighetsforsakring 10585 10 302
Bredband 25976 25 180
Kabel TV 14 201 11420
Fastighetsskotsel och férbrukning 4 868 3601
Administrativ forvaltning 13813 4625
Medlemsaktiviteter 360 2730
Konsultkostnader 7 081 15576
Redskap, verktyg och inventarier 5881 10401
Programvaror 1371 =
Bankkostnader 993 500
Foreningsavgifter 2730 2873
Myndighetskostnader 800 1500
Ovrigt - -
Summa drift 201 640 213 468
Not 3 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 14 279 14 279
Inventarier - -
Markanldggning - -
Summa 14 279 14 279
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Not 4 Riantekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rantekostnader 121 -
Rintekostnader langfristiga skulder 2045 1770
Summa 2 166 1770
Not 5 Byggnader och ombyggnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 713 908 713 908
Inkdp under aret - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 713 908 713 908
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -14 279 -
— Arets avskrivning enligt plan -14 279 -14 279
Utgaende ackumulerad avskrivning - 28558 -14 279
Mark 600 000 600000
Bokfort varde 1285 350 1299 629
Not 6 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 255 092 248 786
Handkassa e =_—=_

255 092 248 786
Not 7 Eget kapital
Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 1366 565 252575 -138 858 - 86 603
Disposition enligt stamma -75918 -10 685 86 603
Arets resultat 9 008
Vid arets slut 1366 565 176 657 - 149543 9 008
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Not 8 Langfristiga skulder

Ndsta drs

Ldneinstitut Ldnenummer Rénta__Konv. datum Belopp Amortering
Swedbank 265 937 326-6 Rorlig 2023-03-15 94 500 14 000

94 500 14 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 500
Om fem Gr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 24 500 kr.
Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 596 200 596 200
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
(nasta ars berdknade amorteringar) 14 000 14 000

14 000 14 000
Not 10 Ovriga noter - Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Underskrifter
Séveda/l;an 0/5 2023 —
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av fdreningen vald revisor, far efter fullgjort
uppdrag avge féljande beridttelse

Har granskat foreningens rikenskaper. Samtliga verifikationer
samt bankgiroradkningar &r avstamda.

Arsredovisningen ar genomgangen och avstamd mot féreningens
rékenskapshandlingar.

Efter avslutat arbete far jag féresld att féreningsstamman:

Faststaller resultatrdkningen och balansrakningen

Godkéanner foérslag till disposition

Beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022
savedalen 2023 —05/ —27

€ )
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Hdr trivs vi bra!

Sagt om Brf Kvickroten:

“Gemytlig, familjir och barnvinlig forening med nirbet till bide

naturomrdden och lekplatser”

Vi gillar fribeten i sjilvforvaltning”
"Niira till joggingspdiret!”

*Liten forening bidrar till gemenskap, samborighet och en kinsla
av bem och inte enbart bostad!”

"Bara nigra minuters gingavstdnd till bussforbindelser inom
Partille och Goteborg.”

"Alltid litt att boka och fi tviittid.”
“Gemytligt stille nira stan.”

“Fantastiskt med giistrum och extra badrum man kan boka

Jor giister som vill sova dver.”

Jéttebra att ba tillging till "snickarboa” med verktyg om man
vill méla eller fixa till nigonting.”

> Tryggt omvide utan bus och stok!”
"Mycket trevligt med gemensam uteplats med grill och mibler.”

“Gemensamma tridgirdsdagar pa vir och bist bidrar till allas

engagemang och gemensamma trivsel.”
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