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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tallbacken, 716419-2002, far hdrmed avge &rsredovisning fér 2018.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1985-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Styrelsen, revisorer och oévriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstémman
Berit Malmstrom Ordférande 2019

Freddy Jarvinen Ledamot 2019

Lars Brogren Ledamot 2019

Maria Sundesten Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter

Asa Ulfsdotter Suppleant 2019

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Sarskild granskare

Francisco Lacerda Ordinarie
Oscar Westerlund (flyttat under 2018) Suppleant
Valberedning

Nicklas Persson
Inga-Sarah Lindblom
Linn Unger

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Vallentuna Ballsta 2:815, Vallentuna Ballsta 2:816 i Vallentuna kommun
med darpa uppforda byggnader med 151 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1986. Fastigheternas
adresser ar Tallasvagen 218-360.

Féreningen upplater 151 lagenheter med bostadsréatt och 160 parkeringsplatser med hyresrétt varav
36 carportar samt 12 st géstparkeringar.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 3,5 rok

84 46 21

Total tomtarea: 23 480 kvm
Total bostadsarea: 9 837 kvm
- varav bostadsrattsarea: 9 837 kvm
Gemensamhetsutrymmen

Festlokal 80 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Protector Forsakring.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Vasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB Ekonomisk forvaltning
Svealands Fastighetsteknik Aktiebolag Teknisk forvaltning

AB Sappa Kabel-TV

IP-Only Networks AB Bredband

Svealands Fastighetsteknik Aktiebolag Stadning

Skelleftea Kraft AB ‘ Elavtal avseende volym
Skelleftea Kraft AB Fjarrvarme

Schindler Hiss AB/ITK Serviceavtal hissar

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 11 6verlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 4 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 177 medlemmar.
16 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

16 medlemmar har tillkommit under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 177 medlemmar.

Vasentliga handelser under aret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féoreningsstdmma den 12 april 2018, antalet narvarande
medlemmar var 39 stycken. Styrelsen har under rakenskasaret haft 14 (10) protokollférda
sammantraden.

Under varen upphandlades ekonomisk och teknisk forvaltning. Svefab tilldelades uppdraget avseende
teknisk forvaltning och tilltréde uppdraget den 1 juli. Den ekonomiska férvaltningen tilldelades
Bredablick Férvaltning AB som tilltrdde uppdraget 1 oktober. Uppféljning och dialog férs I6pande med
béada forvaltarna. Ambitionen ar en leverans som ska kannas prisvard for féreningen. Dessa uppdrag
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utvarderas lépande.

Under hosten gjordes en bankupphandling avseende véra fastighetslan, dar offerter togs in fran sex
olika banker. Valet foll efter utvardering pa Swedbank. Vi valde ocksa att férdela om riskprofilen pa
lanen till en langre 16ptid avseende rantebindning.

Tidigare har medlem som gjort badrumsupprustning fatt ett generellt bidrag om 22 tkr. | praktiken har
det fungerat sa att den entreprendér som utfért upprustningen har fakturerat féreningen 22 tkr och ska
darmed géra motsvarande avdrag mot medlem. Styrelsen har beslutat att ta bort det generella bidragel
om 22 tkr per badrumsrenovering da det inte &r férenligt med stadgarna. Féreningen far inte bekosta
renoveringar som vi inte ansvarar for enligt stadgarna. Daremot har medlem som rustar upp
badrummet ratt att be entreprenér att fakturera féreningen for den del som ar tydligt kopplad till
golvbrunnen, vilken ar féreningens ansvar.

Forslag pa nya stadgar har tagits fram som ska behandlas av tva pa varandra féljande
féreningsstdmmor. Styrelsen har aven tagit fram nya trivselregler.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 795 875 kr och planerat underhall fér
119 750 kr:

De fyra hissarna har genomgatt en stérre upprustning med nya hisskorgar och dérrar. Hissarna &r nu
uppdaterade till dagens lagkrav om tillganglighet.

Vi har last vara portar dygnet runt och samtidigt installerat ett passersystem med elektronisk bricka for
att 6ka tryggheten i trapphusen och allménna utrymmen. Automatiska dérréppnare och vaggstolar har
installerats for att 6ka sé@kerheten och tillgéngligheten.

Vi har skt investeringsbidrag frdn Lansstyrelsen/Boverket for hissar, passersystem, dérroppnare samt
vaggstolar. Bidrag kan s6kas vid anpassning av gemensamma utrymmen dar férbattringar gérs som
framjar kvarboende for aldre personer genom 6kad tillganglighet och trygghet. Bidraget uppgar till 25
% av investeringsutgiften.

Under véren byttes alla huvudventiler fér vatten och varme ut. En genomgang av samtliga radiatorer
gjordes, da dven nya termostater monterades pa dessa.

Vi har bytt ut vara parkarmaturer och parkeringsbelysning till LED-lampor. Féreningen byter allt
eftersom ut kvarstdende belysning till LED.

| féreningslokalen har bastun renoverats. Den gamla projektorn har ersatts med en smart TV och ny
forstérkare som ger méjlighet till filmkvallar, samling runt idrottssandningar, spel, musik och
fragesporter. Styrelsen ser garna att medlemmar lanar féreningslokalen fér gemensamma aktiviteter.

Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive not 4 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-11-26 av Perfecta AB.

Avsaéttning till kommande é&rs underhall gors enligt stadgar 198 000 kr 2018, detta motsvarar 20 kr per
kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av:

2019
- Véren 2019 kommer vi att byta ut 60 ytterdérrar till de ldgenheter som har egna entréer.

Vi har paborjat arbetet med att iordningsstélla vara sophus for att kunna hantera matrestsinsamling
enligt beslut fran stdmman 2017. Arbetet ska vara fardigstallt till 1 april 2019.

Vi kommer att ta ett helhetsgrepp avseende var undercentral (UC) for att tekniskt och ekonomiskt
effektivt ta tillvara anlaggningens potential.

fh
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| host planerar vi att byta ut ventilationen i laghusens 88 lagenheter.

Foreningens miljdarbete ar under standig dversyn och styrelsen har kontinuerlig kontakt med
kommunen och andra myndigheter for att harmonisera med géllande och ta hojd for framtida

regelverk och lagstiftning.

Vi ser 6ver tradetaljer som ska bytas ut vid behov.

2020 och framat
Planering avseende en total upprustning av fasader/tak/hangrannor och stuprér gérs med en

individuell tidplan per huskropp. Ambitionen ar att atgérderna ska géras vid en tidpunkt som ligger i
fas med teknisk och ekonomisk livslangd. | detta arbete ingar att se éver mojligheten fér eventuell

komplettering av solpaneler.
Vi ser 6ver vara uteplatser och balkonger.
Vi ser 6ver behovet av att atgarda dréneringsledningar.

Vi ser 6ver motorvarmare och eventuellt behov av upprustning. Styrelsen vill &ven utreda om
laddningsstolpar skulle kunna implementeras i samarbete med branschen.

Styrelsen har som malséattning att generellt arbeta med héallbarhetsfragor kopplat till miljé-, sociala-
och ekonomiska fragor.

')
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 7 830 7 581 7 888 8 181
Resultat efter finansiella poster 452 636 1146 1112
Férandring av underhallsfond - 198 198 198
Resultat efter fondférandringar exklusive avskrivningar 1 939 1878 2394 2 363
Soliditet % 32 32 31 29
Arsavgift for bostadsrétter, kr/kvm 729 736 756 784
Driftskostnad, kr/kvm 360 313 265 242
Réanta, kr/kvm 43 50 90 124
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 20 20 20 20
Lan, kr/kvm 4683 4759 4 861 4 963
Snittranta (%) 0,92 1,05 1,84 2,51

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,

underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
0
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 3895000 5966 522 11710 113 635 665
Disposition enligt foreningsstdmma 198 000 437 665 -635 665
Arets resultat 451 818
Vid arets slut 3895000 6 164 522 12 147 778 451 818

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 12147 778
Arets resultat 451819
Summa 6ver-/underskott 12 599 597
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

lanspraktagande av underhallsfond -119 750
Avsattning till underhallsfond enligt stadgar 198 000
Att balansera i ny rakning 12 521 347
Summa 6ver-/underskott 12 599 597

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer och noter.

)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 7301772 7 299 709
Ovriga rorelseintakter 2 528 142 281 037
Summa rorelseintékter 7 829914 7 580 746
7 829 914 7 580 746
Rérelsekostnader
Reparationer 3 -795 875 -595 499
Planerat underhall 4 -119 750 -
Fastighetsavgift/-skatt -201 887 -198 565
Driftskostnader 5 -3 337 487 -2 880 819
Ovriga kostnader 6 -405 226 -710 887
Personalkostnader 7 -333 114 -517 398
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 565 445 -1 440 390
Forlust vid avyttring av byggnader och mark -200 000 -134 396
Summa rorelsekostnader -6 958 784 -6 477 954
Rorelseresultat 871130 1102792
Finansiella poster
Ranteintakter 5799 25 634
Rantekostnader -425 111 -492 761
Summa finansiella poster -419 312 -467 127
Resultat efter finansiella poster 451 818 635 665
Resultat fore skatt 451 818 635 665
Arets resultat 451 818 635 665

]
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 59 880 001 59 344 045

Inventarier, maskiner och installationer 10 40 503 24 840

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 2510 907 -
62 431 411 59 368 885

Summa anlaggningstillgangar 62 431 411 59 368 885

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 7670

Ovriga fordringar 4 491 40 611

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 227 899 277 274

232 490 325 555

Kassa och bank 12 7 661423 10 446 448

Summa omsaéttningstillgangar 7 893 913 10772 003

SUMMA TILLGANGAR 70 325 324 70 140 888

(S =)
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 895 000 3 895 000

Underhallsfond 6 164 522 5966 522
10 059 522 9 861 522

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12147 778 11710 113

Arets resultat 451818 635 665
12 599 596 12 345778

Summa eget kapital 22 659 118 22 207 300

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 45 067 070 45 817 068
45 067 070 45 817 068

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1000 000 1000 000

Leverantérsskulder 518 691 373 588

Skatteskulder 19 093 17 920

Ovriga skulder 369 25072

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1 060 983 699 940

2599 136 2116 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 325 324 70 140 888
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 871 131 1102 792
Avskrivningar 1 565 445 1440 390

2 436 576 2 543 182

Erhallen ranta 5799 25634
Erlagd rénta -425 112 -492 762
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2017 263 2 076 054
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 93 065 82702
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 482 616 -167 476
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 2 592 944 1991 280
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 317 064 -322 750
Foérandring pagaende ny- om- och tillbyggnad byggnad -2 510 907 -
Utrangering 200 000 134 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 627 971 -188 354
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -749 998 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -749 998 -1 000 000
Arets kassafléde -2 785025 802 926
Likvida medel vid arets borjan 10 446 448 9 643 522
Likvida medel vid arets slut 7 661 423 10 446 448

(1) Foéreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciper ar
oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

o
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Huskropp 200 ar
Yttertak/hangrannor 40 ar
Malning fasad 30 ar
Malning fénsterbagar/kittning 25 ar
Malning trapphus 25 ar
Bergvarmepumpar 20 ar
Bergvarmeanlaggning/Borrhal 50 ar
Husflaktar (A-husen) 25 ar
Lagenhetsflaktar 25 ar
Snickerier/paneler 20 ar
Snickerier/d6rrar 20 ar
Entrédorrar 30 ar
Hissar 30 ar
Ovrigt 15 ar
Golvbrunnar 30 ar
Badrumsrenoveringar 20 ar
Tvattstugor 25 ar
Fiber Teknikbyran 15 ar
Reglering ventiler/termostater 25 ar
Gardsbelysning 25 ar
Bastu upprusting 20 ar
Larm - tagg 15 ar
Dorrautomatik 30 ar
f;\
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 7175028 7 161948
Hyror p-platser/garage 126 144 135 084
Ovriga objekt 600 2 677
Summa 7 301772 7 299 709
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 259 116 259 116
Foreningslokal 6 240 6 150
Overlatelseavgifter 4 550 4 550
Ovriga intékter 38 167 11 221
Forsakringsersattningar 220 069 -
Summa 528 142 281 037
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7 930 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 15195 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 156 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3682 -
VA & sanitet, installationer 57 953 -
Varme, installationer 111 292 -
Ventilation, installationer 44 993 -
El, installationer 20 370 -
Hiss 24 755 -
Ovriga installationer 53729 34 497
Huskropp 8 687 387 280
Markytor 64 824 173722
P-platser/garage 2 645 -
Vattenskador 359 664 -
Summa 795 875 595 499
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
VA & sanitet, installationer 119 750 -
Summa 119 750 -

0
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Not 5 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsférvaltning 197 514 -
Stadning 223715 97 450
Bevakningskostnader 747 -
Snéréjning 171 438 73744
Serviceavtal 92 282 37 144
Forbrukningsinventarier - 58 269
Forbrukningsmaterial 12 877 17 011
El 318 204 314 946
Uppvarmning 996 327 872 038
Vatten och avlopp 494 950 492 838
Avfallshantering 218 602 217 591
Forsakringar 142 185 235273
Kabel-TV 180 538 176 392
Internet 288 108 288 123
Summa 3 337 487 2880819

Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Hyra av anlaggningstillgangar 2250 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 037 -
Kostnader for transportmedel 839 2 056
Reklam och PR - 7 244
Representation 1648 2900
Kontorsmateriel och trycksaker 2319 8 601
Tele och post 20 549 19 338
Forvaltningskostnader 209 021 191 140
Revision 25188 25438
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 3917 -
Bankkostnader 4 237 4 312
Ovriga externa tjanster 113 760 447 866
Ovriga externa kostnader 4 461 1992
Summa 405 226 710 887

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 123 521 159 000
Ovriga arvoden 26 975 .
Léner till anstallda 121 500 245 200
Summa 271 996 404 200
Sociala avgifter 61118 112 998
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 200

Summa 333114 517 398

Q9
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1538 876 1426 214
Markanlaggningar 332 -
Inventarier, maskiner och installationer 26 237 14 176
Summa 1565 445 1440 390
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 79 001 337 78 968 738
-Mark 8 350 000 8 350 000
87 351 337 87 318 738
Arets anskaffningar
-Byggnader 2175470 322 750
-Markanlaggningar 99 694 -
-Utrangering -200 000 -290 151
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 2 510 907 -
4 586 071 32 599
Utgaende anskaffningsvérden 91 937 408 87 351 337
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -28 007 292 -26 736 833
-28 007 292 -26 736 833
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1538 876 -1426 214
-Arets avskrivning pa markanlaggning -332 -
-Utrangering - 155 755
-1 539 208 -1 270459
Utgaende avskrivningar -29 546 500 -28 007 292
Redovisat virde 62 390 908 59 344 045
Varav
Byggnader 51430 639 50 994 045
Mark 8 350 000 8 350 000
Markanlaggningar 99 362 -
Pagaende nyanlaggningar 2510907 -
Taxeringsvarden
Bostader 112 000 000 112 000 000
Totalt taxeringsvérde 112 000 000 112 000 000
Varav byggnader 81 000 000 81 000 000
Varav mark 31 000 000 31 000 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 731 257 731 257
731 257 731 257
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 41 900 -
41 900 -
Utgaende anskaffningsvérden 773 157 731 257
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -706 417 -692 241
-706 417 -692 241
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -26 237 -14 176
-26 237 -14 176
Utgaende avskrivningar -732 654 =706 417
Redovisat véarde 40 503 24 840
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 146 116 142 185
Forutbetalda tv-kanal utbudskostnader 45 480 44 098
Forutbetalda bredbandskostnader 24 009 24 009
SBAB ranta och amortering - 53 839
Ovriga poster 12 294 13 143
227 899 277 274
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa - 4 322
Handelsbanken 1203742 -
SEB - 4 007 961
SBAB 6 457 681 6 434 165
7 661 423 10 446 448
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett &r frAn balansdagen 1 000 000 1 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4000 000 4 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 41 067 070 41 817 068
46 067 070 46 817 068

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 46 067 070 46 817 068
Summa 46 067 070 46 817 068
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB - - 8 357 370 - 8 357 370 -
SBAB - - 6721738 - 6721738 -
SBAB - - 5001 404 - 5001 404 -
SBAB - - 7 867 354 - 7 867 354 -
SBAB - - 7 900 000 - 7 900 000 -
SBAB - - 910 903 - 910 903 -
SBAB - - 10 058 299 - 10058 299 -
Swedbank 0,39 % 2019-10-28 - 13817 070 - 13817070
Swedbank 0,70 % 2019-10-25 - 6 450 000 - 6 450 000
Swedbank 1,00 % 2020-10-23 - 6 450 000 - 6 450 000
Swedbank 1,22 % 2021-10-25 - 6 450 000 - 6 450 000
Swedbank 1,48 % 2022-10-25 - 6 450 000 - 6 450 000
Swedbank 1,68 % 2023-10-25 - 6 450 000 - 6 450 000
46 817 068 46 067 070 46 817 068 46 067 070

Ovan tabell visar slutbetalningsdag foér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och l&nen omsétts vid

forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 93 227 -
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 431 058 553 904
Upplupna varmekostnader 299 686 124 786
Upplupna fastighetskostnader 237 012 -
Ovriga poster - 21 250

1060 983 699 940

Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda séakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 74 351 000 74 351 000
Summa stéllda sdkerheter 74 351 000 74 351 000
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tallbacken, org.nr 716419-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tallbacken for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Tallbacken for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s8 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pédndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r

forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pa var professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det pdverkar véra uttalanden vill vi anmérka p att skatter och avgifter inte betalats i ritt tid vid nigra
tillfallen.

Stockholm den 21 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor




