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Styrelsen fér Brf Vattuormen 35-40 (716418-6533) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-02-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-11.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheterna Vattuormen 35-40 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Garvar Lundins Grand 3-8. Vattuormen 35-40 byggdes ar 1929 och marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
105 Lagenheter, bostadsratt 6 464
6 Lagenheter, hyresratt 340

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret mot brand, vatten och inbrott. |
forsakringsomfattningen ingar bl. a dven styrelseansvarsforsakring samt férsékring mot sanering av
ohyra i bostad. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdamma agde rum 2020-05-11. Pa stdmman deltog 30 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn: Roll:

Caroline Andersson Ordférande 2020-01 - 2020-11
Fredrika Erlandsson Ordférande 2020-12 {tid. suppleant)
Johan Isoz Vice ordférande/ledamot
Rouzbeh Heidari Kassor/Ledamot

Hanna Sejlitz Sekreterare/Ledamot

Stefan Lindskog Ledamot

Peter Forssander Ledamot

Maria Rudling Ledamot

Christer Benning Ledamot, 2020-01 — 2020-09
Kaj Reinius Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorer har varit Mats Lehtipalo med auktoriserade revisor Birger Nordmark (suppleant) fran Adeco
Revisorer KB.
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Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Marie-Louise Hedlund, Hans von Euler och Henric Strémberg.

Genomfoérda storre atgarder dver aren

2(11)

Ar Atgird

2020 Upprustning av framsidorna som vetter mot gatan.

2019 Fonsterrenovering

2016 Méalning av yttertak samt taksakerhetsatgérder.

2015 Stamspolning.
Malning av trapphus.

2013 Renovering av féreningens tva (2) fidrrvdrmecentraler och installation av nya
termostater i samtliga ldgenheter.

2011-2012  Renovering av takvaningsterasser.

2009 Renoverade rikkanaler (garanti 10 ar).

2003 — 2004 Byggnation av (vissa) balkonger.

1995 — 1996  Ombyggnation rérande stambyten (badrum/WC, kék), el-dragning.

Renovering av tak, fasad, trapphus och tvattstugor.
Uppvarmning via fjarrvarme.

Storre framtida planerade atgarder

Ar Atgérd
2021 Upprustning av gardarna till hus 6 och 8
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2020-01-01 med fem (5) procent.
Fran och med januari 2021 kommer avgifterna i féreningen att hjas med femton (15) procent. Detta
for att balansera intakterna mot de |6pande kostnaderna.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 162 st. Under aret har 13 st tillkommit samt 15 st avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 160 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Inga insatser eller kapitaltillskott har tillforts féreningen under aret.

Foreningens storre avtal under aret

Avtalstyp Leverantor

Teknisk forvaltning . HSB

Ekonomisk férvaltning Fastighetséagarna Service Stockholm AB
Snérdjning BOAX

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsarets har inga vasentliga hadndelser skett.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2539 2 469 2489 2523
Resultat efter fin. poster (tkr) -629 -4 791 -1 036 -1 263
Soliditet (%) 98,9 98,7 98,6 98,7

Férandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre  Overkursfond/ Balanserat Arets
-insatser avgifter ~ underhall Kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 17 227 437 41 219 090 600 000 223 500 1641910 4791109
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Férandring av fond

for yttre underhall 300 000 -300 000

Balanseras i

ny rakning -4 791109 4791 109
Arets resultat -628 895
Belopp vid

arets utgang 17 227437 41219090 900 000 223 500 -3 449 199 -628 895

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av arets resultat:
Balanserat resultat -3449 199
Arets resultat -628 895
Totalt -4 078 094
Avsattning fill yttre fond 300 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -4 378 094
Summa -4 078 094

Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stéllning hénvisas av efterféljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2538 854 2 468 895
Ovriga rérelseintakter 20 000 35310
Summa rérelseintikter 2 558 854 2 504 205
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 430 027 -6 488 228
Ovriga externa kostnader 4 -40 500 -38 695
Personalkostnader och arvoden 5 -128 781 -135 939
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -593 264 -638 701
Summa rérelsekostnader -3 192 572 -7 301 563
Rorelseresultat -633 718 -4 797 358
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag - 74 788
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - -75 786
Ovriga ranteintsikter och liknande resultatposter 4 823 7 649
Rantekostnader och liknande resultatposter - -403
Summa finansiella poster 4 823 6 248
Resultat efter finansiella poster -628 895 -4 791 110
Resultat fore skatt -628 895 -4 791 110
Arets resultat -628 895 -4 791 109
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 409 828 54 935 548
Inventarier, maskiner och installationer 7 196 889 264 433
Summa materiella anldggningstillgangar 54 606 717 55 199 981
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 54 611 717 55 204 981
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2948 -
Ovriga fordringar 100 548 68 437
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 394 99 804
Summa kortfristiga fordringar 239 890 168 241
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1264 017 1485148
Summa kassa och bank 1264 017 1485 148
Summa omsittningstillgangar 1503 907 1653 389
SUMMA TILLGANGAR 56 115 624 56 858 370
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 670 027 58 670 027
Fond fér yttre underhall 900 000 600 000
Summa bundet eget kapital 59 570 027 59 270 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 449 199 1641910
Arets resultat -628 895 -4 791 109
Summa fritt eget kapital -4 078 094 -3 149 199
Summa eget kapital 55 491 933 56 120 828
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 138 789 268 100
Ovriga skulder 19 350 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 465 552 468 902
Summa kortfristiga skulder 623 691 737 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 115 624 56 858 370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvalining sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar Anskaffningsvérde % perér % fdregéende ar
Byggnad 51 152 806 0,78% 0,78%
Ombyggnad tak 1070 187 2,50% 2,50%
Ombyggnad hissar 566 595 Helt avskriven Helt avskriven
Ombyggnad balkonger/altaner 662 713 2% 2%
Ombyggnad varmeanlaggning 192 047 5% 5%
Ombyggnad viarmeanléggning 275 962 5% 5%
Ombyggnad undercentraler 481 250 10% 10%
Byggnadsinventarier 151 915 10% 10%
54 553 475
Maskiner, inventarier och installationer
Tvattstugeutrustning 970 863 10% 10%
uc 306 250 Helt avskriven 10%
Gasservice 60 000 5% 5%
Kabel-tv 399 547 Helt avskriven Helt avskriven
1736 660

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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2020 2019
Arsavgifter 1981 590 1909 593
Hyror 511934 504 641
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 22 106 21535
Avgift for andrahandsuthyrning 23 223 33126
Summa 2538 854 2 468 895
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 104 620 75942
Stadning 164 647 159 156
Tillsyn, besiktning, kontroller 100 206 56 619
Tradgardsskotsel 95 231 14 703
Sndréjning 10 511 28 443
Reparationer 104 568 261 570
El 109 946 125 403
Uppvarmning 943 211 1038 685
Vatten 178 284 177 039
Sophamtning 131 011 104 308
Forsakringspremie 74 153 72757
Sjalvrisk 39 400 -
Fastighetsavgift bostader 158 619 152 847
Ovriga fastighetskostnader 11 259 48 504
Kabel-tv/Bredband/IT 34 371 32834
Forvaltningsarvode ekonomi 93 752 143 692
Panter och dverlatelser 20990 26 738
Ovriga externa tjanster 42 216 53 892

2416 995 2573132

Underhall
Bostader - 41 938
Gemensamma utrymmen - 39 875
Ventilation - 98 031
Hissar - 84 470
Las - 31122
Byggnad 13 032 261 829
Tak - 4031
Fonster - 3353800
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2430027 6 488 228
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon - 6 195
Konsultarvode 7 500 -
Revisionarvode 33 000 32 500
Summa 40 500 38 695

i



Bostadsrittsforeningen Vattuormen 35-40 8(11)
716418-6533

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner, arvoden och sociala kostnader 2020 2019
Styrelsearvode 100 000 100 000
Saciala kostnader 28 781 35939
Summa 128 781 135939
Foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 51 152 806 51 152 806
-Ombyggnad 3248 754 3248754
-Mark 8394 174 8 394 174
-Byggnadsinventarier 151 915 151 915
62 947 649 62 947 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 012 101 -7 486 381
-Arets avskrivning enligt plan -525 720 -525 720
-8 537 821 -8 012 101
Redovisat virde vid arets slut 54 409 828 54 935 548
Taxeringsvirde
Byggnader 75 600 000 75 600 000
Mark 155 800 000 155 800 000
231 400 000 231 400 000
Bostader 231 400 000 231 400 000
Lokaler - -
231 400 000 231 400 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 1736 660 1736 660
-Avytiringar och utrangeringar -39 554 -

1697 106 1736 660

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 472 227 -1 359 246
-Avyttringar och utrangeringar 39 554 -
-Arets avskrivning enligt plan -67 544 -112 981

-1 500 217 -1472 227
Redovisat virde vid arets siut 196 889 264 433
Not 8 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Resursbank - 47 950
Marginalen bank 211 841 759 085
Handelsbanken 555 027 531923
Avrakningskonto Fastighetségarna Service 497 149 146 190
Summa 1264 017 1485 148
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar i eget férvar.
Fastighetsinteckningar 34 102 000 34 102 000
Summa stillda sdkerheter 34102 000 34 102 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapséarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Min revjsionsberdttelse har l&mnats den 2021 - 95 . (¥

Mats Lehtipalo
Av féreningen vald revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en férvaltningsberéttelse, féljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de h3ndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utforda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur &rets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gbr det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal 4r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resuliat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar fill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter f&r bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar fill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatien och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pé flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rdénlekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tiligdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anidggningstillgdngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsiéttningstifigangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar,
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och korifristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikie/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Vattuormen 35-40
Org.nr. 716418-6533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Vattuormen 35-40 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2019 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 23
april 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om bestut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

1.1, b

2

Sidalav2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamélsenliga
fGr att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p2 ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vattuormen 35-40 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd s&dana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



