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Styrelsen for Brf Gobeldngen nr 2, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for

rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till

andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning ~ Forvirv ~ Kommun
Gobelédngen 2 1942 Stockholm

Fastigheten dr fullviardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1913 kvadratmeter, varav 1813 kvadratmeter

utgor lagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsritt och 2 lagenheter med hyresrétt.

1 rok 2 rok

30 st 15 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid
Frisering 30 kvm Tillsvidare

Ateljé/tatueringsstudio 70 kvm Tillsvidare

I fastigheten finns tillgang till bastu, féreningsrum och hobbyrum.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 602 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3% av taxeringsvérdet per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 11 juni 2019 haft f6ljande sammansattning:

Gustaf Gast Ordforande
Anette Holmlund Ledamot
Lisette Eriksson Ledamot
Salome Kabengano Ledamot
Tanja Westerstrahle Ledamot
Hedvig Lindstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Borg
RedovisningsBorgen AB

Valberednin
Maj-Britt Gissle Sammankallande

Elin Runesson
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har stamspolning skett, ny tvittmaskin har kopts in, och ena lokalen har bytt hyresgést fran en
frisor till en ny frisor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar &r 60 (62)

Av foreningens medlemslagenheter har 6 (6) 6verlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av koparen. P
Styrelsen har beviljat 4st andrahandsuthyrningar. %75
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1294 1283 1288 1225
Resultat efter finansiella poster -104 -119 -70 -55
Soliditet (%) 17 18 19 19
Fastighetslan kr/kvm 2925 2929 3045 3160
Arsavgift kr/kvm 602 602 602 602

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgift kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Kommentar till drsavgifterna

Da tidigare ars berdkning har gjorts pa fel bostadsrattsyta har styrelsen beslutat att justera bakét sa att det
ar ratt drsavgift kr/kvm och fastighetslan/ kvm.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 149 128
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 149 128

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

1711920

1711 920

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till fond for yttre underhall avsattes

i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
454 453 -985 058 -118 744
-99 477 -19 267 118 744

-104 150
354 976 -1 004 325 -104 150
-1 004 324
-104 150
-1108 474
123 000
-1231474
-1108 474
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Totalt

1211 699

0
-104 150

1107 549

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1294 180
1294 180

-1 956

-51 250

3 -917 621
4 -81 968
5 -71 393
-1124 188

-182 531
-7 900
-190 431
-20 439

-83 711
-83 711

-104 150

-104 150
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2018-01-01
-2018-12-31

1282 764
1282 764

-56 235
-46 219
-902 132
-74 260
-57 511

-1 136 357

-183 532
-7900
-191 432
-45 025

-73 719
-73 719

-118 744

-118 744
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

6 089 331
74 616
6 163 947

6 163 947

239 289
0

64 309
303 598

2 800
2800

306 398

6 470 345
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2018-12-31

6271 862
39500
6 311 362

6 311 362

137 540

1833
132216
271 589

2 800
2 800

274 389

6 585 751



Brf Gobelidngen nr 2 7(13)
Org.nr 702000-7790

Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 1 861 048 1 861 048
Fond for yttre underhall 354976 454 453
Summa bundet eget kapital 2216 024 2315501
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 004 324 -985 057
Arets resultat -104 150 -118 744
Summa fritt eget kapital -1108 474 -1 103 801
Summa eget kapital 1107 550 1211700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5047 733 5070367
Summa langfristiga skulder 5047 733 5070 367

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 15 000 0
Leverantorsskulder 64 655 89 282
Ovriga kortfristiga skulder 44 250 44 250
Aktuella skatteskulder 7128 6 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 184 029 163 946
Summa kortfristiga skulder 315 062 303 684

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 470 345 6 585 751
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-104 150
190 431
922

87203

-20
95974
-24 627
35102
193 632

-43 016
-43 016

-22 634

-22 634

127 982

109 143
237 126
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2018-01-01
-2018-12-31

-118 744
191 432
10 065

82 753

-1 951
-8 860
-14 733
57209

-147 137
-147 137

-200 000
-200 000
-289 928

399 071
109 143
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hianforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,25-7%
Markanldggningar 2-10%

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostider 1042 764 1 042 764
Hyresintékter, bostdder 65196 62 424
Hyresintékter, lokaler 80 600 71976
Bredband 105 600 105 600
Ovriga hyresintikter 20 0
1294 180 1282 764

/4 i
7% S‘f\,
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Kabel-tv

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra av entrémattor

Not 4 Administrationskostnader

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Arvode och personal med tillhérande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2019
76 153
0

7 984
27 471
14 600
15053
45 802
339183
50 355
36318
61227
66 588
63 050
108 000
3255
512
973
1097
917 621

2019
1 408
8 000
65212
5630
1718
81 968

2019
56 100
15293
71 393
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2018
71275
1 868
4014
34939
17 136
11184
50 266
322 316
54 259
33720
61460
63 758
61707
108 000
3118
845
2267

0

902 132

2018
2816
6 250
59 674
5520

74 260

2018
45 000
12 511
57511

™~

z ’—\
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R
=

,
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Avrakningsfordran pa Fastum

2019-12-31
9741 880
0

9741 880

-3 812 818
-182 531
-3 995 349

342 800
342 800

6 089 331

17 736 000
23 264 000
41 000 000

2019-12-31
79 000
43016

122 016

-39500
-7 900
-47 400

74 616

2019-12-31
2163

237 126
239 289
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2018-12-31
9594 743
147 137

9 741 880

-3 629 286
-183 532
-3 812 818

342 800
342 800

6271 862

15713 000
15 580 000
31293 000

2018-12-31
79 000

0

79 000

-31 600
-7 900
-39 500

39500

2018-12-31
28 397

109 143
137 540
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Kabel-TV, bredband
Bredband

Medlemsskap Bostadsratterna
Ekonomisk forvaltning
Skadedjursforsakring

Stad enligt avtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léangivare %
Stadshypotek 503979 1,70
Stadshypotek 998314 1,55
Stadshypotek 801353 1,70
Stadshypotek 25433 1,25
Stadshypotek 946956 1,75
Stadshypotek 959080 1,70
Stadshypotek 989557 1,70
Stadshypotek 184535 1,65
Stadshypotek 184536 1555

Kortfristig del

Datum for

ranteindring

2020-03-20
2020-01-30
2020-03-04

2020-01-03
2020-03-13
2021-06-01
2022-06-01

2019-12-31

0
16 151

27 000

5540
15156
462

0

64 309

Lanebelopp
2019-12-31

748 557
810 000
800 000
0

0

685 000
500 000
844 163
675013
5062 733

15 000

12 (13)

2018-12-31

56 150

42 761

0
5630
15 531
5539
6 605

132 216

Lanebelopp
2018-12-31

748 557
810 000
800 000
848 405
678 405
685 000
500 000
0

0

5070 367

200 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka ar att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga

eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 5596 2450
Forutbetalda intakter 104 668 111 051
El 4324 7157
Virme 45700 43 288
Avfall 5838 0
Vatten och avlopp 17 902 0
Oresutjimning 1 0
184 029 163 946
Not 12 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 5530400 5530400
5530 400 5530 400
Stockholm 2020- O05-/4
Gustaf Gast Anette Holmlund
Wﬂéﬁ%&é OERY
) Tanja Westerstréhle ‘

g A .

Salome Kabengano

/

Min revisionsberattelse har lamnats

Thomas Borg
Revisor
Redovisningsborgen



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen Gobeldngen nr 2 702000-7790.

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Gobelangen nr 2 for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belonn och annan information i
rakenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt utvéirdera den samlade informationen i rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder
och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ér erséattningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten eniigt forsiag i forvaitningsberatteisen och beviijar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Saltsj6-Boo den 20 maj 2020

Thomas Borg
Revisor
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