
Brf Gobelangen nr 2 
Org.nr 702000- 7790 

Styrelsen for Brf Gobelangen nr 2, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for 
rakenskapsaret 2019. 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. 

Forvaltnlngsberattelse 
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Information om verksamheten 
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningen har till 
andamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning, Upplatelse far aven omfatta 
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till 
bostadslagenhet eller lokal. 

Forenlngens fastighet 

Grundfakta om foreningen 
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 1981-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket. 

Fakta om var fastighet 
F oreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

F astighets beteckning 
Gobelangen 2 

Forvdrv 
1942 

Kommun 
Stockholm 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. 
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. 
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus. 
Fastighetens vardear ar 1943. 
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1913 kvadratmeter, varav 1813 kvadratmeter 
utgor lagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgor lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt. 

1 rok 2 rok 
30 st 15 st 

I lokalema bedrivs foljande verksamheter: 
Verksamhet Yta Loptid 

Frisering 30 kvm 
Atelje/tatueringsstudio 70 kvm 

Tills vi dare 
Tills vi dare 

I fastigheten finns tillgang till bastu, foreningsrum och hobbyrum. 
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Fdreningens ekonomi 
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Arsavgifter 
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tacka foreningens lopande utgifter for drift och 
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt 
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften 
uppgar till 602 kr/kvm boyta per ar. 

A vsattning till yttre fond 
Avsattning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3% av taxeringsvardet per ar. 

F 6reningens fas ti ghetslan 
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not I 0. 

Styrelsen och ovriga funktionarer 

Styrelse 

Styrelsen bar efter ordinarie foreningsstamma 11 juni 2019 haft foljande sammansattning: 

Gustaf Gast 
Anette Holmlund 
Lisette Eriksson 
Salome Kabengano 
Tanja Westerstrahle 

Hedvig Lindstrom 

Ordforande 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 

Supp leant 

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. 
Styrelsen bar under aret haft 11 protokollforda sammantraden. 

Revisor 
Thomas Borg 
RedovisningsBorgen AB 

Valberedning 
Maj-Britt Gissle 
Elin Runesson 

Sammankallande 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under aret har stamspolning skett, ny tvattmaskin har kopts in, och ena lokalen bar bytt hyresgast fran en 
frisor till en ny frisor. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar ar 60 (62) 
Av foreningens medlemslagenheter har 6 ( 6) overlatits under aret. 
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen. 
Styrelsen bar beviljat 4st andrahandsuthyrningar. 
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 
N ettoomsattning 1 294 1 283 1 288 1 225 
Resultat efter finansiella poster -104 -119 -70 -55 
Soliditet (%) 17 18 19 19 
Fastighetslan kr/kvm 2 925 2 929 3 045 3 160 
Arsavgift kr/kvm 602 602 602 602 

N ettoomsattning 
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader. 

Soliditet 
Eget kapital i relation till balansomslutning. 

Fastighetslan kr/kvm 
F oreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet. 

Arsavgift kr/kvm 
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet. 

Kommentar till arsavgiftcma 
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Da tidigare ars berakning har gjorts pa fel bostadsrattsyta har styrelsen beslutat att justera bakat sa att det 
ar ratt arsavgift kr/kvm och fastighetslan/ kvm. 
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Forandrlng av eget kapital 
Medlems- Upplatelse- Fond ior yttre Balanserat Arets Totalt 

insatser avgift underhall resultat resultat 

Belopp vid arets 
in gang 149 128 1 711 920 454 453 -985 058 -118 744 1 211 699 
Disposition av 
foregaende 
ars resultat: -99 477 -19 267 118 744 0 
Arets resultat -104 150 -104 150 
Belopp vid arets 
utgang 149128 1 711 920 354 976 -1004325 -104 150 1107 549 

Forslag till behandling av ansamlad fdrlust 
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor): 

ansamlad forlust 
arets forlust 

behandlas sa att 
till fond for yttre underhall avsattes 
i ny rakning overfores 

-1 004 324 
-104 150 

-1108 474 

123 000 
-1 231 474 
-1108 474 

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt 
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar. 
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Resultatrakning Not 2019-01-01 
-2019-12-31 
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2018-01-01 
-2018-12-31 

Rorelsens intakter 

N ettoomsattning 2 1 294 180 1 282 764 
Summa nettoomsattnlng 1294180 1282 764 

Rorelsens kostnader 

Reparationer och underhall -1 956 -56 235 
Periodiskt underhall -51 250 -46 219 
Driftskostnader 3 -917 621 -902 132 
Administrationskostnader 4 -81 968 -74 260 
Arvoden och personal med tillhorande kostnader 5 - 71 393 -57 511 
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1124 188 -1136 357 

A vskrivning byggnad -182 531 -183 532 
A vskrivningar ovrigt -7 900 -7 900 
Summa avskrivningar -190 431 -191 432 

Resultat fore finansiella poster -20 439 -45 025 

Rantekostnader pa fastighetslan -83 711 -73 719 
Summa kapitalnetto -83 711 -73 719 

Resultat efter finansiella poster -104150 -118 744 

Arets resultat -104 150 -118 744 
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

M 'ateriella anliiggningstillgdngar 
Byggnad 6 6 089 331 6 271 862 
Inventarier, verktyg och installationer 7 74 616 39 500 
Summa materiella anlaggningstillgangar 6163 947 6 311 362 

Summa anlaggningstillgangar 6163 947 6 311 362 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kortfristiga fordringar 8 239 289 137 540 
Ovriga fordringar 0 1 833 
F orutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 64 309 132 216 
Summa kortfristiga fordringar 303 598 271 589 

Kortfristiga placeringar 
Ovriga kortfristiga placeringar 2 800 2 800 
Summa kortfristiga placeringar 2 800 2 800 

Summa omsattningstillgangar 306 398 274 389 

SUMMA TILLGANGAR 6 470 345 6 585 751 
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31 

EGET KAPIT AL OCH SKULDER 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Insatskapital 1 861 048 1 861 048 
Fond for yttre underhall 354 976 454 453 
Summa bundet eget kapital 2 216 024 2 315 501 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -1 004 324 -985 057 
Arets resultat -104 150 -118 744 
Summa fritt eget kapital -1108 474 -1103 801 

Summa eget kapital 1107 550 1211 700 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 10 5 047 733 5 070 367 
Summa langfristlga skulder 5 047 733 5 070 367 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 10 15 000 0 
Leverantorsskulder 64 655 89 282 
Ovriga kortfristiga skulder 44 250 44 250 
Aktuella skatteskulder 7 128 6 206 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 184 029 163 946 
Summa kortfristiga skulder 315 062 303 684 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 470 345 6 585 751 
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Kassaflodesanalys Not 2019-01-01 
-2019-12-31 
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2018-01-01 
-2018-12-31 

Den lopande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster -104 150 -118 744 
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 190 431 191 432 
Forandring skatteskuld/fordran 922 10 065 
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 
fdrandring av rorelsckapital 87 203 82 753 

Kassaflode fran forandring av rdrelsekapltalet 
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar -20 0 
F otandring av kortfristiga fordringar 95 974 -1 951 
F orandring av leverantorsskulder -24 627 -8 860 
F orandring av kortfristiga skulder 35 102 -14733 
Kassaflode fran den lopande verksamheten 193 632 57 209 

Investeringsverksamheten 
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -43 016 -147 137 
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 016 -147 137 

Finansieringsverksamheten 
F orandring av Iangfristiga skulder -22 634 -200 000 
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 634 -200 000 

Arets kassaflode 127 982 -289 928 

Likvida medel och avrakningskonto 
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan 109 143 399 071 
Likvida medel och avrakningskonto vid arets slut 237126 109143 
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Noter 

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 
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Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. 

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. 

Redovisningsprincipema ar oforandrade jamfort med foregaende ar. 

Intaktsredovlsning 
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i 
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och 
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. 

Anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar 
direkt hanforliga till forvarvet. 

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter 
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. 

Komponentindelning 
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponentema ar betydande och nar 
komponentema har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts 
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens 
anskaffningsvarde aktiveras. 
Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. 
Foljande avskrivningsprocent tillampas: 

Byggnader 
Markanlaggningar 

Not 2 Nettoomsattning 

Arsavgifter bostader 
Hyresintakter, bostader 
Hyresintakter, lokaler 
Bredband 
Ovriga hyresintakter 

1,25-7% 
2-10% 

2019 2018 
1 042 764 1 042 764 

65 196 62424 
80 600 71 976 

105 600 105 600 
20 0 

1 294180 1 282 764 

h� 
(bLli, �si 
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Not 3 Driftskostnader 
2019 2018 

F astighctsskotsel 76 153 71 275 
Tradgardsskotsel 0 1 868 
Kostnader i samband med staddagar 7 984 4 014 
S tadkostnader 27 471 34 939 
Snorojning/sandning 14 600 17 136 
Hisskostnader 15 053 11 184 
El 45 802 50 266 
Varme 339 183 322 316 
Vatten och avlopp 50 355 54 259 
A vfallshantering 36 318 33 720 
F orsakringskostnader 61 227 61460 
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 66 588 63 758 
Kabel-tv 63 050 61 707 
Bredband 108 000 108 000 
Systematiskt brandskyddsarbete 3 255 3 118 
F orbrukningsinventarier 512 845 
F orbrukningsmaterial 973 2 267 
H yra av entremattor 1 097 0 

917 621 902 132 

Not 4 Administrationskostnader 
2019 2018 

Porto 1 408 2 816 
Revisionsarvode 8 000 6 250 
Ekonomisk forvaltning 65 212 59 674 
Medlems-zforeningsavgifter 5 630 5 520 
Ovriga poster 1 718 0 

81 968 74 260 

Not 5 Arvode och personal med tillhorande kostnader 

Styrelsearvode 
Sociala avgifter 

2019 
56 100 
15 293 
71393 

2018 
45 000 
12 511 
57 511 
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Not 6 Byggnader och mark 

Ingaende anskaffningsvarden 
Ink op 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Redovisat varde mark 
Utgaende redovisat varde mark 

U tgaendc redovisat varde 

Taxeringsvarden byggnader 
Taxeringsvarden mark 
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2019-12-31 2018-12-31 
9 741 880 9 594 743 

0 147 137 
9 741 880 9 741 880 

-3 812 818 -3 629 286 
-182 531 -183532 

-3 995 349 -3 812 818 

342 800 342 800 
342 800 342 800 

6 089 331 6 271 862 

17 736 000 15 713 000 
23 264 000 15 580 000 
41000000 31293 000 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 79 000 79 000 
Ink op 43 016 0 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 122 016 79 000 

Ingaende avskrivningar -39 500 -31 600 
Arets avskrivningar -7 900 -7 900 
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 400 -39 500 

Utgaende redovisat varde 74 616 39 500 

Not 8 Kortfristiga fordringar 

Skattekonto 
A vrakningsfordran pa Fastum 

2019-12-31 
2 163 

237 126 
239 289 

2018-12-31 
28 397 

109 143 
137 540 
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Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 
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2019-12-31 2018-12-31 
F orsakringskostnader 0 56 150 
Kabel-TV, bredband 16 151 42 761 
Bredband 27 000 0 
Medlemsskap Bostadsratterna 5 540 5 630 
Ekonomisk forvaltning 15 156 15 531 
Skadedjursforsakring 462 5 539 
Stad enligt avtal 0 6 605 

64 309 132 216 

Not 10 Skulder till kreditinstitut 

Langivare 
Stadshypotek 503979 
Stadshypotek 998314 
Stadshypotek 801353 
Stadshypotek 25433 
Stadshypotek 946956 
Stadshypotek 959080 
Stadshypotek 989557 
Stadshypotek 184535 
Stadshypotek 184536 

Kortfristig del 

Rantesats 
O/o 

1,70 
1,55 
1,70 
1,25 
1,75 
1,70 
1,70 
1,65 
1,55 

Datum for 
ranteandring 

2020-03-20 
2020-01-30 
2020-03-04 

2020-01-03 
2020-03-13 
2021-06-01 
2022-06-01 

Lanebelopp Lanebelopp 
2019-12-31 2018-12-31 

748 557 748 557 
810 000 810 000 
800 000 800 000 

0 848 405 
0 678 405 

685 000 685 000 
500 000 500 000 
844 163 0 
675 013 0 

5 062 733 5 070 367 

15 000 200 000 

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka ar att betrakta som 
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som Iangfristiga 
eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktar. 
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

13 (13) 

2019-12-31 2018-12-31 
Upplupna rantekostnader 5 596 2450 
F orutbetalda intakter 104 668 111 051 
El 4 324 7 157 
Varme 45 700 43 288 
Avfall 5 838 0 
Vatten och avlopp 17 902 0 
Oresutj amning I 0 

184 029 163 946 

Not 12 Stallda sakerheter 

F astighetsinteckning 

Stockholm 2020- 05-ll.t 

Gustaf Gast 

2019-12-31 
5 530 400 
5 530 400 

Anette Holmlund 

2018-12-31 
5 530 400 
5 530 400 

Salome Kabengano 

<i:.. 
Thomas Borg 
Revisor 
Redovisningsborgen 



REVISIONSBERA TTELSE 

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gobelangen nr 2 702000-7790. 

Jag har granskat arsredovisningcn och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i 
Bostadsrattsforeningen Gobelangen nr 2 for ar 2019-01-01 - 2019-12-31. 

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att 
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningcn. 

Mitt ansvar ar att uttala mig om araredovisningen och forvaltningen pa grundval av min 
revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag 
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen 
inte innehaller vasentliga felaktigheter. 
En revision innefattar att oranska ett urval av underlazen for helonn och annan information i - -- - ,_ . ........., u .1. .I. 

rakenskapshandlingarna. 
I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprincipema och styrelsens tillampning av dem 

samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat 
arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder 
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ar ersattningssky ldig 
mot foreningen, Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid 
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min 
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och 
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god 
redovisningssed i Sverige. F orvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga 
delar. 
Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret, 

Saltsjo-Boo den 20 maj 2020 

� 
Thomas Borg 
Revisor 
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