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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2011-01-01
- 2011-12-31, féreningens sjunde verksamhetsar.

Foreningsfragor

Styrelse

Bo Alfredsson ordférande

Olle Arvidsson v ordférande

Gertrud Pettersson sekreterare

Hakan Persson v sekreterare

George Fredriksson ledamot / ekonomiansvarig
Caroline Sellstrém ledamot utsedd av HSB Skane
Ola Hammarlund suppleant

Lene Mangalanayagam suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Gertrud Pettersson, Hakan Persson, Ola
Hammarlund samt Lene Mangalanayagam.

Stamma/Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma holls den 19 maj 2011 vari 23 réstberattigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret genomfért 7 protokollférda sammantraden samt arsméte och
konstituerande mote.

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av
Bo Alfredsson

Olle Arvidsson

Gertrud Pettersson

Hakan Persson

Georg Fredriksson

tva i férening
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Revisorer

Valda revisorer av féreningen har varit

Anders Menander ordinarie

Jan Dahlman suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.
Representanter till fullméktige i HSB Skane

Féreningens representanter till fullméaktige i HSB Skane har varit

Bo Alfredsson ordinarie

Olle Arvidsson suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Roland Karlsson sammankallande

Lena Zachrisson

Antal medlemmar

Antalet medlemmar med bostadsratt enligt féreningens stadgar har uppgatt till 55 st.

Har raknar vi samtliga medlemmar i féreningen/HSB och inte som tidigare ar antalet
lagenheter.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av KPMG samt traédgardsskétseln av
Markentreprenad

Fastighetsskétseln i 6vrigt har ombesoérjts av bostadsrattsféreningen samt stadningen av
Obligé stad AB.
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Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Klostervallen 2, som byggdes
ar 2003.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Nordanvag 12 och 14.
Fastigheten ar fullvérdeforsakrad i TRYGG HANSA.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta Yta kv
3 4 86,5 346
3 12 87 1044
3 9 111 999
4 7 111 777
32 3166
Garageplatser 38

Under aret har 1 lagenhetsoverlatelse skett. Det ar lagenheten nr 29.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utfordes uppdelat pa flera tilifallen under aret. Det aterstar
dock ett antal detaljer, vilka enligt avtal med NCC skall atgardas och slutbesiktigas senast
under 2013, da garantitiden gar ut.

Fastighetens underhall, utover garantiatgérder, har utforts i normal omfattning.
Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade 2010 om oforandrade manadsavgifter for 2011.

Manadsavgifterna for bostader uppgar under 2011 till i genomsnitt 578 kr/m?och ar.

Visentliga handelser under aret

- NCC har under aret fortsatt reparera byggfel pa fastigheten.
Garantitider pa olika delar av fastigheten har av NCC férlangts till slutet av 2012.

Foreningen har deltagit i ett flertal byggmoten.

Nya franluftsflaktar av ratt modell har monterats pa taken.

Alla tilluftsflaktar monterade pa norrsidan har under aret kopplats in.

Under en gemensam arbetsdag stddades garaget och soprummet och bland annat

forbattringsmalningar genomférdes
- Brandslackare i garaget har forsetts med namnetiketter.

Styrelsen har under aret genomfért ett méte med HSB:s och NCC:s platsledningar i

Skane angaende byggnationen av fastigheten.
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Forvantad framtida utveckling

Underhallsplan for fastigheten finns i ett forsta utkast. Arbetet pa att férfina underhallsplanen
kommer att fullféljas under 2012.

Fastighetens 10-arsgarantier gar ut ar 2013.

Ekonomisk oversikt
2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsattning inkl. 2 060 2 044 2 046 2 056 1 956
Rorelseresultat 1554 1454 1375 1510 1280
Resultat e finansiella poster 622 996 759 513 424
Balansomslutning 94 262 95 427 95 048 94 641 94 648
Arsavgifter /kvm 578 578 578 578 551
Fond for yttre underhall 1154,4 975 793 611 429

Dispositioner betriaffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel.
balanserat resultat 1254 617
arets resultat 622 166
Totalt 1876 783
disponeras for
avsattning till underhallsfond 182 000
balanseras i ny rakning 1694 783
Summa 1876 783

Vad betraffar foretagets resultat och stéllining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01-
2011-12-31

2 060 752

2 060 752

-402 355

-106 337

3 -91 894
1554 430

11752
4 -849 752
622 752

622 752

622 752

2010-01-01-
2010-12-31

2 044 693
2044 693
-427 391
-74 106
-88 360
1454 836

3 154
-462 061
995 929

995928

995 929
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5

Finansiella anldggningstillgangar
Andel HSB

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2011-12-31

93 522 370
93 522 370

500
500

93 522 870

17 396
21118
39 061
77575

662 182
739 757

94 262 627

64 737 996
1157 400
65 895 396

1254 617
622 752
1876783

67 772179

25 988 880
25 988 880

46 869

42 112

412 587
501 568
94 262 627

2010-12-31

93 614 264
93 614 264

500
500

93 614 764

28 266
642
239 864
268 772

1543 756
1812 528

95 427 292

64 737 996
975 400
65 713 396

440 688
005 929
1436 617

67 150 013

27 844 440
27 844 440

53 911
21714
357 214
432 839
95 427 292
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Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2011-12-31 2010-12-31

Panter och sékerheter for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 30 248 000 30 248 000

Summa 30 248 000 30 248 000
Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Bokféringslagen kap 6. Samma redovisningsprinciper
som foregaende ar har tillampats.

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens ekonomiska plan 182 000 kronor.

Foreningen beskattas inte for sina ranteintakter.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 515 328 kr.

Fastigheten skrivs ned enligt progressiv plan med en nyttjandeperiod om 100 ar.

o Y
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomséttning

Hyresintakter évrigt
Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Drift

Lokalvard, stadning
Sotning, snérdjning
Hisskostnader

El-avgifter

Uppvarmning

Renhallning

Kabel-TV, internet
Fastighetsférakringspremier
Fastighetsavgift
Reparationer fastighet
Externt revisionsarvode
Foérvaltningsavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Byggnader

Summa

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, évriga
Rantebidrag

2011-01-01-
2011-12-31

187 600
1864 204
8 948

2 060 752

2011-01-01-
2011-12-31

69 011

23 361
75 881
27 742
34 360
27 866
17 164
36 202
-7 371

6 375

3435
94 264
10 600
89 802

508 692

2011-01-01-
2011-12-31

91 894

91 894

2011-01-01-
2011-12-31

898 024
-48 272

2010-01-01-
2010-12-31

188 750
1847 833
400

2036 983

2010-01-01-
2010-12-31

76 714

€ 1569
13083
62 312
27 225
36677
25 549
15 893
36 202
39 741
10 225
86 935
18 848
10 600
34 434

501 497

2010-01-01-
2010-12-31

88 360
88 360

2010-01-01-
2010-12-31

546 537
-84 476
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Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Fastighetsbeteckning

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-tv
Upplupna rantebidrag
Aterbetalning Lunds Energi

Not 7 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Vid arets borjan 64 737 996
Disposition enl
arsstammobeslut
Till underhalisfond
Arets resultat
Vid arets slut 64 737 996

Upplatelse-
avgift

Fond yttre
underhall
975 400

182 000

1157 400

849 752

2011-12-31
89 886 925

4213 075
94 100 000

-485 736
-91 894

-577 630
93 522 370

38 577 000
11 000 000

49 577 000

2011-12-31
189 739

7 254
12 068

39 061

Balanserat
resultat

440 688
813 929

1254 617

462 061

2010-12-31
89 886 925

4213075
94 100 000

-397 376
-88 360

-485 736
93 614 264

38 577 000
11 000 000

49 577 000

Klostervallen 2

2010-12-31

6 461
21119
212 284

239 864

Arets
resultat

995 924
-995 929

622 166
622 166
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Not 8
Skulder till
kreditinstitut
2011-12-31
Swedbank 8 300 000
Swedbank 6 000 000
Swedbank 6 000 000
SEB 4 800 000
SEB 888 880
25 988 880

2010-12-31

9 000 000
6 000 000
7 000 000
4 900 000

944 440

27 844 440

Réntesats

3,71
4,90
3,93
3,31
3,31

Férfallodag

2015-06-25
2014-12-19
2013-09-25
2012-12-28
2012-12-28

Amortering
2012

100 000
55 5660

10

Extra amortering skedde 2011 p g a ¢verlikviditet. Lanen i Swedbank [6per utan amortering, medan

lanen i SEB amorteras Iépande.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 9

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Elkostnad

Varme

Sophamtning
Trappstadning
Fastighetsskotsel
Manadsavgifter
Réantekostnader
Ovriga interimsskulder

2011-12-31
30 248 000
30 248 000

2011-12-31

7 422
35630
2733
2313
94 264
155 188
85 941
29 096

412 587

2010-12-31
30 248 000
30 248 000

2010-12-31
8 100

3203

170 934
68 167
106 810

357 214
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Underskrifter

Lund 2012-04- ¥

G0 lbluclnen,

Bo Alffedssqgn

%%&5&
Gertrud Pettersson

uﬂ}&ﬁz\e/»

kan Persson

Var revisionsberattelse har lamnats den

Zf /[/ 2012

Borevision AB
utsedd av HSB Riksforbund

11

Olle Arvidsson

Georg Fredriksson

Caroline Sellstrom

e ooty

Anders Menander
Foreningsutsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Klostervallen i Lund, org.nr. 769607-0395

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen f6r HSB Brf Klostervallen i Lund for &r
2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och f0r den interna
kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar ndamalsenliga med hénsyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enfighet med &rs-
redovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansielia stélining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuitatrakningen och
balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for HSB Brf Klostervallen i Lund for ar 2011,

Styreisens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernus ansvay

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust och om fdrvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forstaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Lund den 28 april 2012

Anders Menander

Liselotte Herrlander

BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund

Vald av foreningsstamman
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Budget
Brf Klostervallen, 769607-0395 (Vallen)

Period: 1301-1312
Utskriven: 121016 11:32 av GF

Sid 1 (av 1

Utskrifts-1D: 52

Konto Benémning

RORELSENS INTAKTER

Nettoomséttning

Budget
1301-1312

3015 Hyresintakter garage
3017 Hyresintakter p-platser
3021 Arsavgifter bostader
3212 Hyresintakter forrad

179 400
3600
1831 000
4 800

Summa nettoomséatining

Ovriga rérelseintakter

2018 800

3990 Ovriga ersattningar och intakt

9 000 5@'5‘3:,1 Pt

Summa ovriga rorelseintakter 9 000
SUMMA RORELSENS INTAKTER 2 027 800
RORELSENS KOSTNADER

Material och varor

4021 Trappstédning -76 000
4070 Snérojning -6 000
4110 Reparationer fastighet -40 000
4210 Hisskostnader -23 000
4310 Elavgifter -76 000
4323 Fjarrvarme -75 000
4340 Renhallning -36 000
4380 Kabel-TV -30 000
4410 Fastighetsforsakring -20 000
4470 Fastighetsskatt -36 000
4480 Fastighetsskotsel -96 000 Frzds;
Summa material och varor -514 000 ‘
BRUTTOVINST 1513 800
Ovriga externa kostnader

6420 Erséattning till revisor -10 000
6490 Ovriga férvaltningskostnader -10 000
6530 Redovisningstjanster -35 000 -
6580 Advokatkostnader -50 000 ==~
6581 Besiktningskostnader -25 000
6590 Ovriga frammande tjanster -9 000
6981 Féreningsavg. avdragsgilla -10 600
Summa dvriga externa kostnader -149 600
Ovriga rérelsekostnader

7820 Avskrivningar -99 000
Summa ovriga rorelsekostnader -99 000
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -762 600
RORELSERESULTAT 1265 200
Extraordindra kostnader

8400 Rantekostnader -975 000
Summa extraordindra kostnader -975 000
RES FORE BOKSLUTSDISP & SKATT 290 200
ARETS RESULTAT 290 200




