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Styrelsen for BRF Nybrogatan 57, 769623-7283, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning
for 2020

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har for andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata ldgenheter for féreningens medlemmar.

Foreningen forviirvade 2014 fastigheten Stockholm Guldfisken 18, totalt finns 43 lagenheter och tva
lokaler. Gymmet Master Training hyr en lokal pa 900kvm och den andra lokalen hyrs sedan 2018 av
frisérsalongen High Society.

Fastigheten dr forsikrad hos Lansforsikringar Stockholm och i forsikringen ingar:
Fastighetsforsikring
Fullservice forsdkring med Anticimex
Hyresforlustforsikring
Maskinforsikring
Ansvarsforsikring
Rittsskyddsforsdkring
Styrelseansvarsforsikring

ViRedo AB skéter den ekonomiska férvaltningen och SBC skéter den tekniska forvaltningen.

Foreningens l4n ligger i Swedbank

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Trots Covid-19 utbrottet har féreningens bada hyresgister kunnat fortsitta bedriva sina verksamheter och
inga hyresrabatter eller uppskov har behovt beviljas.

Renoveringen av hissarna i béigge trapphusen genomfordes under aret vilket dr orsaken till att Arets
resultat forsdmrats jamfort med 2019. I dvrigt har foreningens kostnader varit i stort ofdrindrade under
aret.

Under 2020 har diskussionerna med Oscar Properties och det forsékringsbolag som stillt ut

byggfelsforsikringen fortsatt rérande ett vattenliickage frén terrasserna ovanfor gymmet. Féreningen
rdknar med att kunna étgérda skadorna under sommaren 2021,
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Medlemsinformation
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Medlemsantalet var vid drets borjan 65st och vid &rets slut 63st. Det har under 2020 skett 3 Sverlatelser

Foreningen dr ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Flerarsiversikt (Kr) 2020 2019
Nettoomsittning 5512983 5349998
Resultat efter finansiella poster -1 559 158 -971 312
Soliditet (%) 81 82

Férindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 446 275 000 440 000
Disposition av foregdende
ars resultat;
Fond for yttre underhall 530 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 446 275 000 970 000

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll enl. underhéllsplanen
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

2018 2017
5245903 5204 513
-989 475  -10359 396
82 82
Balanserat Arets
Resultat resultat
-5334 878 971312
-971 312 971 312
-530 000
-1 559 158
-6 836 190 -1 559 158
-6 836 190
-1 559158
-8 395 348
572337
-875 000
-8 092 685
-8 395 348

Totalt

440 408 810

0

0

-1 559 158
438 849 652
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Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5512983 5310084
Ovriga rorelseintikter 0 39914
Summa rorelseintikter 5512 983 5349 998
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 444 723 -2 691 424
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5 -1 564 364 -1 564 364
Summa rdrelsekostnader -5 009 087 -4 255 788
Rérelseresultat 503 896 1094210

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 50
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 063 054 -2 065 572
Summa finansiella poster -2 063 054 -2 065 522
Resultat efter finansiella poster -1 559 158 -971 312
Resultat fore skatt -1 559 158 -971 312
Arets resultat -1 559158 -971 312

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 531434518
531 434 518

531 434 518

1048 028
386 855
66 744

1 501 627

6225 950
6225950
7727 577

539 162 095
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2019-12-31

532 998 882
532 998 882

532 998 882

1003 061
146 162
0
1149223

6565719
6 565719
7714 942

540 713 SZV L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

446 275 000
970 000
447 245 000

-6 836 190
-1559 158
-8 395 348
438 849 652

7 92 678 390
92 678 390

7 4 200 000
177 481

756 000

867 455

1633117

7 634 053

539 162 095

6 (9)

2019-12-31

446 275 000
440 000
446 715 000

-5334 877
-971 312

-6 306 189
440 408 811

96 878 390
96 878 390

0

236 043
702 000
888 026

1 600 554
3426 623

540 713 824
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras 1an till kreditinstitut som forfaller/villkorséndras inom 1 ar som kortfristiga
skulder i arsredovisningen. Se vidare not 7 med detaljerad uppstillning éver féreningens lan till

kreditinstitut.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beriiknande livslingd.

Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintdkter lokaler
Ovriga intidkter

Not 3 Ovriga externa kostnader

El, védrme, fjarrkyla, vatten/avliopp
Renhallning och stddning

Reparation, underhall och teknisk férvaltning
Fastighetsskatt

KabelTV/internet

Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Vidarefaktureringar

Not 4 Anstilllda och personalkostnader

Styrelsen har inte tagit ut arvode for 2020.

200 Ar

2020

2523 870
2955998

33115
5512983

2020

-1 065519
-170 820
=1 519259
-378 000
-102 156
-24 844
-93 774
-64 485
-25 866

-3 444 723

2019

2405217
2 904 867

5310 084

2019

-1 017437
-205 705
-739772
=378 000
-103 275

-23 522
-96 710
-93 363
-33 641

-2 691 425

Lo
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Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ) rérlig rinta

Kortfristiga skulder

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Rintesats
%

2,280
2,189
2,270
2,020
0,650
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2020 2019

-1 564 364 -1 564 364

-1 564 364 -1 564 364

2020-12-31 2019-12-31

542 385 066 542 385 066

542 385 066 542 385 066

-9 386 184 -7 821 820

-1 564 364 -1 564 364

-10 950 548 -9 386 184

531 434 518 532 998 882

145 000 000 145 000 000

120 800 000 120 800 000

265 800 000 265 800 000
Datum f6r LaAnebelopp Lanebelopp
rinteindring  2020-12-31 2019-12-31
2028-08-25 20 000 000 20 000 000
2026-06-17 24 200 000 24 200 000
2025-09-25 24 200 000 24 200 000
2024-05-24 24 278 390 24 278 390
4 200 000 4 200 000
96 878 390 96 878 390

4 200 000

2020-12-31 2019-12-31

117 000 000 117 000 000

117 000 000 117 000 000
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Underskrifter
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Min revisionsberittelse har limnats den 23/ J-2021

LA

Daniel Bostréom
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Nybrogatan 57

Org.nr. 769623-7283

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nybrogatan 57 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en htg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgérder som dr lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nybrogatan 57 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och priévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 mars 2021

LS

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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