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ARSREDOVISNING
Bostadsrattsféreningen Vattuormen 35-40 (org. nr 716418-6533)

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastigheter

Vattuormen 35, 36, 37, 38, 39 och 40. Féreningen dger sin mark. Foreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Styrelse

Fran arsstimman den 20 maj 2019 har styrelsen haft féljande sammansattning

Caroline Andersson Ordférande

Caroline Klasson Vice ordférande

Gunnar Andersson Kassor (tom sept 2019)

Kaj Reinius Ledamot

Marie-Louise Hedlund Ledamot

Christer Benning Sekreterare

Maria Rudling Ledamot/kassor from sept 2019
Lars Jakobsson Suppleant

Peter Forssander Suppleant

Andreas Magnusson Suppleant

Av personliga skal besl6t Gunnar att lamna styrelsen i september 2019.

Revisorer

Revisor har varit auktoriserade revisorn Tomas Haglund fran THR Revision med Magnus Robrandt
som suppleant.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2019 pa 85 Kvadrat, John Ericssonsgatan 15. 37
rostberattigade medlemmar narvarade.

Valberedning

Till valberedning omvaldes vid stimman Hans von Euler (GLG3), Peter Telmander (GLG3) och Henric
Stromberg (GLGS5).



Bostadsriattsféreningen Vattuormen 35-40 2(12)
716418-6533

Styrelsens arbete och malsittning

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen hade 105 medlemsldgenheter vid arsskiftet 2018/2019. Av dessa har 11 6verlatits under
aret. Antalet medlemmar var vid arets slut 162 (féregaende ar 165).

Foreningen upplater 6 lagenheter med hyresritt utgdrande en total yta av 340 m?. Totalytan &r enligt
taxeringsbeskedet 6 490 m”. Hela ytan utgdrs av lagenhetsyta jamte biutrymmen.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i foreningsangelagenheter samt hallit nio
protokollforda sammantraden.

| december 2019 hoélls en foéreningsglogg dar cirka 35 medlemmar medverkade.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna, dar avtal forlangts tom 2021. Den
tekniska forvaltningen har skotts av BOAX Service AB, dar avtal sagts upp och nytt avtal upphandlats
med HSB tom 2021.

Verksamheten

Under aret har efter upphandling en omfattande fonsterrenovering inkl. malning genomforts
(samtliga lagenheter forutom vindslagenheterna) av Bruske Deler. Kostnaden blev totalt 3,3 MSEK,
vilket 6versteg budgeterad kostnad, framforallt utifran mer omfattande rétskador och utifran
styrelsebeslut att samtidigt ocksa inkludera samtliga balkongdorrar.

| GLG5 skedde under aret ett lackage i en dagvattenledning i kéllaren som har reparerats.

Styrelsen har ocksa arbetat fram slutligt forslag avseende upprustning av framsidor samt begart in
offerter fér genomforande under varen 2020. Planering pagar ocksa avseende upprustning av
gardarna i GLG6 och 8.

En aterkommande fraga till styrelsen varje ar ar tillstand till olika ombyggnader inne i ldgenheterna.
Framforallt flytt av kok berors, dar ingrepp foreslas i barande vaggar och med paverkan pa
ventilationen. Har har styrelsen som komplement till de framtagna reglerna inrattat en rutin for for-
och efterbesiktning av arbetena (bekostas av lagenhetsinnehavaren).

Foreningens energideklaration kommer uppdateras 2020 efter genomford upphandling.
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Ekonomi

Foreningen ar skuldfri och har en férhallandevis god reserv i ekonomiska tillgangar om cirka 1.5
MSEK. Givet att féreningens ambition ar att kostnaderna for driften ska motsvara féreningens
intdkter i form av avgifter och hyror har en avgiftshojning om 5% from Q2 2020 beslutats av
styrelsen. Styrelsen har ocksa tagit kontakt med samtliga hyresgéaster for sondera intresset for
upplatelse av lagenhet. Under aret har ocksa ett antal kostnadseffektiviserande atgarder genomforts.

Styrelsen fattade under aret beslut om att avveckla den aktieportfolj som upprattades 2015.
Investeringen medférde sammantaget cirka 500 TKR i 6kat kapital for foreningen.

Styrelsen har under aret arbetat ytterligare for att starka den interna kontrollen i form av atkomst for
alla ledamoter i Fastighetsdgarnas portal, forbattrade attestrutiner, 6versyn av bankkonton m.m.

Enligt stadgarna gors avsattning till underhallsfond. Detta belopp var 300 000 kr ar 2019.

Fastigheten var under aret fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.
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2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 469 2 489 2523 2 497
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 791 -1036 -1263 -1622
Soliditet (%) 98,7 98,6 98,7 98,7
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

latelse- yitre  Overkursfond/ Balanserat Arets

avgifter underhall Kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 17 227 437 44 219 090 300000 223500 -21974  -1036 116
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 300 000 -300 000
Balanseras i ny
réakning -1 036 116 1036 116
lanspraktagande del
av upplatelseavgiften -3 000 000
Arets resultat -4 791 109
Belopp vid
arets utgang 17 227 437 41 219 090 600 000 223 500 -1358090 -4791109
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till behandling av arets resultat:
Balanserat resultat 1641910
Arets resultat -4 791 109
Totalt -3 149 199
Avsattning till yttre fond 300 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -3 449 199
Summa -3 149 199

Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterféljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 468 895 2489 304
Ovriga rorelseintakter 35 310 8 558
Summa rorelseintékter 2 504 205 2 497 862
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 488 228 -2 894 149
Ovriga externa kostnader 4 -38 695 -49 393
Personalkostnader och arvoden 5 -135 939 -78 574
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -638 701 -652 465
Summa rorelsekostnader -7 301 563 -3 674 581
Rorelseresultat -4 797 358 -1176 719
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 74 788 134 928
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar -75 786 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 649 6 057
Rantekosthader och liknande resultatposter -403 -382
Summa finansiella poster 6 248 140 603
Resultat efter finansiella poster -4 791 110 -1 036 116
Resultat fore skatt -4 791 110 -1 036 116
Arets resultat -4 791 109 -1 036 116
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 935 548 55 461 268
Inventarier, maskiner och installationer 7 264 433 377 414
Pagaende nyanlaggningar - 13675
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 199 981 55 852 357
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgadngar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 55 204 981 55 857 357
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 744
Ovriga fordringar 68 437 5533
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 804 88 005
Summa kortfristiga fordringar 168 241 94 282
Kortfristiga placeringar

Ovriga Kortfristiga placeringar - 2073 867
Summa Kortfristiga placeringar - 2073 867
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1485 148 3733 393
Summa kassa och bank 1485 148 3733 393
Summa omsittningstillgangar 1653 389 5901 542
SUMMA TILLGANGAR 56 858 370 61 758 899




Bostadsrattsforeningen Vattuormen 35-40
716418-6533

Balansrakning

7(12)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 670 027 61670 027
Fond for yttre underhall 600 000 300 000
Summa bundet eget kapital 59 270 027 61 970 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1641910 -21 974
Arets resultat -4 791 109 -1 036 116
Summa fritt eget kapital -3 149 199 -1 058 090
Summa eget kapital 56 120 828 60 911 937
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 268 100 476 310
Ovriga skulder 540 35310
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 468 902 335 342
Summa kortfristiga skulder 737 542 846 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 858 370 61 758 899
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléaggningstillgdngar Anskaffningsvérde % perdr % féregaende ar
Byggnad 51 152 806 0,78% 0,78%
Ombyggnad tak 1070 187 2,50% 2,50%
Ombyggnad hissar 566 595 Helt avskriven Helt avskriven
Ombyggnad balkonger/altaner 662 713 2% 2%
Ombyggnad varmeanlaggning 192 047 5% 5%
Ombyggnad varmeanlaggning 275 962 5% 5%
Ombyggnad undercentraler 481 250 10% 10%
Byggnadsinventarier 151 915 10% 10%
54 553 475
Maskiner, inventarier och installationer
Tvattstugeutrustning 970 863 10% 10%
uc 306 250 10% 10%
Gasservice 60 000 5% 5%
Kabel-tv 399 547 10% 10%
1736 660

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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2019 2018
Arsavygifter 1909 593 1899 803
Hyror 504 641 546 011
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 21535 8 640
Avgift for andrahandsuthyrning 33 126 34 850

2 468 895 2489 304

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 75942 79 057
Stadning 159 156 177 849
Tillsyn, besiktning, kontroller 56 619 110 109
Tradgardsskotsel 14 703 89 645
Snoérojning 28 443 32404
Sotning - 8 934
Reparationer 261 570 320433
El 125 403 123 623
Uppvarmning 1038 685 1043 439
Vatten 177 039 173 418
Sophamtning 104 308 121 060
Forsakringspremie 72757 70 518
Fastighetsavgift bostader 152 847 148 407
Ovriga fastighetskostnader 48 504 23 202
Kabel-tv/Bredband/IT 32834 32 462
Forvaltningsarvode ekonomi 143 692 140 067
Panter och overlatelser 26 738 8 873
Ovriga externa tjanster 53 892 51122

2573132 2754 622

Underhall
Bostader 41938 -
Gemensamma utrymmen 39 875 -
Ventilation 98 031 -
Hissar 84 470 -
Las 31122 -
Byggnad 261 829 -
Tak 4 031 49 706
Fonster 3353 800 89 821
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 488 228 2 894 149
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 6 195 6 105
Konsultarvode - 14 288
Revisionarvode 32 500 29 000
Summa 38 695 49 393
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner, arvoden och sociala kostnader 2019 2018
Styrelsearvode 100 000 60 000
Lon - 3 000
Sociala kostnader 35939 14 674
Ovriga personalkostnader - 900
135939 78 574
Foéreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 51 152 806 51 152 806
-Ombyggnad 3248 754 3248 754
-Mark 8394 174 8394 174
-Byggnadsinventarier 151 915 151 915
62 947 649 62 947 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 486 381 -6 960 661
-Arets avskrivning enligt plan -525 720 -525720
-8 012 101 -7 486 381
Redovisat varde vid arets slut 54 935 548 55 461 268
Taxeringsvaérde
Byggnader 75 600 000 61400 000
Mark 155 800 000 105 000 000
231 400 000 166 400 000
Bostader 231 400 000 166 400 000
Lokaler - -
231 400 000 166 400 000

Fran foregaende ars taxeringsvarde 2016 har det nya taxeringsvardet for 2019 6kat med 50 800 000
for foreningens mark och 14 200 000 for foéreningens fastighet enligt beslut fran Skatteverket.
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1736 660 1694 612
-Nyanskaffningar - 42 048

1736 660 1736 660

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 359 246 -1 232 501
-Arets avskrivning enligt plan -112 981 -126 745

-1472 227 -1 359 246
Redovisat varde vid arets slut 264 433 377 414
Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Resursbank 47 950 546 340
Marginalen bank 759 085 1653 045
Handelsbanken 531 923 1043 900
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 146 190 490 108
Summa 1485 148 3733393
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 102 000 34 102 000
Summa stallda séakerheter 34102 000 34 102 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm den Apr 15,2020

(2. Q—

Caroline Andersson (Apr 15, 2020)

Caroline Andersson
Ordforande

Christsr Benning (Apr 16, 2020)

Christer Benning

fool

Caroline Klasson
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Marie—Lowe b‘e{//ﬁ//fﬂ/

Marie-Louise Hedlund (Apr 16, 2020

Marie-Louise Hedlund

Kol Rgwew 16, 2020)

Kaj Reinius

Maria Rudling (AprﬁOZO)

Maria Rudling

Min revisionsberattelse har lamnats den Apr 23,2020

Tomas @W
Tomas Haglund (ApY23,2020)

Tomas Haglund
Auktoriserad revisor



