Hej alla Vittsjoborgare,

Vi borjar nu ndrma oss slutet av ett utmanande och jobbigt ar med en inflation som vi inte
har upplevt pd ménga &r och en rintenivd som det var liange sedan vi hade. Aven var
foreningen har drabbats av den hoga inflationen genom 6kade kostnader for varme, vatten,
sophdamtning m m. Rantekostnaden for féreningen blir i ar ca 20 % hogre i ar an ifjor och 50
% hogre an under 2021. Men vi ar anda lyckligt lottade jamfort med manga andra
bostadsrattningsforeningar da vi under aret inte har behovt omférhandla nagra lan och vi
har “bara” 20 % av vara lan med rorlig ranta.

Trots alla utmaningar sa har vi under aret genomfort ett antal stérre arbeten pa fastigheten,
takbyte ifran eternitplattor till ett plattak slutfordes, 159 solpaneler installerades pa taket
och lagning av fasaden har utforts. Allt detta kunde genomféras genom finansiering ifran var
egen likviditet och salda lagenheter. Solpanelerna har producerat 77.500 kWh sedan starten
i slutet av februari, vilket har inneburit att vi har kunna minska inkép av elen ifran E.ON med
ca 150.000 kronor. Efter finansieringskostnader sa har solpanelerna bidraget med ca 100.000
kronor att forstarka féreningens ekonomi och darmed minska behovet av avgiftshéjningar.
Under senare delen av aret har vi startat upp ett projekt for renovering/ombyggnad av vara
hissar, forhoppningsvis kan detta arbete paborjas under varen 2024. Nar vi hade startat upp
projektet sa fick vi problem med alla tre hissarna vilket visade att det var nodvandigt att gora
en storre insats nar det galler vara hissar. Problemen som vi hade kunde atgardas relativt
snabbt och utan alltfor stora problem for oss alla i huset. Nar avtalet ar klart,
forhoppningsvis inom de narmaste veckorna, med leverantéren for renoveringen/
ombyggnaden av hissarna sa aterkommer vi med mer information om hela hissprojektet.
Starten av renoveringen/ombyggnaden kommer tidigast att vara under mars manad.

Ett annat projekt som vi har framfor oss ar att var granne Heimstaden, som vi delar UC
(Undercentral for varme, varmvatten och vatten) med, under varen kommer att bygga en
egen UC och darmed lamna var gemensamma UC. Det skall inte paverka var egen
varmeforsorjning i nagon namnvard utstrackning men det ger oss mojligheter att langre fram
genomfora energiforbattring da vi i framtiden helt sjdlva styr hur vi utformar var UC.
Styrelsen har jobbat intensivt under den senaste tiden med planeringen fér 2024.
Omvarldslaget med fortfarande relativt hog inflation och ett hogt rantelage har gjort
planeringsjobbet utmanande men vi ar trygga med att resultatet av planeringen pa ett bra
satt speglar den verklig som vi tror vi kommer att mota under 2024.

| planeringen har vi inkluderat en inflation pa 5 %, féorutom for varme, vatten och
sophdamtning dar vi har raknat med en 15 % prishdjning. Rantekostnaderna kommer att 6ka
med 350.000 kronor, eller 13 % under 2024. Den storsta delen av 6kningen beror pa ett Ian,
pa 20 mio kronor, som maste omfoérhandlas i september till réntesats som ar
uppskattningsvis 4 procentenheter hogre an den nu gallande rantesatsen pa lanet.

For att na ett resultat for foreningen under 2024 som sakerstaller att vi dven fortsattningsvis
har en acceptabel ekonomi sa har styrelsen beslutat om en hojning av avgiften for
bostadsratterna med 5 % fr o m 1 januari 2024.

For hyresratterna har vi i dagslaget inget beslut om storleken pa hyreshéjningen da det
pagar forhandlingar med hyresgastforeningen.

Med den nuvarande likviditeten och ovanstaende hojning sakerstaller vi att vi har
finansiering for renoveringen/ombyggnaden av hissarna under 2024 samt starten av ett
forprojekt for det framtida fonsterprojektet som berdknas starta under 2025.



Det finns en del nyckeltal nar det galler ekonomin fér en bostadsrattsforening, det kanske
viktigaste av dessa skall spegla underhallsbehovet under de nasta femtio aren av fastigheten
och kallas sparande per kvm. Planeringen for 2024 resulterar i ett sparande pa 250 kronor
per kvm, vilket ligger val i linje med det berdknade underhallsbehovet under de nasta 50
aren. Rekommendationen for var typ av fastighet ar ett sparande pa 300 kronor per kvm,
men varje fastighet ar unik och darfor anser styrelsen att 250 kronor per kvm ar en relevant
niva med hansyn till de stora investeringarna som har gjorts sedan forening tog éver
fastigheten.

Hoppas ovanstaende har gett en liten 6verblick 6ver vad som har hant under aret och vad vi
har framfor oss. Det skulle ju vara fantastiskt for oss alla om inflationen och rantan gick ned
snabbare an vad experterna sager. Skulle det ske skapar det utrymme for féreningen att
gora ytterligare satsningar under 2024 och framat.

Slutligen vill jag 6nska alla Vittsjoborgare en fin adventstid,

en riktigt God Jul och Gott Nytt Ar.

Leif Johansson
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