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Valkommen till arsredovisningen for Brf Berget 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Berget 3
769606-5817

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-16 och nuvarande

stadgar registrerades 2000-09-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Berget 3 2001 Sundbyberg

Foreningen innehar marken med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg&Partners Folksam.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1997

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 26 bostadsratter om totalt 1 438 kvm och 1 lokal om 66 kvm.

Styrelsens sammansattning
Robert Salerian Ordforande
Erika Sagebrand Styrelseledamot
Klara Gunnarsson Styrelseledamot
Valberedning

Anneli Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Richard Nygren Revisor  Crowe Osborne AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.
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Brf Berget 3
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Extra foreningsstamma holls 2023-06-14. Uppdatera stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Relining av ett avloppsror

Balkongbesiktning

2022 e Godkand OVK
Underhall av tak

2021 e Renovering av trapphus (inkl. belysning)

Uppfraschning av hisskorg och hissdorrar samt byte av hisslampor

2019 e Stamspolning

2018 @ Snorasskydd installerat
Nya kodlas

2016 © Nya postfack

2010 e Ny varmecentral

Byte av avloppsror

2008 e Samtliga bostadsfonster bytta

1998 e Inredning del av vind till lagenhet

1997 e Stambyte
Omlagt tak

Planerade underhall

2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Hisservice

Tvattstugan

Trapphusstddning

Entrémattor

Ekonomisk forvaltning

Bredband

TV

Fastighetsférvaltning (uppsagt from april 2023)
Tradgardsskotsel (uppsagt from 2024)

Kiwa

Soderkyl
Vretens stad
Elis textil

Nabo

Ownit

Tele2
Husskotsel

HCB Fastigheter

I
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 5% fran och med 2023-04-01.
Bagge lanen ligger rorliga fran och med oktober 2023.

Under aret beviljade styrelsen en hyresrabatt pa lokalens hyreshdjning.
Forandringar i avtal

Styrelsen har under aret sagt upp avtal rérande fastighetsskotsel och tradgardsskotsel. Beslut att sédga upp dessa avtal togs av
styrelsen for att sjalva ta ett storre ansvar, samt att ta in hjalp vid behov.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1295 1253 1244 -
Resultat efter fin. poster -515 -189 -242 -
Soliditet (%) 61 63 60 61
Yttre fond 1626 - - -
Taxeringsvarde 42 465 - - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr 773 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,2 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, 6 669 i i i
kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 140 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -160 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 167 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 247 - - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,18 - - -
Rantekanslighet 8,62 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar
med 1 procentenhet
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Brf Berget 3 Arsredovisning 2023
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet kan till stor del forklaras av den vattenskada som uppstod i en av lagenheterna, och dven spred sig till en
anslutande lagenhet. Atgarderna for att aterstélla féreningens del landade pa drygt 310.000 SEK. Det bor framfér allt noteras att
forsakringsersattningen pa knappt 250.000 SEK tillfaller ar 2024, det vill séga att den har inte inkluderats i arsredovisningen for
2023.

Tidigare under aret behovde foreningen ocksa sta for infordring av ett avloppsror till foljd av att det orsakade aterkommande stopp i
en av lagenheterna. Kostnader for detta summerade till drygt 110.000 SEK under aret.

Vidare har ranteldget foga dverraskande paverkat féreningens rantekostnader, sarskilt da bada lanen ligger rérliga fr.o.m. i oktober
2023. Kostnaderna har 6kat med knappt 180.000 SEK och kommer med st6rsta sannolikhet 6ka an mer 2024. Ranteldget halls under
uppsikt och foreningen har i vanlig ordning upprattat en budget for framtiden i syfte att kunna forekomma nagra 6verraskningar.

Styrelsen har ocksa vidtagit ett antal atgarder for att framfor allt sénka de I6pande kostnaderna. Under aret har avtal rérande
fastighetsskotsel och tradgardsskotsel sagts upp. Beslut att sdga upp dessa togs av styrelsen i samband med avtalsinventeringen.
Styrelsen har sjdlva tagit ett stérre ansvar for fastighetsférvaltningen och tror att foreningen som helhet kan hjalpas at att ta ett
storre ansvar, samt att det finns billigare alternativ till hjalp att ta in vid behov i kombination med att dessa avtal ansags kosta
betydligt mer @n de smakade.

Trots de oférutsedda utgifterna och rantehéjningarna under aret ar foreningens likviditet fortsatt god.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 14 262 - - 14 262
Upplatelseavgifter 1344 - - 1344
Fond, yttre underhall 1498 - 127 1626
Reservfond 200 - - 200
Balanserat resultat -1115 -189 -127 -1431
Arets resultat -189 189 -515 -515
Eget kapital 16 001 0 -515 15 486
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Brf Berget 3 Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1431
Arets resultat -515
Totalt -1945

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 127
Balanseras i ny rakning -2073
-1945

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1295 1253
Ovriga rérelseintakter 3 7 0
Summa rorelseintakter 1301 1253
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 083 -909
Ovriga externa kostnader 9 -107 -118
Personalkostnader 10 -62 -25
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -272 -272
Summa rorelsekostnader -1524 -1325
RORELSERESULTAT -223 -72
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter B 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -295 -117
Summa finansiella poster -292 -117
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -515 -189
ARETS RESULTAT -515 -189
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 24 154 24 426

Summa materiella anlaggningstillgangar 24 154 24 426

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 154 24 426

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 1

Ovriga fordringar 13 11 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 45 19

Summa kortfristiga fordringar 63 24

Kassa och bank

Kassa och bank 1013 1123

Summa kassa och bank 1013 1123

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1076 1146

SUMMA TILLGANGAR 25 230 25573
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 606 15 606
Uppskrivningsfond 200 200
Fond for yttre underhall 1626 1498
Summa bundet eget kapital 17 432 17 304
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1431 -1115
Arets resultat -515 -189
Summa fritt eget kapital -1945 -1303
SUMMA EGET KAPITAL 15 486 16 001
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 9286
Summa langfristiga skulder 9 286
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9223 0
Leverantdrsskulder 256 91
Skatteskulder 11 7
Ovriga kortfristiga skulder 37 32
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 217 155
Summa kortfristiga skulder 9744 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 230 25573
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -223 -72
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 272 272

50 200
Erhdllen ranta 3 0
Erlagd ranta -249 -114
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -197 86
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -39 5
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 190 -5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -46 86
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -64 -1070
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -64 -1070
ARETS KASSAFLODE -110 -984
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1123 2107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1013 1123
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Berget 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,2-35%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ ] Sida 11 av 16

rk8RPzhyA-rkWPRvz3yR




Brf Berget 3
769606-5817

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1045 1007
Hyresintakter, bostader 82 80
Hyresintakter, lokaler 140 134
Kabel-TV/Bredband 24 27
Intaktsreduktion -2 0
Ovriga intékter 5 5
Summa 1295 1253
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Ovriga intédkter 7 0
Summa 7 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel -4 46
Stadning 35 36
Besiktning och service 45 36
Tradgardsarbete 35 22
Ovrigt 6 26
Summa 118 165
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostader 297 1
Tvattstuga 8 0
VA 117 25
Hissar 2 13
Tak 4 128
Summa 427 168
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 0 6
VA 0 1
Ventilation 0 39
Hissar 3 6
Summa 3 51
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel a4 65
Uppvarmning 251 224
Vatten 77 51
Sophamtning 52 69
Summa 424 409
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 32 28
Bredband/Kabeltv 25 36
Fastighetsskatt 54 52
Summa 110 116
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 17 32
Revisionsarvoden 19 22
Ekonomisk forvaltning 68 61
Bankkostnader 3 3
Summa 107 118
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 20
Sociala avgifter 14 5
Summa 62 25
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 295 117
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 295 117
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 559 27 559
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 27 559 27 559
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3133 -2 861
Arets avskrivning -272 272
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 405 -3133
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24154 24 426
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4952 4952
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25797 25797
Taxeringsvarde mark 16 668 16 668
Summa 42 465 42 465
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 4
Summa 11 4
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 0
Forsakringspremier 11 10
Kabel-TV 6 9
Forvaltning 19
Summa 45 19
Sida 14 av 16
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-22 4,79 % 5188 5252
Stadshypotek 2024-01-30 4,79 % 4035 4035
Summa 9223 9 286
Varav kortfristig del 9223 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 904 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 68
Fastighetsskotsel -20
El 4
Uppvarmning 37
Utgiftsrantor 52
Forutbetalda avgifter/hyror 110 80
Berdknat revisionsarvode 19 0
Summa 217 155
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 350 12 350

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen drabbades i juli manad av en vattenskada i en av lagenheterna som ocksa spred sig till en annan lagenhet. Styrelsen har

under det andra halvaret aterstéllt sin del. Det bor noteras rérande resultatet att forsakringsersattningen tillfaller verksamhetsaret

2024.
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Underskrifter
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Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Berget 3
Org.nr 769606-5817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Berget 3 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

BR[ E‘/I HkeLOwf2yR-r1vAyG2yA J817




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Berget 3 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Nygren
auktoriserad revisor
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