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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjialv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Brf Lillys Kvarter far

Forvaltningsberattelse

rakenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt
dr den rtt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-07-28. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2020-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-10-06. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen dger samtliga aktier i Liljekdrran AB,556729-2239 som bedriver parkeringsverksamhet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stockholm Karrliljan 4 i Stockholms kommun. Fastigheten bestér av 109
bostadsrittslagenheter fordelade pa ett kvartersbildande flerbostadshus med fyra véningar. I kéllaren finns dven tre
cykelrum, fem entréforrrad samt ett ldgenhetsforrad per ldgenhet. P4 tomtmarken finns lekytor, grillplats och ytterligare
cykelparkeringar. I kéllarplan finns ett garage med 89 parkeringsplaster. Fastigheten &r ansluten till fjirrvirme och
marken innehas med dganderétt. Fastighetens adress dr Lovkojsgriand 7-21 I Hésselby.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kdk 53
3 rum och kok 12
4 rum och kok 35
5 rum och kok 1
Total tomtarea 5057 m?
Total bostadsarea 7 451 m?

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Foreningens forvarv av mark och byggnad
Foreningens fastighet Stockholm Kaérrliljan 4 har forvérvats genom Liljekarran AB (org.nr 556729-2239).

Vid forvarvet av Liljekdrran AB hade detta bolag redan tecknat entreprenadavtal (totalentreprenad) med Hokerum Bygg
AB (org.nr 556153-6185) for nybyggnad av flerfamiljshus med bostadsrétter och garage. Samma dag som
aktiedverlatelsen, Gvertog foreningen samtliga tillgdngar och skulder i aktiebolaget och genom partsbyte dvertog
foreningen dven de avtal som tecknats mellan aktiebolaget och Hokerum Bygg AB.

Foreningen édger fortfarande Liljekdrran AB som idag bedriver parkeringsverksamhet med 89 platser i foreningens
garage. Samtliga styrelseledamdter i Liljekdrran AB dr medlemmar i Brf Lillys kvarter.
Bostadsrittsforeningen ar lagfaren édgare till fastigheten sedan 20 november 2019.

Fastigheten ar deklarerad som fardigstilld till Skatteverket och har vardear 2020.

Ekonomisk plan och kostnadskalkyl

For att foreningen skulle fa mojlighet att teckna forhandsavtal med blivande medlemmar i féreningen uppréttade
styrelsen en kostnadskalkyl 7 maj 2018. I samband med tecknande av férhandsavtal for respektive ldgenhet betalades ett
forskott om 50 000 kr-75 000 kr. Resterande del av insatsen for bostadsritterna betalades vid tilltrdde fore respektive
lagenhet i enlighet med den ekonomiska plan som registrerades av Bolagsverket 16 april 2020.

Upplatelse och inflyttning paborjades i maj/juni 2020.

Foreningens fastighetslan &r placerade enligt not 12. Réntesats enligt ekonomisk plan uppgick till 1,90 %. Réntesats den
31 december 2021 varierade mellan 0,53 % (villkorsdandringsdag 2024-09-01) och 1,44 % (villkorséndringsdag 2025-05-23).

Avrakning mot entreprenoren

Entreprenéren Hokerum Bygg AB svarade t.0.m. ”avstimningsdagen” dvs. den dag dé byggnaden fardigstillts, godkand
slutbesiktning skett och foreningen 16st langfristig finansiering enligt ekonomisk plan for foreningens intdkter, drift- och
kapitalkostnader. Avstamningsdagen faststélldes till 23 oktober 2020. Detta &dr anledningen till att resultatrikning for
rakenskapsaret 2020 inte avser ett fullt verksamhetsér.

Styrelseledaméterna Rolf Krister Haglund, Lars Olof Holmin och Mikael Olof Georg Risberg Andersson satt i styrelsen
fran att foreningen bildades fram till att Bolagsverket registrerade nuvarande styrelsen 1 april och &r sdledes ansvariga
for foreningens verksamhet och darigenom resultat- och balansrikningen fram till 1 april 2021.

Forvaltning och avtal
Foreningen har ingatt f6ljande avtal:

Leverantor Avtal

Hokerum Bygg AB Ekonomisk férvaltning t.o.m. 2021-05-31
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Ellevio El (nétdgare)

God El El (eldistributor)

Stockholm Exergi AB Virme

Stockholm Vatten AB Vatten

Stockholm Vatten AB Hushallsavfall och kéllsortering
Schindler Hiss AB Jourabonnemang hissar

Tele2 Sverige
Rexel

Arsavgifter

Digitala tjénster (tv och bredband)
Laddningstjanst elbilplatser

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsritt betala arsavgift. Arsavgiften ska ticka 16pande
utgifter, amorteringar och avsittning till underhéllsfond men inte avskrivning pa foreningens byggnad. Arsavgiften
fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Arsavgift enligt ekonomisk plan beriknas till 567-764 kr/kvm/ar.

Enligt foreningens stadgar kan upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse tas ut efter beslut av styrelsen.

[ v I SypjTqTr9-B1xas6q6r9

2 | ARSREDOVISNING Brf Lillys Kvarter Org.nr: 7696350599



Teknisk status och avsattning till fond foér yttre underhall

Styrelsen har genomfort stadgeenlig besiktning och inventerat vriga tillgdngar 2022-04-01. D4 byggnaden ér
nyproducerad berdknas inget visentligt underhéllsbehov foreligga under de kommande tio dren. Reservering till
underhallsfond kommer érligen att ske med minst 372 550 kr enligt ekonomisk plan. For rdkenskapsar 2020 uppgick
reserveringen till 224 000 kr med beaktande av att medlemmarna flyttade in i maj/juni 2020. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 50 kr/m?, vilket dr 20 kr/m? mer 4n minimikravet enligt foreningens stadgar.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 65 tkr. Inget planerat underhall har utforts.

Inkomstskatt, fastighetsavgift/fastighetsskatt och mervardesskatt
Styrelsens beddmning &r att foreningen vid utgangen av rikenskapsaret dr en dkta bostadsrittsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har via paketering forvérvat fastigheten genom Liljekédrran AB till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i foreningens balansrakning
eftersom foreningen inte forvéntas dverlata fastigheten.

Foreningen har erhallit investeringsmoms hanforlig till uppforandet av fastigheten Kérrlinjan 4 . For att féreningen inte
ska bli &terbetalningsskyldig for del av investeringsmomsen forutsétts oféréndrad frivillig skattskyldighet for lokaler
(garage) under 10 ar.

Eftersom fastigheten dr nybyggd erlédgger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta 15 aren.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for de nyttigheter som debiteras medlemmarna efter individuell
forbrukning.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsen ska enligt féreningens stadgar besta av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma for hogst tva ar.

Nuvarande styrelse valdes pa en extra foreningsstimma i februari 2021 och omvaldes vid ordinarie féreningsstimma
30 juni 2021. De har darmed varit registrerade hos Bolagsverket sedan 1 april 2021.

Ordinarie ledamoter Uppdrag

Dennis Wohlin Ordforande 2021-06-30 -

Peter Kolderup-Finstad Ordférande 2021-04-01 - 2021-06-30
Andreas Renmar Vice ordférande 2021-04-01 -

Rose-Marie Malmenklint Sekreterare 2021-04-01 -

Peter Kolderup-Finstad Ledamot 2021-04-01 -

UIf Carlstrom Ledamot 2021-04-01 -

Rolf Krister Haglund Ledamot 2017-07-28 —2021-04-01
Lars Olof Holmin Ledamot 2017-07-28 — 2021-04-01
Mikael Olof Gerog Risberg Andersson Ledamot 2017-07-28 — 2021-04-01
Styrelsesuppleanter Uppdrag

Kristina Riksberg Suppleant 2021-04-01-

Magnus Walldie Suppleant 2021-04-01-

Sten Hederberg Suppleant 2021-04-01-

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ingela Andersson, auktoriserad revisor, BDO Milardalen AB  Revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Arvoden till styrelsen utgar enligt beslut pa foreningstimma.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsikringar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har foreningen héllit tva extra stimmor dir medlemmarna har fattat beslut om ny styrelse, ny revisor och
mojlighet att glasa in balkonger m.m Under ridkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens
ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 overldtelser av bostadsritter skett. Vid rikenskapsarets borjan
uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer. Arets
avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 161 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.
Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 621 kr/m?/4r.

Ekonomi
I resultatet ingar avskrivningar med 4 781 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 981 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 (18 man)
Nettoomséttning 5455 3073 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 800 -932 0 0
Arets resultat -2 800 -932 0 0
Balansomslutning 395127 398 920 334 698 3550
Soliditet % 73 73 7 73
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 621 621 0 0

Nyckeltalen &r inte jamforbara dé endast 2021 speglar ett normalt verksamhetsér, se mer information under
rubriken ”Avriakning mot entreprendr”.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 292 050 000 0 0 -931 629
Disposition enl. arsstimmobeslut -931 629 931 629
Reservering underhallsfond 2020 224000 -224 000

Reservering underhallsfond 2021 372 550 -372 550

Avrets resultat -2 799 511
Vid arets slut 292 050 000 596 550 -1 528179 -2799 511

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 155629
Arets resultat -2799 511
Arets fondavsittning enligt ekonomisk plan -372 550
Summa -4 327 689

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -4 327 689

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5676 037 3194 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 525 141 216
Summa rorelseintéakter 5696 562 3335813
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2017 754 -1 100 520
Ovriga externa kostnader Not 5 -400 965 -205 517
Avskrivning byggnader -4 780 994 -2 129 651
Summa rorelsekostnader -7199 713 -3 435 688
Rorelseresultat -1 503 151 -99 875
Finansiella poster
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 112 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 296 472 -831 753
Summa finansiella poster -1 296 360 -831 753
Resultat efter finansiella poster -2 799 511 -931 629
Arets resultat -2 799 511 -931 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 391 602 480 396 383 474

Summa materiella anlaggningstillgangar 391 602 480 396 383 474

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 8 235 643 235 643

Summa finansiella anldggningstillgangar 235 643 235 643

Summa anlaggningstillgangar 391 838 123 396 619 117

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 15 808

Fordringar hos koncernforetag Not 9 0 14 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 200 205 192 750

Summa kortfristiga fordringar 200 268 223 162

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 3 088 750 2077 327

Summa kassa och bank 3088 750 2077 327

Summa omsittningstillgangar 3289 018 2 300 489

SUMMA TILLGANGAR 395 127 141 398 919 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 050 000 292 050 000

Fond for yttre underhall 596 550 0

Summa bundet eget kapital 292 646 550 292 050 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 528 179 0

Arets resultat -2 799 511 -931 629

Summa fritt eget kapital -4 327 689 -931 629

Summa eget kapital 288 318 861 291 118 371

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 103 655 040 69 841 016

Summa langfristiga skulder 103 655 040 69 841 016

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1241 028 36 254 909

Leverantorsskulder 123 607 90 975

Skatteskulder 548 000 488 000

Momsskulder 74 665 47 522

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1165941 1078 813

Summa kortfristiga skulder 3153 241 37 960 219

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 395 127 141 398 919 606
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Styrelsen har under 2021 gjort en ny bedémning for fordelningsgrunder och nyttjandeperioder fér komponenterna.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstakt
Stomme och grund Linjar 1%
Stomkompletteringar/innevaggar Linjar 2%

Tak Linjar 2,5%

Fasad och balkonger Linjar 2%

Fonster Linjar 2%

Installationer Linjar 3,3%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll for rakenskapsar 2020 bokfors forst efter att stimman fattat beslut om
resultatdispositionen for rikenskapsar 2020. Reservering till fond for yttre underhall gors fr.o.m. rikenskapsar 2021 i
arsbokslutet. Forslag pa ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Liljekdrran AB som dgde Kérrliljan 4. Forvérvet dr redovisat i enlighet med Red U9,
vilket innebdr att dvervardet for aktierna forts till fastigheten. Forvérvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld.
Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4627 742 2 641 663
Hyror, garage 824 048 431 652
Elavgifter, laddstolpar 4021 0
Tv- och bredbandsintékter 211 896 121 281
Pantforskrivnings- och overlatelseintékter 8330 0
Summa nettoomsittning 5676 037 3 194 596
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ores- och kronutjimning 0 -1
Ovriga rérelseintikter 20 525 141 217
Summa ovriga rorelseintakter 20 525 141 216
Not 4 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -64 983 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 000 0
Forsakringspremier -68 885 -34 801
Digitala tjanster (tv och bredband) -211 399 -120 683
Serviceavtal -88 312 -109 582
Obligatoriska besiktningar -16 096 0
Sndé- och halkbekdmpning -171 237 0
Foérbrukningsinventarier -12 782 -4 722
Vatten -308 408 -100 832
Fastighetsel -241 605 =72 095
Uppvéarmning -485 315 -370 051
Sophantering och atervinning -60 397 -11 088
Forvaltningsarvode tradgérdsskotsel -228 333 -276 667
Summa driftskostnader -2 017 754 -1 100 520
Not 5 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode ekonomisk och teknisk férvaltning, samt inre
fastighetsskotsel -318 052 -37 999
Arvode, yrkesrevisorer -23 500 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader 2 446 -6 688
Kreditupplysningar -258 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 726 -4 691
Konsultarvoden -50 203 0
Bankkostnader -1 671 -1614
Ovriga externa kostnader -5 000 -132 026
Summa ovriga externa kostnader -400 965 -205 517
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 295 230 -831 682
Ovriga rantekostnader -1242 -71
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 296 472 -831 753
Not 7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 265 119 816 137 032 537
Mark 133 393 309 174 829 989
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 398 513125 311 862 526
Arets anskaffningar
Ink6p och omklassificeringar 86 650 599
Summa arets anskaffningar 0 86 650 599
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 398 513125 398 513 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 129 651 0
-2 129 651 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 780 994 -2 129 651
-4 780 994 -2 129 651
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 910 645 -2 129 651
Restvarde enligt plan vid arets slut 391602480 396 383 474
Varav
Byggnader 258209 171 262990 165
Mark 133 393 309 133 393 309
Taxeringsvarden
Bostider 169 000 000 104 000 000
Lokaler (garage) 6 000 000 7200 000
Totalt taxeringsvarde 175 000 000 111 200 000
varav byggnader 132 000 000 68 200 000
varav mark 43 000 000 43 000 000
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Not 8 Andelar i koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Andelar i koncernforetag 235 643 235643
Summa andelar i koncernféretag 235643 235 643
Namn Kapitalandel Réstrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Liljekérran AB 100% 100% 1000 235 643
Namn Org.nr Eget kapital Resultat
Liljekérran AB 556729-2239 285 096 17 844
Brf Lillys kvarter lamnade 2019-12-31 150 000 kr i ovillkorat aktiedgartillskott till Liljekadrran AB.
Not 9 Fordringar hos koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Avriakning Hokerum Bygg AB 0 14 604
Summa fordringar hos koncernféretag 0 14 604
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 34 149 25 344
Forutbetalt forvaltningsarvode 111 998 90 000
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 53 600 52 821
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 458 24 585
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 205 192 750
Not 11 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Foretagskonto, Swedbank 362 388 2077 327
Penningmarknadskonto, Swedbank 2726 362 0
Summa kassa och bank 3088 750 2077 327
Not 12 Skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 104 896 068 106 095 925
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 241 028 -36 254 909
Langfristig skuld vid arets slut 103 655 040 69 841 016

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ingéende skuld

Nya lan/Omsatta lan Arets amorteringar

Utgaende skuld

SWEDBANK 35365309 - 35142909 -222 400 0
SWEDBANK 1,35% 2023-05-25 35365 308 -444 800 34920 508
SWEDBANK 1,44% 2025-05-23 35365 308 -444 800 34920 508
STADSHYPOTEK 0,53% 2024-09-01 0 35 142 909 -87 857 35055 052
Summa 106 095 925 0 -1 199 857 104 896 068,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 241 028 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rintekostnader 23 603 12114
Upplupna driftskostnader 87 136 0
Upplupna elkostnader 36 759 0
Upplupna vattenavgifter 44 575 0
Upplupna virmekostnader 85948 0
Upplupna kostnader for renhéllning 14 063 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 0
Forutbetald intékt hanforlig till garage (fordelas pa 10 ér) 444 400 497 200
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 403 457 424 090
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 145 409
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1165 941 1078 813
Not Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 106 800 000 106 800 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Stockholm, datum enligt elektronisk

signering
Dennis Wohlin UIf Carlstrom
Rose-Marie Malmenklint Peter Kolderup-Finstad

Andreas Renmar

Min revisonsberittelse har lamnats det datum som framgar enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter

Org.nr 769635-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér 2020 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 juni 2021
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Revisorn lamnade en anmarkning om att tidigare styrelse i strid
med 6 kap. 21 § lagen om ekonomiska foreningar och §17 i
foreningens stadgar inte kallat samtliga medlemmar till den
stamma som agde rum den 17 juni 2020.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
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forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lillys kvarter for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt 7 kap. 4 § lagen om ekonomiska foreningar ansvarar
styrelsens styrelse for foreningen organisation och forvaltning
av foreningens angelagenheter. Styrelsen ska aven se till att
organisationen betraffande bokforingen innefattar en
tillfredstallande kontroll. Foreningen har under aret bytt
ekonomisk forvaltare vilket resulterat i att det inte utan
svarighet varit mojligt att l6pande under aret varit mojligt att
folja foreningens resultat och stallning utifran bokforingen. Det
har ocksa under aret forekommit en vasentlig efterslapning av
overforing av ingaende balanser fran tidigare till ny ekonomisk
forvaltare vilket lett till vasentliga efterslapningar av l6pande
avstamningar. Enligt min bedomning har styrelsen under aret
gjort vad de kunnat for att laka bristerna och det ar de
ekonomiska forvaltarna som utanfor styrelsens kontroll
medverkat till bristerna. Styrelsen kan darmed endast i minimal
omfattning belastas for att de i strid med lagen om ekonomiska
foreningar inte tillsett att foreningens lOpande bokforing
uppfyllt bokforingslagens krav.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte féatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus
eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjialv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Brf Lillys Kvarter far

Forvaltningsberattelse

rakenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt
dr den rtt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-07-28. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2020-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-10-06. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen dger samtliga aktier i Liljekdrran AB,556729-2239 som bedriver parkeringsverksamhet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stockholm Karrliljan 4 i Stockholms kommun. Fastigheten bestér av 109
bostadsrittslagenheter fordelade pa ett kvartersbildande flerbostadshus med fyra véningar. I kéllaren finns dven tre
cykelrum, fem entréforrrad samt ett ldgenhetsforrad per ldgenhet. P4 tomtmarken finns lekytor, grillplats och ytterligare
cykelparkeringar. I kéllarplan finns ett garage med 89 parkeringsplaster. Fastigheten &r ansluten till fjirrvirme och
marken innehas med dganderétt. Fastighetens adress dr Lovkojsgriand 7-21 I Hésselby.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kdk 53
3 rum och kok 12
4 rum och kok 35
5 rum och kok 1
Total tomtarea 5057 m?
Total bostadsarea 7 451 m?

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Foreningens forvarv av mark och byggnad
Foreningens fastighet Stockholm Kaérrliljan 4 har forvérvats genom Liljekarran AB (org.nr 556729-2239).

Vid forvarvet av Liljekdrran AB hade detta bolag redan tecknat entreprenadavtal (totalentreprenad) med Hokerum Bygg
AB (org.nr 556153-6185) for nybyggnad av flerfamiljshus med bostadsrétter och garage. Samma dag som
aktiedverlatelsen, Gvertog foreningen samtliga tillgdngar och skulder i aktiebolaget och genom partsbyte dvertog
foreningen dven de avtal som tecknats mellan aktiebolaget och Hokerum Bygg AB.

Foreningen édger fortfarande Liljekdrran AB som idag bedriver parkeringsverksamhet med 89 platser i foreningens
garage. Samtliga styrelseledamdter i Liljekdrran AB dr medlemmar i Brf Lillys kvarter.
Bostadsrittsforeningen ar lagfaren édgare till fastigheten sedan 20 november 2019.

Fastigheten ar deklarerad som fardigstilld till Skatteverket och har vardear 2020.

Ekonomisk plan och kostnadskalkyl

For att foreningen skulle fa mojlighet att teckna forhandsavtal med blivande medlemmar i féreningen uppréttade
styrelsen en kostnadskalkyl 7 maj 2018. I samband med tecknande av férhandsavtal for respektive ldgenhet betalades ett
forskott om 50 000 kr-75 000 kr. Resterande del av insatsen for bostadsritterna betalades vid tilltrdde fore respektive
lagenhet i enlighet med den ekonomiska plan som registrerades av Bolagsverket 16 april 2020.

Upplatelse och inflyttning paborjades i maj/juni 2020.

Foreningens fastighetslan &r placerade enligt not 12. Réntesats enligt ekonomisk plan uppgick till 1,90 %. Réntesats den
31 december 2021 varierade mellan 0,53 % (villkorsdandringsdag 2024-09-01) och 1,44 % (villkorséndringsdag 2025-05-23).

Avrakning mot entreprenoren

Entreprenéren Hokerum Bygg AB svarade t.0.m. ”avstimningsdagen” dvs. den dag dé byggnaden fardigstillts, godkand
slutbesiktning skett och foreningen 16st langfristig finansiering enligt ekonomisk plan for foreningens intdkter, drift- och
kapitalkostnader. Avstamningsdagen faststélldes till 23 oktober 2020. Detta &dr anledningen till att resultatrikning for
rakenskapsaret 2020 inte avser ett fullt verksamhetsér.

Styrelseledaméterna Rolf Krister Haglund, Lars Olof Holmin och Mikael Olof Georg Risberg Andersson satt i styrelsen
fran att foreningen bildades fram till att Bolagsverket registrerade nuvarande styrelsen 1 april och &r sdledes ansvariga
for foreningens verksamhet och darigenom resultat- och balansrikningen fram till 1 april 2021.

Forvaltning och avtal
Foreningen har ingatt f6ljande avtal:

Leverantor Avtal

Hokerum Bygg AB Ekonomisk férvaltning t.o.m. 2021-05-31
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Ellevio El (nétdgare)

God El El (eldistributor)

Stockholm Exergi AB Virme

Stockholm Vatten AB Vatten

Stockholm Vatten AB Hushallsavfall och kéllsortering
Schindler Hiss AB Jourabonnemang hissar

Tele2 Sverige
Rexel

Arsavgifter

Digitala tjénster (tv och bredband)
Laddningstjanst elbilplatser

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsritt betala arsavgift. Arsavgiften ska ticka 16pande
utgifter, amorteringar och avsittning till underhéllsfond men inte avskrivning pa foreningens byggnad. Arsavgiften
fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Arsavgift enligt ekonomisk plan beriknas till 567-764 kr/kvm/ar.

Enligt foreningens stadgar kan upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

andrahandsupplatelse tas ut efter beslut av styrelsen.
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Teknisk status och avsattning till fond foér yttre underhall

Styrelsen har genomfort stadgeenlig besiktning och inventerat vriga tillgdngar 2022-04-01. D4 byggnaden ér
nyproducerad berdknas inget visentligt underhéllsbehov foreligga under de kommande tio dren. Reservering till
underhallsfond kommer érligen att ske med minst 372 550 kr enligt ekonomisk plan. For rdkenskapsar 2020 uppgick
reserveringen till 224 000 kr med beaktande av att medlemmarna flyttade in i maj/juni 2020. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 50 kr/m?, vilket dr 20 kr/m? mer 4n minimikravet enligt foreningens stadgar.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 65 tkr. Inget planerat underhall har utforts.

Inkomstskatt, fastighetsavgift/fastighetsskatt och mervardesskatt
Styrelsens beddmning &r att foreningen vid utgangen av rikenskapsaret dr en dkta bostadsrittsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har via paketering forvérvat fastigheten genom Liljekédrran AB till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i foreningens balansrakning
eftersom foreningen inte forvintas overlata fastigheten.

Foreningen har erhallit investeringsmoms hanforlig till uppforandet av fastigheten Kérrlinjan 4 . For att féreningen inte
ska bli &terbetalningsskyldig for del av investeringsmomsen forutsétts oféréndrad frivillig skattskyldighet for lokaler
(garage) under 10 ar.

Eftersom fastigheten dr nybyggd erlédgger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta 15 aren.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for de nyttigheter som debiteras medlemmarna efter individuell
forbrukning.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsen ska enligt féreningens stadgar besta av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma for hogst tva ar.

Nuvarande styrelse valdes pa en extra foreningsstimma i februari 2021 och omvaldes vid ordinarie féreningsstimma
30 juni 2021. De har darmed varit registrerade hos Bolagsverket sedan 1 april 2021.

Ordinarie ledamoter Uppdrag

Dennis Wohlin Ordforande 2021-06-30 -

Peter Kolderup-Finstad Ordférande 2021-04-01 - 2021-06-30
Andreas Renmar Vice ordférande 2021-04-01 -

Rose-Marie Malmenklint Sekreterare 2021-04-01 -

Peter Kolderup-Finstad Ledamot 2021-04-01 -

UIf Carlstrom Ledamot 2021-04-01 -

Rolf Krister Haglund Ledamot 2017-07-28 —2021-04-01
Lars Olof Holmin Ledamot 2017-07-28 — 2021-04-01
Mikael Olof Gerog Risberg Andersson Ledamot 2017-07-28 — 2021-04-01
Styrelsesuppleanter Uppdrag

Kristina Riksberg Suppleant 2021-04-01-

Magnus Walldie Suppleant 2021-04-01-

Sten Hederberg Suppleant 2021-04-01-

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ingela Andersson, auktoriserad revisor, BDO Milardalen AB  Revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Arvoden till styrelsen utgar enligt beslut pa foreningstimma.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsikringar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har foreningen héllit tva extra stimmor dir medlemmarna har fattat beslut om ny styrelse, ny revisor och
mojlighet att glasa in balkonger m.m Under ridkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens
ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 overldtelser av bostadsritter skett. Vid rikenskapsarets borjan
uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer. Arets
avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 161 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.
Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 621 kr/m?/4r.

Ekonomi
I resultatet ingar avskrivningar med 4 781 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 981 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 (18 man)
Nettoomséttning 5455 3073 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 800 -932 0 0
Arets resultat -2 800 -932 0 0
Balansomslutning 395127 398 920 334 698 3550
Soliditet % 73 73 7 73
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 621 621 0 0

Nyckeltalen &r inte jamforbara dé endast 2021 speglar ett normalt verksamhetsér, se mer information under
rubriken ”Avriakning mot entreprendr”.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 292 050 000 0 0 -931 629
Disposition enl. arsstimmobeslut -931 629 931 629
Reservering underhallsfond 2020 224000 -224 000

Reservering underhallsfond 2021 372 550 -372 550

Avrets resultat -2 799 511
Vid arets slut 292 050 000 596 550 -1 528179 -2799 511

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 155629
Arets resultat -2799 511
Arets fondavsittning enligt ekonomisk plan -372 550
Summa -4 327 689

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -4 327 689

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5676 037 3194 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 525 141 216
Summa rorelseintéakter 5696 562 3335813
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2017 754 -1 100 520
Ovriga externa kostnader Not 5 -400 965 -205 517
Avskrivning byggnader -4 780 994 -2 129 651
Summa rorelsekostnader -7199 713 -3 435 688
Rorelseresultat -1 503 151 -99 875
Finansiella poster
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 112 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 296 472 -831 753
Summa finansiella poster -1 296 360 -831 753
Resultat efter finansiella poster -2 799 511 -931 629
Arets resultat -2 799 511 -931 629

5 | ARSREDOVISNING Brf Lillys Kvarter Org.nr: 7696350599





Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 391 602 480 396 383 474

Summa materiella anlaggningstillgangar 391 602 480 396 383 474

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 8 235 643 235 643

Summa finansiella anldggningstillgangar 235 643 235 643

Summa anlaggningstillgangar 391 838 123 396 619 117

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 15 808

Fordringar hos koncernforetag Not 9 0 14 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 200 205 192 750

Summa kortfristiga fordringar 200 268 223 162

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 3 088 750 2077 327

Summa kassa och bank 3088 750 2077 327

Summa omsittningstillgangar 3289 018 2 300 489

SUMMA TILLGANGAR 395 127 141 398 919 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 050 000 292 050 000

Fond for yttre underhall 596 550 0

Summa bundet eget kapital 292 646 550 292 050 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1528 179 0

Arets resultat -2799 511 -931 629

Summa fritt eget kapital -4 327 689 -931 629

Summa eget kapital 288 318 861 291 118 371

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 103 655 040 69 841 016

Summa langfristiga skulder 103 655 040 69 841 016

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1241 028 36 254 909

Leverantorsskulder 123 607 90 975

Skatteskulder 548 000 488 000

Momsskulder 74 665 47522

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1 165 941 1078 813

Summa kortfristiga skulder 3153 241 37 960 219

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 395 127 141 398 919 606
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Styrelsen har under 2021 gjort en ny bedémning for fordelningsgrunder och nyttjandeperioder fér komponenterna.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstakt
Stomme och grund Linjar 1%
Stomkompletteringar/innevaggar Linjar 2%

Tak Linjar 2,5%

Fasad och balkonger Linjar 2%

Fonster Linjar 2%

Installationer Linjar 3,3%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll for rakenskapsar 2020 bokfors forst efter att stimman fattat beslut om
resultatdispositionen for rikenskapsar 2020. Reservering till fond for yttre underhall gors fr.o.m. rikenskapsar 2021 i
arsbokslutet. Forslag pa ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Liljekdrran AB som dgde Karrliljan 4. Forvérvet dr redovisat i enlighet med Red U9,
vilket innebdr att dvervardet for aktierna forts till fastigheten. Forvérvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld.
Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4627742 2 641 663
Hyror, garage 824 048 431 652
Elavgifter, laddstolpar 4021 0
Tv- och bredbandsintékter 211 896 121 281
Pantforskrivnings- och overlatelseintékter 8330 0
Summa nettoomsittning 5676 037 3 194 596
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ores- och kronutjimning 0 -1
Ovriga rérelseintikter 20 525 141 217
Summa ovriga rorelseintakter 20 525 141 216
Not 4 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -64 983 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 000 0
Forsakringspremier -68 885 -34 801
Digitala tjanster (tv och bredband) -211 399 -120 683
Serviceavtal -88 312 -109 582
Obligatoriska besiktningar -16 096 0
Sndé- och halkbekdmpning -171 237 0
Foérbrukningsinventarier -12 782 -4 722
Vatten -308 408 -100 832
Fastighetsel -241 605 =72 095
Uppvarmning -485 315 -370 051
Sophantering och atervinning -60 397 -11 088
Forvaltningsarvode tradgérdsskotsel -228 333 -276 667
Summa driftskostnader -2 017 754 -1 100 520
Not 5 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode ekonomisk och teknisk férvaltning, samt inre
fastighetsskotsel -318 052 -37 999
Arvode, yrkesrevisorer -23 500 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader 2 446 -6 688
Kreditupplysningar -258 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 726 -4 691
Konsultarvoden -50 203 0
Bankkostnader -1 671 -1614
Ovriga externa kostnader -5 000 -132 026
Summa ovriga externa kostnader -400 965 -205 517
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 295 230 -831 682
Ovriga rantekostnader -1242 -71
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 296 472 -831 753
Not 7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 265 119 816 137 032 537
Mark 133 393 309 174 829 989
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 398 513125 311 862 526
Arets anskaffningar
Ink6p och omklassificeringar 86 650 599
Summa arets anskaffningar 0 86 650 599
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 398 513125 398 513 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 129 651 0
-2 129 651 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 780 994 -2 129 651
-4 780 994 -2 129 651
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 910 645 -2 129 651
Restvarde enligt plan vid arets slut 391602480 396 383 474
Varav
Byggnader 258209 171 262990 165
Mark 133 393 309 133 393 309
Taxeringsvarden
Bostider 169 000 000 104 000 000
Lokaler (garage) 6 000 000 7200 000
Totalt taxeringsvarde 175 000 000 111 200 000
varav byggnader 132 000 000 68 200 000
varav mark 43 000 000 43 000 000
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Not 8 Andelar i koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Andelar i koncernforetag 235 643 235643
Summa andelar i koncernféretag 235643 235 643
Namn Kapitalandel Réstrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Liljekérran AB 100% 100% 1000 235 643
Namn Org.nr Eget kapital Resultat
Liljekérran AB 556729-2239 285 096 17 844
Brf Lillys kvarter lamnade 2019-12-31 150 000 kr i ovillkorat aktiedgartillskott till Liljekadrran AB.
Not 9 Fordringar hos koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Avriakning Hokerum Bygg AB 0 14 604
Summa fordringar hos koncernféretag 0 14 604
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 34 149 25 344
Forutbetalt forvaltningsarvode 111 998 90 000
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 53 600 52 821
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 458 24 585
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 205 192 750
Not 11 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Foretagskonto, Swedbank 362 388 2077 327
Penningmarknadskonto, Swedbank 2726 362 0
Summa kassa och bank 3088 750 2077 327
Not 12 Skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 104 896 068 106 095 925
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 241 028 -36 254 909
Langfristig skuld vid arets slut 103 655 040 69 841 016

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ingéende skuld

Nya lan/Omsatta lan Arets amorteringar

Utgaende skuld

SWEDBANK 35365309 - 35142909 -222 400 0
SWEDBANK 1,35% 2023-05-25 35365 308 -444 800 34920 508
SWEDBANK 1,44% 2025-05-23 35365 308 -444 800 34920 508
STADSHYPOTEK 0,53% 2024-09-01 0 35 142 909 -87 857 35055 052
Summa 106 095 925 0 -1 199 857 104 896 068,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 241 028 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rintekostnader 23 603 12114
Upplupna driftskostnader 87 136 0
Upplupna elkostnader 36 759 0
Upplupna vattenavgifter 44 575 0
Upplupna virmekostnader 85948 0
Upplupna kostnader for renhéllning 14 063 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 0
Forutbetald intékt hanforlig till garage (fordelas pa 10 ér) 444 400 497 200
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 403 457 424 090
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 145 409
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1165 941 1078 813
Not Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 106 800 000 106 800 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Stockholm, datum enligt elektronisk

signering
Dennis Wohlin UIf Carlstrom
Rose-Marie Malmenklint Peter Kolderup-Finstad

Andreas Renmar

Min revisonsberittelse har lamnats det datum som framgar enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter

Org.nr 769635-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér 2020 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 juni 2021
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Revisorn lamnade en anmarkning om att tidigare styrelse i strid
med 6 kap. 21 § lagen om ekonomiska foreningar och §17 i
foreningens stadgar inte kallat samtliga medlemmar till den
stamma som agde rum den 17 juni 2020.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
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forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lillys kvarter for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt 7 kap. 4 § lagen om ekonomiska foreningar ansvarar
styrelsens styrelse for foreningen organisation och forvaltning
av foreningens angelagenheter. Styrelsen ska aven se till att
organisationen betraffande bokforingen innefattar en
tillfredstallande kontroll. Foreningen har under aret bytt
ekonomisk forvaltare vilket resulterat i att det inte utan
svarighet varit mojligt att l6pande under aret varit mojligt att
folja foreningens resultat och stallning utifran bokforingen. Det
har ocksa under aret forekommit en vasentlig efterslapning av
overforing av ingaende balanser fran tidigare till ny ekonomisk
forvaltare vilket lett till vasentliga efterslapningar av l6pande
avstamningar. Enligt min bedomning har styrelsen under aret
gjort vad de kunnat for att laka bristerna och det ar de
ekonomiska forvaltarna som utanfor styrelsens kontroll
medverkat till bristerna. Styrelsen kan darmed endast i minimal
omfattning belastas for att de i strid med lagen om ekonomiska
foreningar inte tillsett att foreningens lOpande bokforing
uppfyllt bokforingslagens krav.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte féatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.





Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus
eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.





Arsredovisningen dr upprittad av

B rf L | | |yS Kva rte I styrelsen for Brf Lillys Kvarter i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen



http://www.riksbyggen.se/
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     6bafe936-7e94-49df-a053-5aeb122e0f8b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T11:36:27.324Z
    HJxh69aB9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      94.255.130.87
    
     HJxh69aB9
     2022-05-03T11:36:27.298Z
     /envelopes/SypjTqTr9/recipients/HJxh69aB9
     /envelopes/SypjTqTr9
   
    
     /envelopes/SypjTqTr9/recipients/HJxh69aB9
     Ingela
     Andersson
     94.255.130.87
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T11:37:13.489Z
    B1xas6q6r9.aad2c74f-04e4-4ab9-84cc-a0092da4baed
    
     B1xas6q6r9.aad2c74f-04e4-4ab9-84cc-a0092da4baed
     /envelopes/SypjTqTr9/documents/B1xas6q6r9/signatures/B1xas6q6r9.aad2c74f-04e4-4ab9-84cc-a0092da4baed
     /envelopes/SypjTqTr9/documents/B1xas6q6r9
     
      /envelopes/SypjTqTr9/recipients/HJxh69aB9
      INGELA
      ANDERSSON
      1972/05/07
      197205070241
    
     signed
     bankid-se
     INGELA
     ANDERSSON
     1972/05/07
     95.193.97.87
     
      B1xas6q6r9
      26935b55-364e-490f-b8ff-f7fc521d4555
      true
      2022-05-03T11:37:12.871Z
      
      
       /envelopes/SypjTqTr9/recipients/HJxh69aB9
       INGELA
       ANDERSSON
       ingela.andersson@bdo.se
       197205070241
       1972/05/07
       95.193.97.87
     
    
     197205070241
     2022-05-03T11:37:12.871Z
   
    
     /envelopes/SypjTqTr9/recipients/HJxh69aB9
     INGELA
     ANDERSSON
   
  
 
  886281
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