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ARSREDOVISNING FOR BRF LYNGSASA 13 DALARO

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lyngsasa 13 Dalard med sate i Stockholm avger harmed
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter ar medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registerades den 2016-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registerades den 2017-09-29 och nuvarande stadgarna registerades hos Bolagsverket den
2017-10-04. Fastigheterna fardigstilldes och inflyttades ar 2018. Féreningen upplater 51
lagenheter.

Stdmma
Ordinarie féreningsstamman holls den 15 maj 2018.
Drift och skétsel
Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skots av Radrum AB.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Markarbetet fardigstalls under varen 2019 tillsammans med féreningens
dvernattningsldgenhet, bastu och gym.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Rorelseresultat 222 559 -30 000 -30 000
Resultat e. finansiella poster 66311 -34 136 -32175
Balansomslutning 323523327 172525345 35572136
Soliditet 77,3% 2,8% -0,9%
Forindringen i eget kapital Insatser/ Upplatelseavgifter Balanserat resultat
Belopp vid arets ingang -66 311
Inbetalda insatser 250 180 000
Arets resultat 66311
Belopp vid arets utgang 250 180 000 0
Resultatdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat -66 311
Arets resultat 66 311
Totalt 0
Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 0
0

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat-
och balansrikningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Rorelsens intdkter

Ovriga rorelseintakter 841760 0
Summa rorelseintakter 841760 0
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -468 877 0

Ovriga externa kostnader -150 324 -30 000
Summa rorelsekostnad -619 201 -30 000
Rérelseresultat 222 559 -30 000
Finansiella poster

Bankavgifter och dvriga externa kostnader -156 248 -4 136
Summa finansiella poster -156 248 -4 136
Resultat efter finansiella poster 66 311 -34 136
ARETS RESULTAT 66 311 -34 136 ”}
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BALANSRAKNING

Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 1 275 259 041 167 551 151
Summa materiella anldggningstillgangar 275 259 041 167 551 151
Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i bostadsrattsforening 2 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anladggningstillgangar 275 259 041 167 551 151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar 29 785 470 932 958
Summa kortfristiga fordringar 29 785 470 932 958
Kassa och bank

Kassa och bank 18 478 816 4041 236
Summa kassa och bank 18478 816 4041 236
Summa omsiéttningstillgangar 48 264 286 4974 194
SUMMA TILLGANGAR 323 523 327 172 525 345
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BALANSRAKNING

Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser/ Upplatelseavgifter 250 180 000 4 825 000
Summa bundet eget kapital 250 180 000 4 825 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -66 311 -32 175

Arets resultat 66 311 -34 136
Summa fritt eget kapital 0 -66 311
Summa eget kapital 250 180 000 4758 689
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 55433 308 111 068 583
Summa langfristiga skulder 55 433 308 111 068 583
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1490712 568 135

Skatteskulder 156 000 63 830

Ovriga kortfristiga skulder 16 233 307 56 036 108

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 17 910 019 56 698 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 323 523 327 172 525 345
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde. Inga avskrivningar pa byggnaden

gors fore den fardigstillts fullt ut. Finansieringskostnader ingar i anskaffningsvérdet fér de

materiella anldggningstillgangarna.

Uppgifter till balansrakningen

Not 1 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 116 644 084 19947 931
Aktiverade projekteringskostnader 107 707 890 96 696 153
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 224 351 974 116 644 084
Ingaende anskaffningsvarde mark 50 907 067 0
Overtagande vid fusion 0 35907 067
Omkilassificeringar vid fusion 0 15 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 907 067 50 907 067
Utgaende planenligt restvarde 275 259 041 167 551 151
Not 2 Andelar i Bostadsrattsforening
2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Andelar i Brf Dalaré Nyproduktion 0 15 000 000
Omklassificering vid fusion 0 -15 000 000
Utgaende balans 0 0
Not 3 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga skulder som férfaller fér betalning inom 1-2 ar 55433 308 111 068 583
Summa 55433 308 111068 583

—
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Ovriga noter
Not 4 Stdllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 95 000 000 95 000 000
Summa 95 000 000 95 000 000

Not 5 Definition av nyckeltal
Soliditet &r justerat eget kapital genom balansomslutningen.
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Var revisionsberittelse har avgivits 2 maj 2e19
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF LYNGSASA 13 DALARO

Org.nr. 769629-5547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
LYNGSASA 13 DALARO for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
revision av styrelsens forvaltning for BRF LYNGSASA 13 skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
DALARO f&r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
betraffande foreningens vinst eller forlust. vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
Grund for uttalanden forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. om ekonomiska foreningar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar"”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar .

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till Stockholm den 2 may 2619
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en .

bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till BDO Malardalen AB

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och

risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ‘.
Per Svensson

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta Aukte
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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