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BOSTADSRATTSFUORENINGEN
Ji[’\\ L

STADGAR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUNFISKEN 23
(Org nr 702002-941.4)

Avd. | Inledande bestiimmelser

&1 Firma
Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Brunfisken 23.

&2 Sate
Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Stockholm.

§3 Andamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att | foreningens fastighet mot erséttning till medlemmarna uppldta bostadsldgenhet
till permanentboende och lokalligenheter for egen verksamhet till nyttjande utan
tidshegrinsning,

&4  Vissa definitioner

4.1 Medlems rétt i féreningen pa grund av upplatelse av lagenhet till nyttjande utan
tidsbegrénsning kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
réttshavare.

4.2 Med hostadsfdgenhet avses lagenhet som #r avsedd att helt efler till en inte
ovésentlig del anvindas som bostad. Med lokalldgenhet avses annan ligenhet dn
bostadslagenhet,

Avd. i Foreningens medlemmar

&5  Styrelsen beslutar om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen,

§6  Anstkan om medlemskap
6.1 Ansékan om medlemskap ska goras skriftligen.

6.2 lansdkan ska anges sékandes personnummer (organisationsnummer) och
senaste adress. Styrkt kopia av dverldtelsehandlingen ska bifogas.
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6.3 Styrelsen &r skyldig att snarast och senast inom en manad efter det att fullstén-
dig ansdkan ingetts avgdra fragan om medlemskap.

§7  Anmilan om 6verlitelse av bostadsritt till annan medlem
Bostadsrdttshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till styrelsen
skriftligen anméla dverldtelsen, Styrkt kopia av Gverlatelsehandlingen ska bifogas.

&8 Rétt till medlemskap vid Svergang av bostadsritt

8.1 Den som en bostadsritt har vergatt till far inte végras intrdde I féreningen, om
de villkor om medlemskap som foéreskrivs i dessa stadgar &r uppfylida och
féreningen skéligen bér godta vederbsrande som hostadsrittshavare.

8.2 En juridisk person som forvirvat en bostadsritt far endast beviljas intrade i
féreningen om bostadsritten avser en lokalldgenhet och den juridiska personen ska
bedriva egen verksamhet i lokalen. En juridisk person hat inte ratt till medlemskap vid
f6rvérv av bostadsritt till en bostadsligenhet. Se dven §12.

8.3 Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrittshavarens make, far maken inte
vagras intrdde i féreningen. Detsamma giller nar en bostadsratt till en bostadsligen-
het dvergatt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsréttshavaren i bostadsligenheten.

8.4 Den som forvédrvat en andel | en bostadsritt fir végras intrade i foreningen.
Detta giiller dock inte om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om
bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av s&dana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas och féreningen skdligen bér godta maken eller sambon som
bostadsrittshavare.

8.5 En underdrig person som forvirvat en bostadsritt far vagras medlemskap i
foreningen.

8.6 En fysisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras
medlemskap i fdreningen om personen inte permanent kommer att bosétta sig i
bostadslidgenheten.

&9  Uttrdde ur féreningen
En medlem som upphor att vara bostadsritishavare ska anses ha uttratt ur
féreningen.

Avd. 1l Overgang av bostadsriitt

§10 Ritt att dverldta bostadsritt
En bostadsrittshavare har med de begréansningar som féljer av dessa stadgar ritt att
fritt 6verlata sin bostadsritt.

§ 11 Rétt att utéva bostadsritt efter Overgang
11.1 Nér en bostadsrétt dverltits till en ny innehavare far denne utéva bostads-
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rdtten endast om vederbdrande ar eller antas till medlem i foreningen.

11.2 Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots
att dodsboet inte 4r medlem i fSreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far féreningen
dock anmana ddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostads-
rdtten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
efler att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsratten och
s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostads-
ratten tvdngsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) f6r dodshoets
rékning.

11.3 Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvéry och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana farvirvaren
att inom sex ménader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride i
féreningen, férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som
angeits i anmaningen far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritts-
lagen for férvérvarens rakning.

§12  Overlatelse till juridisk person
En juridisk person som ar mediem i féreningen far inte genom éverlatelse férvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet.

& 13 Overlatelseavtalet

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. | avtalet ska den ligenhet som overlitelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Av avialet ska framga ldgenhetens adress samt lant-
materiets lagenhetsnummer. Motsvarande giller vid byte eller gdva.

§14 Ogiltighet

14.1 En dverlatelse 3r ogiltig, om den som en bostadsrétt Svergatt till vagras
medlemskap i féreningen. Detta giller inte vid exekutiv f8rsélining eller vid
tvéngsfarsilining enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Om forvirvaren i ett sidant fall inte
antagits till medlem, ska féreningen lésa bostadsritten mot skilig ersittning.

14.2 En &verlatelse som inte uppfyller formforeskrifterna enligt § 13 &r ogiltig.

§ 15 Ansvaret fiir forpliktelser

15.1 Om en bostadsritt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvary
Gvergatt till ndgon som inte &r medlem i féreningen, svarar den frén vilken
hostadsratten dvergadtt inte for de forpliktelser som aligger innehavaren av
bostadsrétten for tiden efter det att féreningen underréttats om att bostadsrétten
overgdtt. Om bostadsritten | annat fall, exempelvis genom kép, byte eller gdva,
dvergatt till nAgon som inte dr medlem, 4r den fran vilken ratten Gvergdtt fri fran
forpliktelser forst efter det att forvirvaren antagits som medlem.

15.2 En fOrv8rvare svarar tillsammans med den frin vilken bostadsrétten dvergatt
fér de forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsritten.
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15.3 Ansvaret for betalning av dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift regleras
sarskilt | §§ 24.7 och 24.8.

§ 16 Hyra av garageplats

Om den fran vilken en bostadsrétt dvergstt hyr garageplats av foreningen upphor
dven hyresavtalet avseende garageplatsen att gélla vid den tidpunkt som anges i §
15.1.

Avd. IV Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 17 Ldgenhetens anviindning
Bostadsréttshavaren fir inte anvénda ligenheten for nagot annat dndamal dn det av-
sedda.

§ 18 Tillstdndspliktiga stgérder i ligenheten

Bostadsrittshavaren fdr inte utan styrelsens tilistand i ldgenheten utféra atgird som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2, @ndring av befintliga ledningar fr avlopp, vérme, gas eller vatten, efler

3. annan vasentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand tll en atgérd som avses i forsta stycket om
inte dtgdrden ar till pataglig skada eller oligenhet. for foreningen.

& 19 Utomstiende personer
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men f5r féreningen eller ndgon annan medlem.

§20 Sundhet, ordning och gott skick

20.1 Nar bostadsrittshavaren anvinder tigenheten ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga
fér hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas.
Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset,
Han eller hon ska rétta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstdmmel-
se med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for sasom de som
tillhdr bostadsrattshavarens hushall, som géstar bostadsrittshavaren, eller av annan
anledning inryms i bostadsrittshavarens ldgenhet eller dér utfdr arbete for bostads-
rattshavarens rikning.

20.2 Bostadsréttshavaren far inte forvara l6sa eller brinnbara féremal sdsom dorr-
mattor, skor, leksaker, bildéck i allménna utrymmen d4 det riskerar att forsvdra och
férhindra en trygg utrymning av byggnaden i hdndelse av brand. Detta géller dven
foremal som inte anses brandfarliga men som férsvarar framkomligheten s3som
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rullatorer, barnvagnar eller cyklar.

20.3 Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skl kan misstinkas
vara behéftat med ohyra far inte foras in | féreningens fastighet.

20.4 Gods-~ och varutransporter till och fran fastigheten vilka kan generera en hogre
ljudniva far endast ske vardagar mellan klockan 07.00 — 17.00 och helger klockan
09.00 - 17.00.

20.5 Bostadsrittshavaren svarar f6r skador p4 fastighet och/eller inventarier som
orsakas av denne genom eget vallande eller genom vardsltshet eller férsummelse av
nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gdstar bostadsrittshavaren
eller av ndgon annan som bostadsrattshavaren infymt i lagenheten eller som dar
utfdr arbete fér bostadsrittshavarens rékning.

§ 21  Upplatelse av ldgenheten i andra hand

21.1 En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet Iandra hand endast om styrel-
sen medger andrahandsupplatelse. Bor bostadsrittshavaren sjalv i bostadsliagenhe-
ten far enstaka rum hyras ut utan medgivande frin styrelsen.

21.2 Medgivande till andrahandsupplatelse ska begrdnsas till en viss tid och kan
fdrenas med vilikor.

21.3 Anstikan om andrahandsuthyrning ska goras skriftligt hos styrelsen. Av ansékan
ska framga vilket skl bostadsrattshavaren har till uthyrningen samt namn och
personnummer pa andrahandshyresgésten. Styrelsen ska behandla ansokan inom en
ménad fran det att fullstandig ansékan inkom.

§22 Bostadsriittshavarens ansvar for ldgenhetens skick

22.1 Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick.
Underhalls- och reparationsatgirder ska utféras pa ett fackmissigt satt. Bostadsritts-
havaren svarar fér att inforskaffa alla erforderliga myndighetstillstand samt folja
befintliga myndighetsheslut.

22.2 Bostadsrittshavaren ska omgdende till féreningen anméla fel och brister pa
sadant som omfattas av féreningens ansvar.

22.3 Bostadsrittshavaren ska svara for renhélining och sndskottning av balkong,
terrass och uteplats som hér till lagenheten och dven i ovrigt tillse att dessa halls i
gott skick samt dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

22.4 Bostadsrittshavaren svarar for bostadsldgenhetens:

- vdggar, golv och tak

- inner- och ytterdérrar. Bostadsrattshavaren svarar fr byte av ytterdérr. Gillande
regler fér brandklass ska féljas. Dérrens utseende pa utsidan ska Sverensstimma
med dvriga ddrrar i trapphuset och ska godkénnas av styrelsen. Bostadsritishava-
ren far inte gora dverkan pa utsidan av ytterdérren, t.ex. genom hal for att sitta upp
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skyltar, ddrrkransar

- glas och bdgar i inner- och ytterfénster om denne genom eget vallande eller genom
vardsldshet eller férsummelse av nagon som hér till bostadsrittshavarens hushall
eller géstar bostadsrattshavaren eller av ndgon annan som bostadsritishavaren in-
rymt i [dgenheten eller som dir utfér arbete for bostadsrattshavarens rikning. Lika-
sa fr reparation och byte pd grund av bristande underhall, skador pa grund av in-
brottsférsok och skadegérelse

- ledningar och &vriga installationer f&r aviopp (inkl. golvbrunnar och avioppsgrodor),
elektricitet och vatten, till de delar dessa inte utgdr stamledningar som férsérjer fler
dn en ldgenhet, betréffande elektriska installationer svarar bostadsritishavaren
fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap)

- koksflakt. Koksflskten ska vara godkand av styrelsen,

- eldstdder och rékgangar och

- annan inredning och utrustning.

Bostadsrittshavaren ansvarar for att bygganmilan gors alternativt bygglov séks om
det krivs.

22.5 Bostadsrattshavaren svarar for lokalligenhetens:

- vaggar, golv och tak

- fénster, savil underhsll och byte

- samtliga till lokalen hérande dérrar dvensom garageportar, entréddrrar samt néd-
utgdngar. Vad giller byte av ytterddrrar ska dessa alltid godkéinnas av styrelsen.

- ledningar och dvriga installationer for aviopp {inkl. golvbrunnar och avioppsgrodor),
vdrme, elektricitet och vatten till de delar dessa inte utgdr stamledningar som for-
sorjer fler &n en ldgenhet, betraffande elektriska installationer svarar bostadsratts-
havaren fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap)

- ventilation och kyla

- eldstéder och rékgéngar och

~ annan inredning och utrustning

- skyltar inklusive ljusskyltar, belysning p& fasad. Uppsittning av nya samt férandring
av befintliga skyltar inklusive ljusskyltar samt belysning pa fasad far endast ske i
samrad med och efter skriftligt godkénnande av styrelsen,.

- sophdmtning, fasadtvitt

- sndskottning och halkbekdmpning i anslutning till lokalen

- att vidmakthélla forsdkring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen. Férsikringen
ska gélla for brand, inbrott, skadedjur samt skada orsakad av tredje man, Om
bostadsréttshavaren upplater lokalen i andra hand ska aven andrahandshyres-
gdstens farsdkring omfatta ndmnda omraden.

- att den i lokalen bedrivna verksamheten drivs i enlighet med de myndighetskray
som foreligger.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att bygganmalan gors alternativt bygglov séks om
det krévs.
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22.6 Bostadsrattsféreningen svarar for

-reparationer av de stamledningar for aviopp, virme, elektricitet, vatten samt anord-
ning fér informationséverféring som féreningen férsett ligenheten med och/cller
som Torsorijer fler &n en lagenhet,

- fastighetens ventilationssystem. Dock inte ventilation som avser lokalbostadsritter-
na.

- byte av fonster till bostadsligenhet med de undantag som anges i § 22.4.

22,7 Férreparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten
svarar bostadsrétishavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller
genom vérdsidshet eller férsummelse av ndgon som hdr till bostadsrattshavarens
hushall eller gastar bostadsrittshavaren eller av ndgon annan som bostadsrittshava-
ren intymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete fér bostadsrattshavarens rakning,
[ fréga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu
sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som veder-
b&rande bort iaktta. Om ohyra finns i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordel-
ning gélla som vid brand- eller vattenledningsskada.

22.8 Fdreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan
sagls bostadsrdttshavaren ska svara f&r. Beslut om detta och som berdr bostadsratts-
havarens lagenhet ska fattas p3 féreningsstémma och kan avse &tgarder som foretas |
samband med underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 23 Tilltrade till Iigenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att £ komma in | lagenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Vid akuta fall
ar bostadsrittshavaren skyldig att genast bereda foretridare f5r féreningen tilltrade
till lagenheten.

§ 24 Avgifter till féreningen
Avgifter som fér tas ut

24.1. Foreningen har ratt att ta ut drsavgift far den I6pande verksamheten samt
overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse.
Foreningen har ocksa ritt att ta ut sirskilda avgifter (hyra) fér nyttigheter som
endast utnyttjas av vissa medlemmar, exempelvis fér garageplats.

Arsavgift

24.2 Varje bostadsrétt ska betala arsavgift for féreningens verksamhet samt for
avsdttning till de fonder som anges i 32 §. Arsavgift ska betalas manatligen senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan.

24.3 Styrelsen beslutar om 3rsavgiftens storlek enligt de grunder som anges nedan.

24.4  Arsavgiften tas ut i relation till bostadsrétternas insatser, om annat inte fram-
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garav § 24.5 eller § 24.6.

24.5 Till den del drsavgiften avser att ticka foreningens kostnader for skatt far den
dock, i stillet for att férdelas efter bostadsritternas insatser, fardelas i forhaliande
till hur skilda slag av bostadsratter enligt géllande fastighetstaxeringsregler paverkat
taxeringsvirdet fér fdreningens fastighet. Faststills nytt taxeringsvirde forst efter
den tidpunkt fran vilken taxeringsvérdet ska laggas till grund for féreningens beskatt-
ning, far ett antaget nytt taxeringsvirde laggas till grund for berikningen av
féreningens skatt och férdelningen av kostnaderna fér denna mellan bostadsratter-
na. Det antagna vardet far anviindas t.0.m. kvartalet efter det under vilket det nya
taxeringsvardet beslutas i férsta instans.

24.6 Till den del drsavgiften avser att ticka féreningens kostnader fér varme, vatten,
renhallning och elektricitet far arsavgiften tas ut efter férbrukning, ytenhet eller
annan vedertagen berikningsgrund.

For lokalldgenhet har féreningen ritt att ta ut sirskild erséttning for ventilation och
kyla i enlighet med det avtal som tecknats mellan téreningen och bostadsrittshava-
ren Systembolaget i juni 1999. Vid tillimpningen av denna punkt ska, sdvitt giller de
tva lokalldgenheterna, oavsett innehavare, sérskilt beaktas att bostadsrittshavarna
fr.o.m. den Ljuli 1999 enligt sirskilt avtal sjdlva har att for all framtid i alla avseenden
svara f6r och bekosta ventilation och kyla.

Overidtelseavgift, pantsdtiningsavgift och avgift for andrahandsupplételse

24.7 Overlitelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten f6r ansékan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av képaren,

24.8 Pantsattningsavgift fAr maximalt uppga till 1 procent av samma prisbasbelopp
som ovan och som giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsdttning. Pant-
sattaren svarar for att pantséttningsavgiften betalas.

24.9 Avgift for andrahandsupplatelse, som f3r tas ut drligen, far for en ligenhet
maximalt uppga till 10 procent per 8r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en
légenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalenderménader som lgenheten &r upplaten.

24.10 Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse ska
betalas vid den tidpunkt som styreisen beslutar.

Pafélider om avgifter inte betalas i tid

24.12  Féreningen har ritt till drdjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) p4 obetal-
da avgifter enligt denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
dven erséttning for pdminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning fér inkasso-
kostnader m.m.
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24.13 Att nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt under vissa
forutséttningar forverkas om drsavgiften inte betalas i tid framgar av § 25.1.

§ 25 Forverkande

25.1 Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts

dr forverkad och féreningen siledes beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse, nir det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallo-
dagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tvd veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgbra sin betalningsskyldighet,

3} om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagen-
heten i andra hand,

4) vom ldgenheten anvinds i strid med 17 eller 19 §8,

5) om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas elier om bostadsritishavaren asidosstter
sina skyldigheter enligt 20 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplats till i andra hand vid anvéndning av denna Asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7) om bostadsrétishavaren inte Jamnar tilltréde till légenheten enligt 23 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gr utéver det han eller hon
ska géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fOreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for nédringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller fér tillfélliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

25.2  Om fireningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till ersdttning for skada.
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Avd. V Bestdmmelser om féreningen

§ 26 Styrelse
26.1 Styrelsen svarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens
angeldgenheter,

26.2 Styrelsen ska bestd av minst fem och hogst sju ledamdéter med hégst tre supp-
leanter. Styrelsen utser sjilv ordférande inom sig.

26.3 Styrelseledaméter och suppleanter véljs for tvd &r. Ledamot och suppleant kan
véljas om. Val av ledamot samt suppleant sker véxelvis pd s satt att halften, eller vid
udda antal ndrmast hégre antal, valjs fr tva &r medan Ovriga viljs for ett &r, Aret
efter viljs dven dessa for tva ar.

26.4 Styrelseledamot samt suppleant ska vara medlem i foreningen eller make til]
eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med mediem.

Betréffande bostadsratt avseende lokalldgenhet galler att dven en bostadsrittshava-
re som inte &r bosatt i foreningens fastighet och, da bostadsrittshavaren &r en Juri-
disk person, den som ar delégare i bostadsrattshavaren, ingar i bostadsrittshavarens
styrelse eller &r anstélld hos bostadsrattshavaren &r valbar.

26.5 Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll som undertecknas eller
justerds av ordféranden och den ledamot som styrelsen utser till det. Styrelseleda-
moterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokoliet. Protokollen ska
foras i nummerfslid och forvaras pa betryggande satt.

26.6 Styrelsen &r beslutfér, om mer &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ar
ndrvarande. Beslut i ett drende far dock inte fattas, om inte sdvitt mojligt samtliga
styrelseledaméter har fatt tillfdlle att delta i Zrendets behandling och erhallit till-
fredsstéllande underlag for att avgora drendet. Om en styrelseledamot inte kan
kamma och det finns en suppleant som kan trida in i styrelseledamotens stille, ska
suppleanten ges tillf4lle till det,

26,7 Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hiilften av de nir-
varande réstar eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrider. Ar
styrelsen inte fulltalig, ska de som réstar for besiutet dock utgdra mer &n en tredjedel
av hela antalet styrelseledaméter.

§ 27 Aligganden fér styrelsen

Det aligger styrelsen bt.a.;

- att avge redovisnhing for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom av-
ldmnande av drsredovisning som ska innehalla forvaltningsberittelse, balans- och
resultatrakning,

- att senast sex veckor fore féreningsstamman pa vilken arsredovisningen ska fram-
ldggas till revisorn éverlimna arsredovisningen,

- att senast tva veckor fére féreningsstimman pa vitken arsredovisningen ska fram-
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ldggas tillstilla medlemmarna drsredovisningen och revisionsherittelsen,

- att se till att organisationen betriffande féreningens bokféring och medelsférval-
ning innefattar en tilfredsstéllande kontroll,

- att upprétta budget fér det kommande rakenskapsaret,

- att féra medlems- och lagenhetsfdrteckning enligt vad som féreskrivs i 9 kap. 8-10
§§ bostadsrattslagen och

- att se till att det finns en aktuell underhallsplan for fastigheten.

§28 Firmateckning, vissa inskrénkningar att forfoga dver féreningens egendom
28.1 Styrelsen féretrider féreningen och tecknar dess firma. Foreningens firma far
dven tecknas av styrelsens ledamadter tvg i férening.

28.2 Overlitelse av foreningens fastighet, liksom rivning eller mer omfattande till-
eller ombyggnad p3 fastigheten kraver foreningsstimmans godkannande. Beslut om
overlatelse av foreningens fastighet ska dessutom beslutas pa det sitt som angesi9
kap. 16 § forsta stycket, fjdrde punkten bostadsrittslagen.

28.3 Inteckning och pantsittning av féreningens fastighet kraver foreningsstimmans
godkannande. Foreningen far inte heller g4 i bargen utan féreningsstimmans god-
kdnnande. Féreningsstdmmans godkannande fordras dock inte for pantsittning eller
borgensatagande i anslutning till omsdttning av 1an for vilka féreningen redan hade
gjort pantsétning eller g&tt i borgen d§ dessa stadgar forsta gingen beslutades.
Sadan férnyad pantsittning eller borgen far inte innebéra langre gdende dtaganden
for féreningen &n vad som géllde d3 dessa stadgar forsta gingen beslutades.

§29 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma ska valberedning utses for tiden fram till och med
nasta ordinarie féreningsstdimma. Valberedningens uppgift ir att limna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 30 Fdreningsstimma
30.1 Bostadsrittshavarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid
féreningsstimma.

Omrdstning

30.2 Pa foreningsstdmma har varje bostadsréttshavare en rost. Om en bostadsratt
innehas av flera personer har dock dessa endast en rést tillsammans. Innehar en
medlem mer &n en bostadsritt i foreningen har medlemmen #nd3 endast en rost,

30.3 Den som inte fullgjort sina &taganden mot foreningen far inte rosta p3
féreningsstamma.

30.4 Fdreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har f&tt mer &n hilften av
de avgivna risterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordfdranden bitrider. Vid
val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning, om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrittas. I bl.a. 9
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kap. 16 och 23 §§ bostadsréttslagen féreskrivs dock att vissa beslut, bl.a. beslut om
andring av stadgarna skall fattas med kvalificerad majoritet och i vissa fall dessutom
godkénnas av hyresndgmnden.

30.5 Omrostning vid féreningsstimma sker Oppet. Vid personval kan sluten omrost-
ning ske om nagon begér sa.

Ombud och bitrdde

30.6 En medlems rétt vid fdreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig,
dagtecknad fullmakt.

30.7 Endast medlemmens make eller sambo eﬂer annan medlem far vara ombud.
Ingen far som ombud féretrida mer 3n en medlem. Fullmakten géller hégst ett ar
fran utfirdandet.

30.8 En medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde. Endast med-
lemmens make eller sambo eller annan medlem £r vara bitride, Bitriade har
yitranderitt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte 4 mediem ska ha ratt att narvara
eller pd annat satt f6lja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r
giltigt endast om det beslutas av samtliga réstberattigade som dr nirvarande vid
féreningsstdmman,

Ordinarie féreningsstimma

30.9 Ordinarie féreningsstimma ska haltas inom fem manader efter utgéngen av
varje rékenskapsar. Vid sidan stimma ska styrelsen ligga fram &rsredovisningen och
revisionsbherittelsen.

30.10 P4 ordinarie féreningsstimma ska tdljande drenden forekomma;

1) Stdmmans &ppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stdimmoordférande

4) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

5} Val av tvd justeringsman tillika rostriknare

6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av forteckning tver nirvarande mediemmar, ombud och bitriden
(réstlangd)

8) Foredragning av styrelsens arsredovisni ng

9) Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

11) Beslut om disposition betraffande vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
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13) Frdaga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant

16) Val av en sammankallande och tvé andra ledaméter att utgdra valberedning

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor

18) Av féreningsmedlem till stimman anmilt drende

19) Stdmmans avsiutande

Motioner

30.11 Medlem som dnskar att visst drende ska tas upp till beslut p3 ordinarie
foreningsstdmma ska skriftligen anméla drendet till styrelsen f6re februari manads
utgdng, sa att drendet kan upptas i kallelsen till stimman.

Extra féreningsstdmma

30.12 Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. S3dan
stdmma ska dven héllas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisorn
eller minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

30.13 Pa extra foreningsstdmma ska utéver drenden enligt § 30.10 p.1-7 endast fore-
komma de drenden fér vitka stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till
stdmman.

Ratt att stélla frdgor pd féreningsstéimma

30.14 Styrelsen ska, om ndgon medlem begir det och styrelsen finner att det kan ske
utan vasentlig nackdel for féreningen, pa féreningsstdmma limna upplysningar om
forhallanden som Kan inverka pa beddmningen av féreningens drsredovisning eller av
ett drende pé stimman. S&dana frigor frén medlem ska ldmnas skriftligen till styrel-
sen senast tvd veckor fére stimman. Styrelsen ska, om mdjligt, besvara medlems
fraga i samband med att frdgan behandlas pa stdmman. | annat fall ska styrelsen kort-
fattat redogdra fér varfor svar inte kan limnas.

Kallelse till féreningsstdmma

30.15 Kallelse till ordinarie och extra foreningsstémma ska utfirdas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore féreningsstdimman. Om det kriivs for att ett
stdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas p3 tva stdmmor, far kallelse till den senare
stdmman inte utfirdas innan den forsta stdmman har hallits. | en sddan kallelse ska
anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

30.16 Kallelse ska tillstallas samtliga medlemmar, nar det géller bostadsligenheter
genom postbefordran, utdelning i lagenheternas brevinkast eller via e-post och nér
det géller lokalligenheter genom postbefordran till den ad ress som anvinds for
avisering av arsavgiften.
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30.17 Ikallelsen ska tydligt anges de drenden som ska férekomma pa stdmman.
Aven drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem for beslut ska anges i
kailelsen. Om ett &rende avser éndring av stadgarna, ska det huvudsakliga innehiliet
av firslaget till dndringen anges i kallelsen. Ett fullsténdigt férslag till stadgesnd-
ringen ska efter det att kallelse har utfardats hallas tillgdngligt f6r medlemmarna hos
foreningen och genast siandas till medlemmar som begér det.

Protokoll

30.18 Justerat protokoll fran foreningsstdmma ska tillstéllas bostadsritishavarna
senast tre veckor efter stimman.

§31 Meddelanden till bostadsrattshavarna

Andra meddelanden till bostadsrittshavarna 3n kallelse till féreningsstimma ska
anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet och/eller tillstillas bostadsrétts-
havarna.

§32 Underhallsfond, dispositionsfond
32.1 [nom féreningen ska finnas en underhalisfond fér sadant underhail av
féreningens fastighet som foreningen ska svara for.

32.2 Till underhallsfoenden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,2
procent av fastighetens taxeringsvirde.

32.3 Vinst eller férlust som uppkommer i féreningens verksamhet ska balanseras i
ny rakning.

§33 Rékenskapsar
Fdreningens rikenskapsar ska utgdras av kalendersr.

§ 34 Revision
34.1 Foreningen ska ha en revisor och en revisorssuppleant, vilka bada ska vara
auktoriserade revisorer.

34.2 Revisorn och revisorssuppleanten viljs av foreningsstdmman fér tiden intill dess
att nasta ordinarle féreningsstimma hallits.

34.3 Revisorn ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

§ 35 Upplisning
Om fbreningen uppléses ska de behalina tillgdngarna tillfalla bostadsréttshavarna i
férhallande till insatserna.

14



2018061101936

Avd. Vi Ytterligare bestimmelser

& 36 VYiterligare bestiimmelser i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
foreningar

Utdver bestdmmelserna i dessa stadgar giller for féreningens verksamhet be-
stdmmelserna i bostadsrattslagen (1991:614) och vissa bestdmmelser i lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar.

Ovan ndmnda stadgar har antagits pa ordinarie stimma den 24 april 2018 och extra
stdmma den 22 maj 2018.

Stockholm den 31 maj 2018

UIf Hugihar Elisabeth Juhlin
Ordférande Sekreterare

p é[—cuf»uﬂwfi/ , Btitnttott, ot
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