Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Centralpassagen avger harmed f6ljande arsredovisning.

Férvaltningsberdttelse

Foreningen bildades 2004-06-16. Forvarv av fastigheten skedde 2005-02-28.
Under aret har 5 6verlatelser skett.

Ventilationen i hyreslokalerna har bytts ut till en kostnad av 603 tkr.
Avsattningar till yttre fonden 6verensstaimmer med underhallsplanen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 10 april 2019. 16 medlemmar varav 1 med fullmakt, deltog,
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 9 november 2019.

Styrelse

Styrelse och suppleanter fore stimman

Mathias Ewaldh Ordférande
Kristoffer Roos Vice ordfdrande
Linus Hannedahl Kassdr/sekreterare
Per Pedersen Ledamot

Lina Svensson Ledamot

Denice Lindell Suppleant

Anna Lundgren Olofsson Suppleant

Styrelse och suppleanter efter stimman

Linus Hannedahl Ordférande

Kristoffer Roos Vice ordférande

Annika Eriksson Kassor

Anna Lundgren Olofsson Sekreterare (till och med den 30 september 2019)
Per Pedersen Ledamot

Ulla Strandberg Suppleant

Agneta Davidsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva av styrelsemedlemmarnai forening.
Ulla Strandberg har varit extern firmatecknare i férening med styrelsemedlem.

Revisor
Revisorer har under dret varit Nils Rénnberg Vesterlund med Pia Nilsson som suppleant samt

Daniel Holmberg, auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Jan-Erik Sj6lin (till och med 2 december 2019) och Jan Larsson.
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Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Verksamheten
Féreningen sger fastigheten Karl X1 Norra 28. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1907.

Storlek Antal Kvm
Bostdder
2 rok 13 1139
3 rok 5 515
4 rok 10 1164
5 rok 1 156
29 2974
Lokaler 4 757

Resultat och stéllning

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2552 2490 2461 2496 2575
Resultat efter finansiella poster tkr 6 830 503 782 612
Balansomslutning tkr 24226 24063 23383 23553 24313
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 525 525 525 535 525
Fondmedel for yttre underhall tkr 1764 1566 1410 1283 1156
Soliditet 40 34 31 29 25

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och fram till datum for underskrift av arsredovisningen
Féreningen fullféljde i mars 2019 avyttringen av lagenheten med objekt nr 6 som tidigare anvdndes som
gastldgenhet. Lagenheten haren ytaav 111 kvm och kdpeskillingen var 2 800 000 kr.

Féreningen har i sin tur ocksd i mars 2019 fullfoljt forvarvet av Idgenheten med objekt nr 26 for att anvandas
som gastlagenhet. Ldgenheten har en yta av 66 kvm och képeskillingen var 1 600 000 kr.

Styrelsen har under dret sett 6ver rantorna pa foreningens Ian for att sakerstélla att dessa har de basta rantor
som marknaden kunnat erbjuda. Detta har resulterat i Iagre rantesatser som ocksd minskar vara

Féreningen slutforde under 2019 atgérd av ventilationen i hyreslokalerna och mottog efter detta en
godkédnd OVK-besiktning for anlaggningen i vara hyreslokaler.

Styrelsen tog i slutet av 2019 ocksa beslut om att gora ett utbyte av ventilationsaggregatet fér lagenheternai
syfte att atervinna varmen ur franluften och pasa satt i [angden minska uppvarmningskostnaderna. |
samband med detta gors ocksa atgarder for en godkand OVK for lagenheterna, vilket sker under varen 2020.

Avgifter
Avgifterna har varit oférandrade under 2019 jamfort med 2018. Ingen hjning planeras for 2020.

Forslag till behandling av resultatet:
Ansamlad vinst 1981949
Aretsvinst 5665

1987614 %Q o

Styrelsen foreslar att ansamiad vinst kr 1 987 614 6verforesi ny rakning. %M
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Totala kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till yttre reparationsfond
Arets resultat

Not 2019-01-01
2019-12-31

1 2552551

2,3 -1869178
-120 168

4  -205683
-2 195029

357 522

3 469
-157 254

203 737

-198 072
5 665

2018-01-01
2018-12-31

2 489 544
-1213 083
-104 892
-205 683
-1 523 658
965 886

3700
-139 616

829 970

-156 036
673 934
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Balansrakning

Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsvinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31 2018-12-31

4 21213861
4 0
21213861

69690
5 71583
141273

6 2871210
3012483

24226 344

5833762
1764260
7598 022

1981950
5665
1987615

9585 637

8,10 13964055
13964 055

73492

8 195 140
72392

9 335628
676 652

24226 344

21419544
0
21419544

128157
69016
197173

2445 862
2643035

24062579

4633762
1566188
6199950

1308015
673934
1981949

8181899

15159195
15159195

121345
195140

67 498
337502
721485

24062579
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Brf Centralpassagen
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisningar i mindre féretag (K2)

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Anlaggningstillgangar
virderas till anskaffningsvarde med avdrag fér avskrivningar. Avskrivningarna gérs enligt en
systematisk plan éver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar
Ovrigt

Ovrigatillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde

Not1l Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 1513994 1504272
Hyror lokaler 840997 836 000
Debiterad fastighetsskatt 76 554 66 888
Debiterad sophantering och vatten 77271 56724
Hyror gédstlagenhet och forrad 35200 22 300
Overlatelseavgifter och évriga intakter 8535 3360
2552551 2489544
Not 2 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel och stadning 81120 86178
Reparationer och |I6pande underhall 154 600 172 805
Planerat underhall 693722 57 000
Kabel-TV och bredband 85816 85045
Uppvarmning 366 392 402 959
El 59 310 52908
Vatten 89 880 77 238
Sophantering 104 430 95038
Forsakring 47 563 42134
Styrelse- och revisorsarvode inkl soc avg 53745 51976
Vicevardsersattning inkl soc avg 18399 22902
Ovrigaférvaltningskostnader 76 041 27 900
Arvode for administrativ forvaltning 38160 39000

1869178 1213083

y
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Not 3 Arvoden enligt stimmobeslut, andra ersdttningar och sociala kostnader
2019 2018
Arvoden och ersdttningar 55300 57750
Arbetsgivaravgifter 16844 17128
72144 74878
Not4 Materiella anléggningstillgangar
Byggnad 2019 2018
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 20568 325 20568325
Utgdende anskaffningsvirde 20568325 20568 325
Ingdende ackumulerad avskrivning 2845281 2639598
Arets avskrivning 205683 205683
Utgdende ackumulerad avskrivning 3050964 2845281
Mark
Anskaffningsvarde mark 3696500 3696 500
Utgaende planenligt varde 21213861 21419544
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 66 024 000 Vardear 1988
Byggnad Mark Totalt
36200000 29824000 66024 000
Bostader Lokaler
58 000 000 8024000 66024000
Inventarier 2019 2018
Ingdende och utgidende anskaffningsvarde 107 550 107 550
Ingdende ackumulerad avskrivning 107 550 107 550
Arets avskrivning 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 107550 107 550
Utgdende planenligt virde 0 0
Not5 Forutbetalda kostnader och upplupnaintdkter
2019 2018
Forsdkringspremie 49614 47 563
Kabel TV 21969 21453
71583 69 016
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Not 6 Kassa och bank

SEB foretagskonto

SBAB

Not 7 Foridndring av eget kapital

Belopp vid dretsingang
Inbetaldainsatser

Fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amort Amort Réntedndringsdag Rantesats

inom1ar 2-53r
SEB 60000 240000 20221028 0,79
SEB 20221028 0,79
SEB 135140 540560 20221028 0,79
SEB 20200318 0,96
Summa 195140 780560
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintor for inteckningslan
Forutbetalda hyror och avgifter

El och viarme

Ovriga poster

Not 10 Stéllda sdkerheter avseende egnhaskulder

F6r egnaskulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav pantbrev i eget forvar

2019
1251605
1619605
2871210

8181899
1200000
198072
5665
9585636

Skuld

2700000
3094 000
5527195
2838000
14159195

2019

3579
240557
57 580
33912
335628

2019

28760000
0

2018
1429726
1016136
2445 862

2018
5122
232815
65472
34093
337502

2018

28760000
0
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Linus Hannedahl Kristoffer Roos
Styrelsens ordférande Ledamot
Per Pedersen Annika Eriksson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har avgivitsden 2020-6 § - I«
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Daniel Holmbérg Nils Vesterlund
Auktoriserad revisor Av foreningsstdmman vald revisor
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