Brf Ragnhilds Kulle
769628-6181

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ragnhilds Kulle, 769628-6181 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Graparonet 1. Bostadsrattsféreningen finns belagen i Sédertalje
Kommun. Byggar 2016.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna forsakringar. | fastighetsforsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg for féreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Samtliga 42 lagenheter i radhus ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 5082 kvm.
Kopplat till varje lagenhet finns tva p-platser som ingar i avgiften, vilket uppgar till totalt 84 p-platser i

féreningen.

Styrelse

Pierre Kouaib Ordférande
Razzouk Youssef Ledamot
Shazia Sadaf Ledamot
Mattias Karlsson Ledamot
Nadia Karolina Barsoum Ledamot
Ninous Chabo Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Extern revisor har varit Lena Zozulyak fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Robert Ablahad (sammankallande), Nicklas Berg och Mikael
Soderquist.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2020-05-27. Stammans rostlangd var 20 (representerade
lagenheter).
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sddertélje ek férening Administrativ och ekonomisk foérvaltning
HSB Sddertélje ek férening Sndérenhallning

Jonssons Fastighetsjour Felanmalan & jour

Telge Energi El, vatten & avlopp

Telge Atervinning Sophamtning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning

Tva-ars besiktning genomférdes under 2019.

Arets investeringar

Lekplats har uppforts under aret i enlighet med stammans begaran (2019).
Arets utférda underhall

Endast mindre atgarder har skett under aret.

Arsavgifter

Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2021.

Medlemsinformation

Under aret har 5 overlatelser skett. Féreningen hade 80 medlemmar vid arets utgang.
Ovrigt

Bredband & TV fran Telia ingar sedan juli 2020 i arsavgiften och bekostas av féreningen.
Extraamortering pa 2 Mkr har utférts, utdver den pa férhand bestdmda amorteringsplanen.

Framtida investeringar och underhall

Tidpunkter och kostnader ar uppskattningar och kan komma att férandras.

Investeringar

Inga investeringar ar planerade de narmaste aren.

Planerat underhall

Atgard Ar Kostnad, tkr
Skydd for hangrannor 2021 5
Garantiservice 5 ar, varmepump 2021 75

5 ars garantibesiktning 2021 118


Mattias Karlsson
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 77 829066 25940 934 536 707 2251863 -3709674
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 154 980 -154 980
Uttag ur yttre fond - -
Balanseras i ny rakning -3709674 3709674
Arets resultat 209 993
Vid arets utgang 77 829 066 25940 934 691 687 -1 612 791 209 993
Flerarsoversikt Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Intakter 2 653 237 652 798 4 601 609 2614 324 645 791
Arets resultat 209993 -3709674 2111 406 478 413 126 984
Soliditet % 65 64 65 64 64
Likviditet % 370 619 2021 506 178
Shnittrénta lan den 31/12 % 1,1 1,2 1,2 1,1 -
Rantekanslighet % 22,3 23,3 23,4 241 94,9
Arsavgift i kr/ kvm 485 485 485 477 477
Skuldsattning i kr/ kvm 10 825 11278 11 330 11 288 11 317
Sparande i kr/ kvm 292 -100 656 - -
Energikostnad i kr/ kvm 2 2 2 - -

Intékter: Foretrédesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre dn 100 %
Snittrdnta lan: Den genomsnittliga lanerdntan per den 31/12

Réntekénslighet: En procent av rédntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.

Talet anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hbja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldséttning i kr/ kvm : Réntebérande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.


Mattias Karlsson
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Kassaflode

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 4 267 565 4726 842
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 2 653 237 652 798
Ranteintakter (finansiella intakter) 8 222 7 161
Minskning av kortfristiga fordringar - 3544
Okning av kortfristiga skulder 62 078 307 252
Summa arets flode in 2723 537 970 755
Pengar ut
Driftskostnader -346 767 -332 081
Ovriga externa kostnader -103 337 -105 603
Personalkostnader -67 681 -61 379
Kop av anlaggningstillgéngar -740 175 -
Rantekostnader (finansiella kostnader) -659 946 -668 469
Okning av kortfristiga fordringar -54 238 -
Amortering av lan -2 300 000 -262 500
Summa arets flode ut -4 272 144 -1 430 032
Summa av kassaflodet -1 548 607 -459 277
Likvida medel vid arets borjan 4 267 564 4726 842
Likvida medel vid arets slut 2718 957 4 267 565
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1612 791
Arets resultat 209 994
Summa -1 402 797

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uttag ur yttre fond -
Overforing till yttre fond enligt underhallsplan 352 000

Balanseras i ny rdkning -1754 797
-1 402 797

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter 1

Nettoomséattning 2 2653 237 652 798
Summa rorelseintakter 2 653 237 652 798
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -346 767 -332 081
Ovriga externa kostnader 4 -103 337 -105 603
Personalkostnader och arvoden 5 -67 681 -61 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1273735 -1199 717
Ovriga rorelsekostnader 6 - -2 002 384
Rorelseresultat 861 717 -3 048 366
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 222 7 161
Rantekostnader och liknande resultatposter -659 946 -668 469
Resultat efter finansiella poster 209 993 -3 709 674

Arets resultat 209 993 -3709 674
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 155 739 089 156 272 649
155 739 089 156 272 649

Summa anlaggningstillgangar 155 739 089 156 272 649

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 608 -

Avrakningskonto HSB Sddertalje 2718 957 4 267 565

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 65 360 15729

2788 925 4 283 294
Summa omsattningstiligangar 2788 925 4 283 294
SUMMA TILLGANGAR 158 528 014 160 555 943



Mattias Karlsson
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 77 829 066 77 829 066

Fond for yttre underhall 691 687 536 707

Upplatelseavgifter 25940 934 25940 934

104 461 687 104 306 707

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1612 791 2 251 863

Arets resultat 209 993 -3 709 674
-1 402 798 -1 457 811

Summa eget kapital 103 058 889 102 848 896

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 675 000 43 027 500
40 675 000 43 027 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 340 000 14 287 500

Leverantorsskulder 98 766 29 266

Ovriga kortfristiga skulder 10 90 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 355 269 362 781
14 794 125 14 679 547

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 528 014 160 555 943
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) Arsredovisning i mindre foretag.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar foérknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den

period da de uppkommer.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har

varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med féreningens stadgar
om minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea, och baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning

och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman.

Kassaflode visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift under aren 2016-2030. Darefter beskattas féreningen
genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2 464 056 2 464 056
Avgiftsbortfall - -1 850 042
Forbrukningsavgifter, vatten 167 624 38 663
Ovriga intakter 21 557 121
Summa 2 653 237 652 798
Brf Ragnhilds Kulle har under ar 2019 haft nio avgiftsfria manader.
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter 8 799 11 952
Fastighetsskoétsel 52 892 82 838
Forsakringar 48 760 45 222
Kabel-TV / Bredband 15616 -
Lépande underhall 24 598 23 209
Sophantering 3 688 4 868
Vatten och avlopp 170 053 159 467
Ovriga driftskostnader 22 361 4 525
Summa 346 767 332081
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Administrativ/ ekonomisk forvaltning 68 800 67 500
Kreditupplysningar 1219 750
Pantférskrivningsavgifter 5671 3720
Postbefordran - 438
Revisionsarvoden 16 300 19 375
Overlatelseavgifter 3548 3489
Ovrigt 7 799 10 331
Summa 103 337 105 603
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arvode, styrelse 51 500 44 802
Sociala avgifter 16 181 14 077
Ovriga personalkostnader - 2500
Summa 67 681 61 379
Not 6 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forlust vid nedskrivning av anskaffningsvarde, byggnader - 2 002 384
Summa - 2002 384
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2116.
Vardear enligt taxeringsbeslut: 2016
Fastighetsbeteckning: Graparonet 1

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarden byggnader 119 971 529 122 020 000
Ingdende anskaffningsvarden mark 40 200 000 40 200 000
Ingédende anskaffningsvarden markanlaggningar - -
Arets investering markanlaggningar 740 175 -
Nedskrivning byggnader - -2 048 471
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 160 911 704 160 171 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -3 898 880 -2 745 250
Arets avskrivningar -1273735 -1199 717
Nedskrivning byggnader - 46 087
Utgaende ackumulerad avskrivning -5172 615 -3 898 880
Redovisat varde vid arets slut 155 739 089 156 272 649
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 53 256 000 53 256 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 19 908 000 19 908 000
Summa 73 164 000 73 164 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader 65 360 15729
Summa 65 360 15729
Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum Amortering
Swedbank 1,03 2023-11-10 - 14 625 000 14 625 000
Swedbank 0,76 2024-09-25 2150 000 11 987 500 14 137 500
Swedbank 1,20 2022-12-22 150 000 14 362 500 14 512 500
Swedbank 1,54 2021-09-24 - 14 040 000 14 040 000
Summa 2300000 [S5I0ABIO08 57 315000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 300 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 14 040 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 675 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1200 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 53 515 000
Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 500 000 58 500 000
Summa 58 500 000 58 500 000
Not 10 Ovriga skulder

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt 90 -
Summa 90 -
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 242 403 227 725
Upplupna rantekostnader 33978 65 577
Upplupna arvodeskostnader 39 500 39 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 39 388 29 979
Summa 355 269 362 781
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Underskrifter
Sodertélje den .........oooovveininnneenn.
Pierre Kouaib Razzouk Youssef
Shazia Sadaf Mattias Karlsson
Nadia Karolina Barsoum Ninous Chabo
Min revisionsberattelse har lamnats den ...........ccccooeeeiiennnnnen

Lena Zozulyak
BoRevision AB
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