BRF Trangen 1 2021-04-19
Nyckeltal 2020 Styrelsen

Nyckeltal 2020

Kort introduktion om nyckeltal

Detta dokument ar en sammanstallining av nagra viktiga nyckeltal for en
bostadsrattsforening, enligt det icke-vinstdrivande foretaget Borattupplysning.
Da en bostadsrattsforening skiljer sig fran vinstdrivande foretag ar det viktigt att
inte anvanda sig av nyckeltal anpassade for just vinstdrivande foretag, sdsom
arets resultat, som en indikering for hur valmaende foreningen ar. Istallet finns
andra nyckeltal som kan anvandas for att fa en uppfattning om féreningens
ekonomiska tillstand. Vid analys av nyckeltal skall observeras att alla foreningar
ar olika och att varje forening maste analyseras utefter dessa, ibland, dolda och
unika forhallanden.

Den mest vasentliga delen som skiljer Brf Trangen 1 frdn manga andra
bostadsrattsforeningar ar att foreningen (2020-12-31) &ager 3 stycken
hyresratter. Detta ar en tillgang som mojliggor extra intékter da lagenheter ges
mojlighet att saljas. Med de priser som rader pa dagens bostadsmarknad
forstas att foreningen genom forsalining av lagenheter ges mojlighet att
investera pa ett satt som andra foreningar inte skulle kunna géra utan 6kad
skuldsattning. Detta skall sarskilt beaktas vid analys av nyckeltalet for
Underhalls- och amorteringsutrymme, som presenteras nedan.

1. Arets resultat

Till en borjan skall namnas att arets resultat inte ar ett nyckeltal och inte heller
ett resultat, som bedomer foreningens ekonomiska tillstand. Faktum ar att
foreningen kan ga med forlust ar efter ar utan att detta rimligtvis innebar att
foreningen har dalig ekonomi. Dessutom kan forlusten variera fran ar till ar,
exempelvis pa grund av att féreningen renoverar och underhaller fastigheten
olika mycket fran ar till ar. For att illustrera detta visas i nedanstaende tabell hur
Brf Trangens 1 resultat har varierat 6ver perioden 2017-2020. Det som
framforallt paverkar resultatet ar underhallskostnaderna och ranta pa banklan.

Brf Trangen 1 resultatsammanstallning 2017-2020 Period Period Period Period

Tkr 2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning 2709 2736 2585 2818
Ovriga intéakter 124 4 9 18
SUMMA RORELSEINTAKTER 2833 2740 2594 2837
Driftskostnader -1415 -1459 -1621 -1476
Underhallskostnader -841 -2 795 -729 -1 889
Ovriga Externa Kostnader -464 -258 -235 -150
Personalkostnader -234 -254 -187 -188
Avskrivningar Materiella Anlaggningstillgangar -773 -945 -945 -945
Finansiella Poster -53 -105 -86 -108
ARETS RESULTAT -947 -3076 -1 209 -1919

| ovanstaende tabell framgar det tydligt att kostnaderna for foreningen har varit
stabila under perioden, det som varierar ar underhallskostnaderna och
rantekostnader.

Kalla: www.borattupplysning.se



BRF Trangen 1 2021-04-19
Nyckeltal 2020 Styrelsen

Underhdllskostnaderna under 2020 beror till stor del pa port- och
hissrenovering som utférts under aret samt de sista kostnaderna for
fonsterrenoveringen som i huvudsak utférdes 2019.

Avskrivningar ar endast en redovisningsmassig transaktion och har ingenting
med foreningens utgifter att gora. Enklaste sattet att bedoma arets faktiska
resultat sett till om féreningen técker sina kostnader &ar darfor att ta Arets
resultat + avskrivningar.

(Arets resultat + avskrivningar= féreningens éverskott/underskott)
2020: -946 913 + 773 030 =-173 883
2019: -3 075516 + 944 994 = -2 130 522

Darfor ar det framforallt viktigt att bedoma kassaflodet i en bostadsrattsférening
i och med att avskrivningar gor arets resultat s& missvisande.

Det ar viktigt att forsta att arets resultat inte visar om féreningen har mojlighet
att renovera, investera eller amortera. Till detta finns andra nyckeltal som
presenteras har nedan.

2. Driftkostnader

Driftkostnader innefattar de kostnader som ar direkt relaterade till den dagliga
driften, sasom uppvarmning, sophantering, stadning, vatten och el.
Driftkostnaderna varierar mycket mellan olika féreningar. Som tumregel kan
sagas att driftkostnader pa 250kr/kvm ar mycket bra, men éver 450kr/kvm &r
alldeles for mycket.

Brf Trangen 1 har en totalyta pa 3772 kvm.
2020: Driftkostnader/kvm = 375 kr/kvm
2019: Driftkostnader/kvm = 387 kr/kvm

Driftskostnaderna har minskat pa grund av lagre utgifter fér uppvarmning,
snorojning och tradgardsunderhall.

3. Rantekostnader

Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften, och har
darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdaknas utifrAn hur stor del av foreningens intakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

2020: 52 733/2 833232 =1,9%
2019: 104 610/ 2 739 563 = 3,8%

Tumregel: Under 25 % — inga problem, 6ver 50 % — problem.

Kalla: www.borattupplysning.se
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4. Skuldsattningsgrad

Mest korrekt och rattvisande &r att rakna skuld per kvadratmeter yta (totalyta).
Brukar kallas belaning, eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och
tillforlitligt matt. Mattet brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

2020: 0/ 3772 =0 kr/kvm
2019: 9 550 000 / 3772 = 2532 kr/kvm
Tumregel: Under 5 000 kr/kvm = bra, 6ver 10 000 kr/kvm = inte bra.

Notera att belaningen vid utgangen av 2020 var 0O, darmed O i
skuldsattningsgrad.

5. Rantekanslighet

Ett bra satt ar att jamfora foreningens skulder med den totala omsattningen
(intakterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen &r, det vill séga
foreningens mojlighet att betala sina skulder (ungefar som en privatpersons
skulder i forhallande till dennes inkomst).

Mattet indikerar att for varje procentenhet lanerantan okar maste namligen
foreningens intdkter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i
en viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste foreningens
intakter 6kas med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop.
Stigande rantor och hog rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

2020: 0/2833232=0
2019: 9550 000 /2 739 563 = 3,5
Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Notera att belaningen vid utgangen av 2020 var 0, darmed 0 i rantekanslighet.
6. Underhalls- och amorteringsutrymme

Den har berdkningen kompletterar den forra, och tillsammans ger de en mycket
klar bild av foreningen. Fragan galler: ar foreningens intakter tillrackligt stora for
att klara framtida underhall (utan avgiftshojningar)?

Denna berékning ar den absolut basta indikatorn pa foreningens finansiella
styrka. Procentsiffran kan i ord beskrivas, som det utrymme féreningen har till
att amortera, underhalla och investera.

Kalla: www.borattupplysning.se
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2020:

Arets resultat — 946 913

Avskrivningar +773 030

Underhall +841 300

Summa =+667 417

667 417 / 2 833 232 = 24%

2019:

Arets resultat - 3075516
Avskrivningar +944 994
Underhall +2 794 872
Summa = +664 350

664 350 /2 739 563 = 24%

Tumregel: Undgrhélls- och amorteringsutrymmet bor vara minst 25% av
omsattningen. Ar det under O ar det katastrof och da innebar det att férening
inte har nagon mojlighet att underhalla sin fastighet.

Brf Trangen 1 kan alltsa underhalla eller amortera for 24% av de inkomster
foreningen har och detta motsvarar alltsa under 2020, 667 417 kr.

Sammanfattning

| sin helhet kan konstateras att Brf Trangen 1 ar en ekonomiskt valmaende
bostadsrattsforening. Samtliga nyckeltal, som har analyserats, visar pa
valmaende. Inget ar orovackande eller pa nagot satt alarmerande. | analysen
av foreningens ekonomiska situation skall &ven foreningens innehav av
hyresratter beaktas. Dessa kan i takt med att féreningen séljer av lagenheterna
forbattra den ekonomiska situationen avsevart.
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