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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Solhatten, Stenungsund kommun, har registrerats hos

Bolagsverket 2018-02-22. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande och
utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Under maj manad 2020 paborjades uppfoérandet av 24 lagenheter i 6 flerbostadshus pa fastigheten
Stenungsund Hoga 2:157. Fastigheten innehas med dganderatt. Bygglov har beslutats av
byggnadsnamnden 2018-11-01.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas paborjas maj 2021 och avslutas december 2021.
Inflyttning i Iagenheterna sker preliminart i juni 2021 (hus 7), september 2021 (hus 5), oktober 2021
(hus 6), november 2021 (hus 8) samt december 2021 (hus 9 och 10).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt andelsforvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berakning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna férhallanden (mars 2021).

Entreprenaden kommer att utféras som delad entreprenad. Foér byggnadsprojektet har tre olika avtal
tecknats. Uppdragsavtal har tecknats med Derome Hus AB, daterat 2019-11-01.
Totalentreprenadavtal avseende byggnation har tecknats med Teambuilder AB,

daterat 2019-11-12. Totalentreprenadavtal avseende markarbeten har tecknats med

Angd Entreprenad AB, daterat 2019-11-12. Senast pa avrikningsdagen férvirvar Derome Hus AB
eventuella osalda ldgenheter.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Danske Bank.

Forvarvet av foreningens fastighet, Stenungsund Hoga 2:157, har skett genom att

féreningen i ett forsta steg férvarvat samtliga andelar i den ekonomiska foreningen,

Femskaret 2 Ekonomisk Forening, org.nr. 769635-9582 fran Granhall 9327 AB, org.nr. 559059-0930,
Granskott 9370 AB, org.nr. 559106-5965 och Granhall 9342 AB, org.nr. 559064-9637. Femskaret 2
Ekonomisk Forening dgde, som sin enda tillgang, fastigheten Stenungsund Hoga 2:157.

Femskaret 2 Ekonomisk Férening fusionerades darefter in i bostadsrattsforeningen med avsikt

att féreningen skulle bli dgare till fastigheten pa samma satt som om fastigheten hade forvarvats
direkt fran fastighetsagaren. Bostadsrattsforeningen dger fastigheten med lagfart. For féreningens
del innebar transaktionerna ingen stampelskatt.

Genom férvarv av andelarna i Femskéret 2 Ekonomisk Férening samt dverforingen av
fastigheten till bokfort varde till Bostadsrattsforeningen uppstar en latent skatteskuld som endast
realiseras vid en eventuell likvidering av foreningen eller forsaljning av hela eller delar av fastigheten.
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Overvirdet pa fastigheten &r beriknad till ca 20.015.000 SEK och den latenta skatteskulden beriknas
till 4.404.000 SEK vid dagens skattesats 22%.

Parkeringsplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for parkeringsplats ar 0 kr/ar. Vid dverlatelse av
bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hoga 2:157, Stenungsund kommun

Tomt areal: 8005 m?

Boarea: 1770 m?

Antal bostadslagenheter: 24 st

Byggnadens utformning: Sex flerbostadshus om vardera tva plan, innehallande 4 lagenheter

i vardera hus. Husen uppfdrs med trastomme. Husen ar placerade
sa en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna. Varje lagenhet har ett tillhérande forrad i
separat byggnad pa garden som ingdr i upplatelsen samt ett
sidoavtal pa en parkeringsplats pa féreningens fastighet.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp och el. Uppvarmning
sker genom franluftsvarmepump som finns i respektive lagenhet. Varje lagenhet har ett eget
abonnemang for hushallsel som driver franluftsvarmepumpen inkl. ventilation och uppvarmning av
vatten. | foreningens hus finns en central matare for vattenférbrukningen. Fastigheten kommer att
anslutas till fibernat avseende TV, telefoni och bredband. Telenors grundpaket ingar i arsavgiften
med bredband 250/250.

Gemensamma utrymmen
Gemensam el- och fibercentral samt soprum.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark

Totalt finns 12 forradsbyggnader med tva forrad i respektive byggnad pa foreningens fastighet. Tva
forradsbyggnader med separat teknikrum, fastighetsforrad och gemensam installation samt ett
soprum. Entréytor och kvartersmark fardigstalls med asfalt, plattlaggning, gras och hackar.

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten ingar i tva gemensamhetsanlaggningar, Stenungsund Hoga GA:8 och Stenungsund Hoga
GA:9. GA:8 har som dndamal att underhalla lokalgata, gang- och cykelvag, parkering, dngsmark samt
atervinning. Andelarna i GA:8 fordelas pa fastigheterna Héga 2:156 (12), 2:157 (18), 2:158 (1), 2:159
(1), 2:160 (1), 2:161 (1), 2:162 (1), 2:163 (1), 2:164 (1), 2:165 (1), 2:166 (1), 2:167 (1), 2:168 (1), 2:169
(1), 2:170 (1), 2:171 (1), 2:172 (1) och 2:173 (1). GA:9 har andamalet att underhalla omradets vag.
Andelarna i GA:9 férdelas pa HOGA 2:154 (55,5), 2:156 (12), 2:157 (18), 2:158 (1), 2:159 (1), 2:160 (1),
2:161 (1), 2:162 (1), 2:163 (1), 2:164 (1), 2:165 (1), 2:166 (1), 2:167 (1), 2:168 (1), 2:169 (1), 2:170 (1),
2:171 (1), 2:172 (1) och 2:173 (1). Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom
foreningsforvaltning.
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Samfallighet

Fastigheten ingar i samfélligheterna Stenungsund Hdga S:11 och S:12. S:11 har till anda mal att
forvalta lokalgatan gang- och cykelvag, parkering, angsmark och atervinning. S:12 har till andamal att
forvalta omradets vag. Andelarna i samfélligheterna (andelstal inom parentes) fordelas pa
fastigheterna HOGA 2:156 (12), 2:157 (18), 2:158 (1), 2:159 (1), 2:160 (1), 2:161 (1), 2:162 (1), 2:163
(1), 2:164 (1), 2:165 (1), 2:166 (1), 2:167 (1), 2:168 (1), 2:169 (1), 2:170 (1), 2:171 (1), 2:172 (1) och
2:173 (1).

Parkering
Pa fastigheten finns totalt 38 parkeringsplatser varav 4 handikappanpassade.

Forrad
Till varje lagenhet hor ett forrad placerat ndra respektive lagenhetsentré.

Rattigheter
Fastigheten har en ledningsratt och ett officialservitut. Bada ar belastande.

G BYGGNADSBESKRIVNING

BYGGDEL BESKRIVNING
Markplanering Fardigstalls enl.markritning.
Grund Hus: Palad betongplatta pa mark

Isolering (cellplast) med vattenburen golvvarme.
Forrad; Betongplatta pa mark (cellplast).

Stomme Planelement. Forrad, teknikrum i 16svirke. (samma panel)

Trafasader Liggande/staende falspanel, spikldkt, fasadskiva, vindduk,
stomme, isolering, plastfolie, regel, isolering, gips

Tak bostadshus Betongtakpannor, underlagspapp, rédspont

Takforrad/Teknik/Sop Sedumtak

Entreddrrar Slat med fénster i, samt dorrbroms och laskista.

Dorrar forradsbyggnader Slata med dorrstangare/dorrbroms och laskista

D6rr Soprum Staldorr

Lassystem Lassystem med huvudnyckel. Alla cylindrar i system. 5 st
nycklar per bostad.

Fonster & 3-glas isolerglas, karmar av trd/aluminium

Fonsterdorrar

Ovriga platdetaljer Silvermetallic

bostadshus

Ovriga platdetaljer Silvermetallic

forrad

Innerdérrar Vit massiv
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Karmar
Innerdoérrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersalning
Trycken Innerdorrar
Tragolv
Klinker/kakel

Malning
Badrumskommod
for WC/D

Dusch

Badrumstillbehor
Skapsinredning

Bankskivor
Diskbank
Blandare

Sanitetsporslin
Utvandig Trappa
Tvattmaskin
Torktumlare
Spishall
Inbyggnadsugn
Mikro

Kyl

Frys

Diskmaskin
Koksflakt
Hatthylla

Varme och ventilation

Elcentral
Dorrbroms

Skarmtak

Tra, vitmalade

Slat vitmalad

Slat vitmalad

Gra kalksten
Platsmalad gipsskiva
Aluminium/silverfargad
Mattlackad 3-stav

Entré: klinker antracitgra.

Bad: Vaggar kakel vit matt, Golv klinker antracitgra.
Woe: Vaggar kakel vit matt, Golv klinker antracitgra.
Dusch: Vaggar kakel vit matt, Golv klinker antracitgra
| dusch antracitgra.

Kok: Kakel ovan bankskiva vit matt

Vitmalade vaggar

Kommod fran Svedbergs med handfat, spegelskap

Duschvaggar, klarglas/matt alu, blandare
4krok och toalettpappershallare

Kok samt hogskap (sasom garderober, linneskap och
stadskap) fran Marbodal enligt ritning,
Skjutdorrsgarderob vit med hylla + stang

Laminat, gra
Underlimmad, rostfri

Engreppsblandare i handfat och diskbank.
Termostatblandare till dusch. Dm avstadngare i kok
Woc-stol golvstaende

Staltrappa med steg i betong och handledare i tra.
Fran Siemens

Fran Siemens

Inbyggnadshall (Induktion) fran Siemens
Under hall, fran Siemens

Fran Siemens (vit) i vaggskap

Fran Siemens inkl. lackagelada i plast (vit)
Fran Siemens inkl. lackagelada i plast (vit)
Fran Siemens vit, inkl. lackagelada i plast
Fran Siemens (silver)

Ek/aluminium

Franluftsvarmepump

Vattenburen golvvarme i entréplan och vattenradiatorer pa
ovre plan.

Med automatsakringar och jordfelsbrytare

Doérrbroms monteras pa samtliga entréddrrar och
forradsdorrar.
I glas (galler plan 2)
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Balkong Tryckimpregnerad tratrall, varmforzinkade racken.

Altan Tryckimpregnerad tratrall + stenlaggning

TV, IT, Telefon Paketl6sning med grundutbud

Postlador Lasbar & monterad enligt postens foreskrifter.
Lagenhetsforrad Oisolerat med karmlampa

Rullstolsférrad Enligt ritning

Utférande kan i detalj avvika ndgot fran redovisade.

En omgang ritningar och kuldrbeskrivning finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.

D. RUMSBESKRIVNING

Rum Ligenhet
Entré Golv Klinker enligt ritning Antracit Gra
Sockel Tra, vitmalad, fabriksmalad
Vagg Gips, vitmalad
Tak Gipsplank, vitmalad, takvinkel mjukfogas
Ovrigt Dérrsmyg gipsad, vitmalad
Hatthylla
Garderob
Stadskap
Vardagsrum Golv Parkett 3-stav Ek Mattlackad
Sockel Tra, vitmalad, fabriksmalad
Vagg Gips, vitmalat
Tak Gipsplank, vitmalad, takvinkel mjukfogas
Ovrigt Fonstersmygar gipsad, vitmalad

Fonsterbankar Kalksten

Kok Golv Parkett 3-stav Ek Mattlackad
Sockel Tra, vitmalad Fabriksmalad
Vagg Gips, vitmalat
Tak Gipsplank, vitmalad, takvinkel mjukfogas
Ovrigt Kodksskap enligt koksritning (Marbodal),

Bankskiva Laminat
Fonstersmygar gipsad, vitmalad
Fonsterbankar Kalksten
Vitvaror Siemens

Kakel ovan bankskiva

WC/Dusch Golv Klinker Antracit
Tvatt Vagg Kakel Vit blank
Tak Gipsplank, vitmalad, takvinkel mjukfogas
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Ovrigt

Sovrum 1 Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Sovrum 2 Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Badrumskommod och tvattstall (Svedbergs) Vit

Spegelskap, Vit

4 krokar & toalettpappershallare
WC-stol vit golvstaende

Duschset

Duschvagg klarglas / matt alu
Fonstersmyg kaklas

Varmepanna

Torktumlare Siemens
Tvattmaskin Siemens

Bénkskiva och overskap vid TM TT

Parkett 3-stav Ek Mattlackad

Tra, vitmalad, fabriksmalad

Gips, vitmalat

Gipsplank, vitmalad, takvinkel mjukfogas
Fonstersmygar gipsad, vitmalad
Fonsterbdnkar Kalksten

Garderob enligt ritning
Skjutdérrsgarderob (3 och 4 ROK)

Parkett 3-stav Ek Mattlackad

Tra, vitmalad, fabriksmalad

Gips, vitmalat

Gipsplank, vitmalad, takvinkel mjukfogas
Fonstersmygar gipsad, vitmalad
Fonsterbankar Kalksten

Garderob enligt ritning

Utférandet kan i detalj avvika ndgot fran redovisade.

En omgang ritningar och produktblad finns tillgangliga hos foreningens styrelse.

E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheten adr under entreprenadtiden brandférsakrad genom Derome Hus AB:s
entreprenadfdérsadkring. Vid slutbesiktning kommer féreningens fastighet att vara fullvardesforsakrad i

Trygg Hansa. | forsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Sdkerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att lamnas av Gar-Bo

Forsakring AB.
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F. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet och
andelar i ekonomisk férening, SEK 24.981.117

Kostnad for uppdragsavtal, entreprenader inkl.
mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 64.518.883
Foreningens kassareserv (oforutsett), SEK 52.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 89.552.000

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men bedéms faststallas till ca 4.424.000 SEK for tomtmark och
ca 22.800.000 SEK bostad.

G. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 71.852.000
Langfristig belaning, SEK 17.700.000
Summa finansiering, SEK 89.552.000

H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2021.

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp! Bindnings- Ranta Termin- Réntekostnad/ar Amortering?
SEK tid? % sdkrat SEK SEK
Danske Bank 17.700.000 3ar 2,40 Nej 425.000 149.000

1) Sékerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 17.700.000 SEK.
2) Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststills i samband med lanens slutplaceringar.
3) Lanet ar berdknat med en rak amorteringsplan pa 120 ar. Amorteringarna antas till 149.000 SEK/ar.
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Finansiella utbetalningar
Rantor 425.000
Amortering 149.000

Avsattningar
Avsittningar for yttre fastighetsunderhall 4 106.000

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall

Sophamtning 44.000
Fastighetsel® 28.000
Vatten och avlopp® 51.000
Fiber (grundavgift) 49.000
Arvode till styrelse 32.000
Arvode till revisor 16.000
Ekonomisk férvaltning 55.000
Forsakringar 49.000
Fastighetsskotsel och drift 97.000
Kostnader gemensamhetsanldaggning (inkl. kallsortering) 54.000
Summa driftskostnader” 475.000
Fastighetsavgift® 0
Summa berédknade arliga utbetalningar 1.155.000

4) Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 kr per kvm ldgenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsittning med 60 SEK/m?.

5) Kallvatten ingar i manadsavgiften. Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for hushallsel (inkl.
varme och uppvarmning av vatten), kostnaden uppskattas till ca 1.300-1.700 SEK/manad.
| manadsavgiften ingar grundutbud for fiber, TV och telefoni.

6) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostdader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Beraknad fastighetsavgift bostader ar 16 ar ca 47.000
SEK.

7) Driftskostnaderna ar berdaknade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer,
liksom att det beraknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Det aligger berord bostadsrattshavare att skdta snorojning/sandning pa egen
uteplats/balkong.
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. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens I6pande utgifter och

avsattningar tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter ligenhet?
Summa berdknade arliga inbetalningar, SEK

1.159.000
1.159.000

1) Sidoavtal for parkeringsplatserna kommer att tecknas med bostadrattshavarna. Samtliga erbjuds

parkeringsplats med en avgift om O kr.
J. NYCKELTAL (SEK PER M? BOSTADSAREA)

Anskaffningskostnad

Belaning, ar 1

Insats och upplatelseavgift

Driftskostnad, ar 1

Avskrivning+ underhallsfond, ar 1

Arsavgift, ar 1

Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16

This document is sig
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K. LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,

UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean &r avrundad ned till hela m2.

Lagenhet Insats Upplatelse- Insats- och Arsavgift
Lghnr Van Rum Utrymme Boarea Andelstal avgift upplatelseavgift
rok A B,FU" cam? % SEK SEK SEK SEK/&r  SEK/mén
5A 1 3 UAF 74 4,1808 2 738 000 432 000 3170000 48 470 4 039
5B 2 3 B, F 74 4,1808 2 738 000 167 000 2 905 000 48 470 4039
5C 1 3 UAF 74 4,1808 2 738 000 432 000 3170000 48 470 4 039
5D 2 3 B, F 74 4,1808 2 738 000 167 000 2 905 000 48 470 4 039
6A 1 3 UAF 74 4,1808 2 738 000 432 000 3170 000 48 470 4039
6B 2 3 B, F 74 4,1808 2 738 000 167 000 2 905 000 48 470 4 039
6C 1 3 UAF 74 4,1808 2 738 000 432 000 3170 000 48 470 4 039
eD 2 3 B, F 74 4,1808 2 738 000 167 000 2 905 000 48 470 4 039
7A 1 4 UAF 85 4,8023 3 145 000 330 000 3 475 000 55 675 4 640
7B 2 4 B, F 85 4,8023 3 145 000 229 000 3374 000 55 675 4 640
7C 1 2 U A F 62 3,5028 2 294 000 206 000 2 500 000 40 610 3384
7D 2 2 B, F 62 3,5028 2 294 000 132 000 2 426 000 40 610 3384
8A 1 4 U A F 85 4,8023 3 145 000 345 000 3 490 000 55 675 4 640
8B 2 4 B, F 85 4,8023 3 145 000 245 000 3390 000 55 675 4 640
8C 1 2 UAF 62 3,5028 2 294 000 236 000 2 530 000 40 610 3384
8D 2 2 B, F 62 3,5028 2 294 000 148 000 2 442 000 40 610 3384
9A 1 4 U A F 85 4,8023 3 145 000 330 000 3 475 000 55 675 4 640
9B 2 4 B, F 85 4,8023 3 145 000 229 000 3374 000 55 675 4 640
9C 1 2 UAF 62 3,5028 2 294 000 206 000 2 500 000 40 610 3384
9D 2 2 B, F 62 3,5028 2 294 000 132 000 2 426 000 40 610 3384
100 1 3 U, A F 74 4,1808 2738000 | 432000 3 170 000 48 470 4039
10B 2 3 B, F 74 4,1808 2738 000 167 000 2 905 000 48 470 4039
10C 1 3 U A F 74 4,1808 2 738 000 432 000 3170 000 48 470 4039
10D 2 3 B, F 74 4,1808 2 738 000 167 000 2905 000 48 470 4 039
1770 100 65 490 000 | 6362 000 71 852 000 1159 350
1) A=Altan, B= Balkong, F=Forrad, U= Uteplats plattlagd som ingar i upplatelsen
Foreningen tecknar sidoavtal pa parkeringsplats.
12(14)
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L. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter I.éigenheter1 1159 1182 1206 1230 1254 1280 1413 1560
Summa inbetalningar 1159 1182 1206 1230 1254 1280 1413 1560
Rantor - 425 - 422 - 418 - 415 - 411 - 407 - 390 - 372
Amortering - 149 - 149 - 149 - 149 - 149 - 149 - 149 - 149
Fastighetsavgift® > 0 0 0 0 0 0 o .
Driftskostnader (inkl. I6pande - 475 - 484 - 494 - 504 - 514 - 524 - 579 - 639
underhall)®
Avsattningar
Avsittning fér underhall® - 107 - 109 - 111 - 113 - 115 - 118 - 130 - 143
Ack. Avsattning for underhall 107 216 327 440 555 673 1297 1987
Summa utbetalningar -1156 -1164 -1172 -1181 -1189 -1198 - 1248 - 1350
Kassaflode” IB 52 3 18 34 49 65 82 165 210
Ack. Kassaflode 55 73 107 156 221 303 960 2012
A\.fskri\.fningarejIik\;fiditetspémerkande5 - 951 - 951 - 951 - 951 - 951 - 951 - 951 - 951
Bokféringsmassigt resultat - 692 - 675 - 657 -640 - 622 - 602 - 507 - 449
Ack. Bokféringsmassigt resultat -692 -1367 -2024 -2664 -3286 -3888 -6617 -8885
Arsavgift lagenheter SEK/m* 655 668 681 695 709 723 798 882
Ranta % 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40
Internranta % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

4 Hojning av arsavgift/intdkt med 2,00% per ar.

2 Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

* Kostnadsutvecklingen forutsitts félja inflationen.

4Ft':r\c'_ningt-:‘n erhaller en kassa om 52.000 SEK vid foreningens start

SAvskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i foreningens resultatrdakning i arsredovisningen,
och medfdra ett negativt bokforingsmassigt resultat.

I ekonomisk plan tillampas komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M.  KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift lagenhet
Belopp i SEK/m*/&r i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 655 668 681 695 709 723 798 882
Antagen rantenivd + 1% 755 767 780 793 806 819 890 969
Antagen rantenivad + 2% 855 866 878 890 902 915 982 1056
Antagen ranteniva - 1% 555 569 583 598 612 627 707 794
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 655 671 688 705 723 741 839 955
Antagen inflationsniva + 2% 655 675 695 716 738 760 884 1040
Antagen inflationsniva - 1 % 655 665 675 685 695 706 761 817
Rédnte- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 2,40%
Intdktsranta; 0,00%
Inflation; 2,00%
14(14)
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-05-25 for
bostadsrittsforeningen Solhatten, org. nr: 769635-9988.

Den ekonomiska planen innehdller sivil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvil kiinda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forridn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan uppldtas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ ing

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61

112 21 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Solhatten

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

00 =N IO G (1R 100 =

| T N T A T A T e I e e T )
W= OO0 bW — O

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt Teambuilder med bilagor 33 b,c,f
Totalentreprenadkontrakt Angd Entreprenad med bilagor
Andelsoverldtelseavtal

Kreditoffert Danske Bank

Information frén kontrollansvarig

Utdrag fréin fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvarde

. Bygglovsbeslut

. Uppdragsavtal

. Komponentindelning vid nyproduktion
. Ritning W-50.1-V1-200

. Bekriftelse av ligenhetsabonnemang

. Markplaneringsplan 1684-05

. Offert Telenor

Styrelseprotokoll

. Driftskostnad sammanstéllning
. Markplaneringsplan med adresser

. Handlingsforteckning
. Forsidkringsbevis
. Redovisning av skatteméssigt virde
. Tidplan
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