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BRF HARSYRAN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bosiadsrittsfareningen Harsyran, organisationsnummer 769619-5150, har till dndamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark
med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av elt bostadshus innehdllande sammanlagt 37 ligenheter pdgér och inflyttning beriknas ske
under kvartal 4 (201 1).

Upplételse av bosiadsritterna beriiknas ske sé snart féreningen erhéiliit Bolagsverkets tillsténd.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppréutat féljande ekonomiska plan {or
foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig pd nedan redovisad upphandling och fastighetsforvérv.

Berikning av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens upprittande
kiinda forhillanden.

For byggnadsprojekiet, som genomftrs som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats képe- och entreprenadkontraki daterade 2010-11-03. Av entreprenadkontrakiet framgér bland annat att
IM AB kiper de bostadsriitter som inte upplatits (salts) pa avrikningsdagen,

det vill siiga den dag fSreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efier det att byggnaderna ér
fdrdigstillda och placering av fGreningens 1an skett.

Foreningen lecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for enireprenadkontraktet samt dtagandet
att kdpa icke upplitna bostadsritter — hos Forsdkrings AB Bostadsgaranti.

Féreningen tecknar avial med Handelsbanken avseende de langfristiga 1An som beriknas upptas
for foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen
lamnas av AB Bostadsgaranti,

Byggafelsforsikring tecknas hos GAR-BO Farsakring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: del av Alta 14:27, Nacka kommun

Adress: Stensvigen 20, 22

Tomtens areal: ca 1800 m2, fastighetsbildningsférritning ej avslutad

Boarea enligl tabell: ca 2857 m2

Byggnadens utlormning: Ett flerbostadshus i fyra vaningar {trapphus -2} samt suterriingvéning
Antal bostadsldgenheter: 37 st

Parkering

8 Oppna parkeringsplatser med motorvirmaruttag
9 dppna parkeringsplatser pa nérliggande fastighet utan molorviirmaruttag
20 garageplatser 1 blivande GA 2, se nedan

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

I.  Servitue till férmén for fastigheten for dndamadlet markparkering.

1. Kommande servitut till forméan for fastigheten for dndamélet dagvattenmagasin.
III. Brandbilsuppstiliningsplats.
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Gemensamhetsanliiggningar

GA:1 Markforlagda sopbehdllare tor kiillsortering.

GA:2 Parkeringsgarage under mark.

GA:3 In- och utfart tll markparkering inklusive belysningsanslutning och dagvattenhantering.
Andelstalen dr dnnu inte faststilldasir tasistillda.
Anldggningarna forvaltas genom samiallighetsférening alternativit delidgarftrening.

GA:4 Fastigheten kommer att vara deltagare 1 Alia ga:24 med dndamél viigforening.

Visningsligenheter
Entreprendren figer riitt att nytija ej uppliitna (osalda) samt av denne forviirvade lagenheter for

visningsindamadl.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Asfalterade giingylor och parkering, plattsatta ytor. belysning, planteringar, ledningar {6r yte VA, el och bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrviirme.

Undercentral fjarrvarme, elrum, elimétarnisch, flakirum, telenisch.
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Styrelserum.

Cykelrum, stiidrum och plats (6r rollstolar och barnvagnar

Kabel i bredband med telefoni och TV

Ligenhetstormdd i killarplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pd mark, delvis pélad

Stomme: Betong, stilpelare i fasad.

Yitterviiggar: Puts/trapanel pi mineralull, isolering mellan rireglar, gipsskivor.
Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pd stdlreglar.

Innerviggar, ¢j bdrande: Gipsskivor pa stalreglar.

Yttertak: Plat.

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cemenimosaik.

Fénster och [Snsterdtrrar: Treglasfonster ird med aluminiumbeklidd utsida, vissa #r fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Tri.

Lagenhetsytterdorrar: Siikerhetsdorrar.

Virme

Fjdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk fradnluftsventilation, tilluft via uteluftsventiler.
Franluftssystemn med viirmeétervinning.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med Lelefoni och TV. En digitalbox per ligenhet fér TV ingér.

Korifattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Qvrigl
Hall Parkett Tapet Gringat Skdpinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parkett  Tapetl Gringat
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Rum Golv Viiggar Tak Qvrigt
Kok Parkett  Tapet, Gringat Spishill och inbyggnadsugn
Stiinkskydd Kyl/{rys, vissa ligenheter har
av kakel. separat kyl- och frysskip.
Diskmaskin.
Mikrovagsugn,

Kokssnickerier enligl ritning.

Ovriga rum Parket  Tapet Gringat Skipinredning enligt ritning.

Kladkammare/fonrad Parkett  Tapet Griingat Hylla, kiddstang.

Bad Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning.
Skapinredning enligt ritning.
Duschskiirm.

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum.
Termostatstyrd viirmeslinga pé el
(hushélisel} i badrumsgolv.

WC/Dusch Klinker  Kakel Malat Skapinredning enligt ritning.
Duschskiirm.
Termostatsiyrd virmeslinga pé el
(hushallsel) i badrumsgolv.

Ligenheternas typ av rum framgar av ritning.
En omging ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrclse.

Forsiikringar
Fastigheten dr under entreprenadtiden {trsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande Gvertar

bostadsritts{foreningen ansvaret for ati huset &r fullviirdes{@rsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskosinad enligt kiipe- och enireprenadkontrakt. 105 020 000 kr
Ospecificeral 20 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 105 040 000 kr
Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststiillts men uppskattas till ca 42 620 000 kr varav ca 1 020 000 kr for garage.
Uppskattningen dr baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, viirdeonwade (0182286).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar | efter fardigstitlande.

Kapitalkostnader

Specilikation av 1in som beriiknas kunna uppiagas for fastighetens finansiering samit berdkning av drliga rintekostmader
och amorteringar. Som sikerhet Eimnas pantbrev i fGreningens fastighet.

Riintekostnaden far beriiknade 1in baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivi piverkas

rantekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amorlering Kapital-
tid 2) £} kostnad kostnad
Kr ar T Kr Kr Kr
Bottenlédn 1) 9 000 000 2 3.80% 342 000 6 300 348 300
Bottenlén 1) 9 500 000 3 4,10% 389500 6 650 396 150
Bottenldn 1) 9 000 000 4 4,40% 396 000 6 300 402 300
Avskrivning/amorlering uiver avtal 4) 43 750 43750
Summa lan 27 500 000 1127 500 63 000 1 190 500
Insats 27 538 000
Upplitelscavgift 50 002 000
Summa 105 040 000
Summa kapitalkostnad ir 1 1190 500
1) Beriiknad linctid 50 ar
amortering ar 1 0,070% 19250
amaortering ar 2 0,076% 20900
amortering ar 3 0,084% 23 100

2) Lanens bindningstid beriiknas prelimindrt fordelas mellan 2 och 4 &r. Beroende pé rantevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfier erbjuds férlingning under ny bindningstid till da géllande vilikor,

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga [an

4y Avskrivning {ar [opande rakenskapsar sker enligt sérskild plan.

4,100%

Effekien av minskade kosinader pd grund av ligre riinta vid slulplacering bor till stérsta delen
anviindas tifl ékad amortering av lanen {6r aut siikerstélla foreningens ekonomi pé ldngre sikt.
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Avsiittningar for foreningens fastighetsunderhall 25 kr/m?2 71 425
sker enligt {6reningens siadgar frin och med &r 2012.

Driftskostnader a)

Ekonomisk férvaltning ink! debitering

parkering och varmvatien{trbrukning c) 62 500

Siyrelscarvode 30 000

Revisionsarvode 25 000

Adminisiration inkl sociala kostnader 12 000

Vattenftrbrukning ¢) 65 000

Uppvirmoing ¢) 85 000

Elavgifter (exkl hushéllsel) b) ¢} 163 500

Sophdmining (hushallssopor) 30 000

Teknisk férvaltning ink! fastighets- och tridgardsskdisel,

stiidning, sophdmtning (killsorlering, grovsopor), jour, snédrdjning,

sandning samt besikining hissar d} [93 500

GA - sophiimtning (kiillsortering), skétsel och elférbrukning garage samt 46 000

snordjning och elférbrukning belysning markparkering

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) b} 97 700

Férsékringar 14 000

Diverse inkl. jourutryckning samit métning varmvaitenfdérbrukning c) [9 500 853700
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider e)

Fastighetsskatt garage ¢) [0 000 10 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2125625 |
a) Drifiskosinaderna dr uppskattade efter normalférbrukning, Variationer 8ver dren forekommer och det

beriiknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

b) Kostnader for hushéllsel inklusive el till komfortvirmeslinga i badrum och spisflikt samt utdkat bredband,
abonnemang/samtalsavgifter telefoni samt uitkad TV betalas av respektive bostadsritishavare.

) Varmvattenitrbrukning dr baserad pé snitiférbrukning for respektive lagenhetstyp. Dirtill kommer kostnad

for miitning och administration sem fordelas med lika belopp per ligenhet.

Beriiknad kostnad 89 200 kr per ar

Faktisk férbrukning samt kostnad {6r mitning och administration debiteras individuellt.

d) Hissjour och besikining hissar under garamtitiden betalas av entrepreniren. Kostnaden

frén ar 3 kan beriiknas till 22 000 per ar.

e} Foreningen 4r befriad frin fastighetsavgift avscende bostader under de forsta 5 dren efter fasistilli viirdedr,

darefter utgdr halv avgiit i 5 ar. Full fastighctsaveift uigdr fromar 11,

Eventuell fastighetsskatt avseende bostader till och med fardigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INFTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i fdreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader, amorteringar och avsattingar

tiickas av frsavgifier som dels fordelas efter bostadsritternas insatser, dels per ldgenhet och dels efter férbrukning, se tabell

Arsavgifter 2857 m2 1 707 305
Arsavgift bredband 97 700
Arsavgift varmvatten 89 200
Arshyra garage 20 si 8 400 kr/platsfar 168 000
Oppna bilplatser m motorvirmarutlag 8 si 5400 kr/platsfar 43 200
Oppna bilplatser 9 si 3600 ki/platsfar 32 400
Outhyrda bilplatser 5% av total intékt bilplatser - 3780
Outhyrda garageplatser 5% av total hyresintikt garage - 8 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2125625 |

1 bilagda tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatscr,
upplatelseaveifter, drsavgifter m.m.
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BRF HARSYRAN

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar hostadsriitt skall erligga insats och uppléitelseavgift samt arsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av férenings-
stimma. Upplitelseavgift, verldelseavgift och pantsitningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

Respektive bostadsriittshavare skall i forekonunande fall teckna abonnemang/manadsavgift fér hushallsel,
widkat bredband, abonnemang/samtalsaveifter telefom och utikad TV.

Bostadsriushavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimie tillhdrande utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning till vissa ligenheter ingér i bostadsriitten. Omfattningen av detta framgar
av till upplatelseavtalet bilagd handling.

Vid bostadsratistoreningens upplosning skall fireningens tillgingar skiftas pa séti som foreningens stadgar
foreskriver.

Féreningens drliga kosinader [rdelas efter bostadseiitternas insatser, som bland annat dr baserade pé ligenheternas
funktion och boarea. Angiven boarca (cirka) ar baserad pd en pa ritning uppmiitt area.
Mindre avvikelser 1 funktion cller boarea pverkar inte de fastsiillda insatserna.

Bostadsriittshavaren skall utan sirskild ersatining halla ligenheten tillgéngiig under ordinarie arbetstid fér
entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

I omradet pigér olika arbeten fram till dess ait utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon rétt fér bosiadsriitts-
havaren ait utkriiva ersdttning pd grund av oligenheter av pagiende arbeten pa cller omkring foreningens fastighet
[oreligger ej.

Nagra andra avgifier in de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna cller av sérskilt beslut beroende. Det dligger
styrelsen all bevaka sidana foriindringar i kostnadsldget som bor kréiva hojningar av arsavgifter, avgifter och hyror
for att {6reningens ekonomi inte skall dventyras.

Solna 2010-11-03

BOSTADSRATTSFORENINGEN HARSYRAN

Jan Gi

an Carles

mar wgnar Wedin
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSILAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 november
2010 {or bostadsréttsforeningen Harsyran, org nr : 769619-5150

Den ekonomiska planen innehdller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pd sdvil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér bedémning ar att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som ar av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fér foreningen inte upplita ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsdttning for registrering av planen ér

uppfylld.

Stockholm den 4 november 2010

Joakim Gfisfwall han Widén

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyra AB Fagottviigen 43

Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2010-11-04 for Brf Harsyran

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kdpekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Drifiskostnad uppviirmning
Adresskarta

Beriikning av taxeringsvirde
Forsdkringsbrev byggfelsforsikring
Exploateringsavtal

Rintor per 2010-10-28
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2010-10-26
2010-10-26
2010-11-03
2010-11-03
2010-08-27
2010-09-22
2007-10-03
2010-10-12
2008-09-08
2007-03-19
2010-10-28




