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Fdreningens verksamhet

Vid ordinarie féreningsstimma 2014-04-02 valdes ny styrelse, som dérefter konstituerade sig enligt foljande

Per Olof Sjostedt ordf.

Nina Ebkar vice ordf.
Ken Lundberg kassor
Kristina Torell sekr,
Ingegird Gustafsson ledamot
Thomas Liljeroth ledamot
Rikard Frenkel suppleant
Jani Kristoffersen suppleant

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda méten. Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i enlighet med intern
styrelseinstruktion.

Till revisorer for rakenskapsaret 2014 valdes Joakim Mattson (ordinarie revisor) och Jérgen Gotehed (revisorssuppleant),
bada vid BoRevision i Sverige AB. Till internrevisorer valdes Laila Molander (ordinarie) och Bertil Ekholm (suppleant).

Till valberedning valdes:

Anders Sahlén (sammankallande)
Lars Molander
Ruth Nordstrém

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 123 stycken medlemmar. Nytillkomna medlemmar under aret ar

12. Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 11, Medlemsantalet i fdreningen vid arets slut &r 124, Under aret har
8 tverlatelser skett och 1 upplatelse fran hyresrétt till bostadsratt. Genomsnittligt pris uppgick till 64,4 kkr/m?(2013: 4
dverlatelser; 57,7 kkr/m?)

Féreningen har vid arets slut 4 bostadshyresgdster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kiparen en dverlatelseavgift pa f n 1 113 kr. Pantsattningsavgift debiteras koparen
med fn 445 kr,

Handelser under rikenskapsaret

En myndighetsinitierad brandskyddskontroll genomférdes under aret, Rokgangarna bedémdes (med undantag av tva
lagenheter) vara i gott skick. Daremot papekades att de ursprungliga eldfasta tegelgolv som sedan 1939 omger
eldstaderna inte uppfyller nuvarande sékerhetsavstand (om 1,0 m fran eldhdrdens centrum). Likasa ansags den lilla hylla
i trd, som i vissa ligenheter finns direkt ovanfor eldstaden, vara olampligt placerad ur brandskyddssynpunkt. Foreningen
har inte anmodats att 3tgirda dessa férhallanden och avser heller inte géra det genom ett gemensamt projekt. Det star
diremot varje medlem fritt att pa egen bekostnad 4tgérda sin egen lagenhet. Var och en som utnyttjar den 6ppna
spisen uppmanas séledes att elda med erforderlig varsamhet och under uppsikt, samt att alltid anvénda ett stdende

gnistskydd.

Tva stiddagar har traditionsenligt anordnats under aret med god uppslutning frdn medlemmarna. Tradgardsgruppen
har diremellan lagt ner mycket uppskattat arbete p2 att halla rabatterna fina. Tack vare frivilliga krafter fungerar dven

uthyrningen av var gastldgenhet vil.

Avgifterna var under aret oférandrade (602 kr/m?). Hyresnivan fér vara hyresgdster har hdjts nagot under aret och var

gistligenhet har haft en hdgre nyttjandegrad till en ndgot hogre avgift &n under 2013. Dessa Tntéktsékningarrj
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motverkades av den intdktsminskning som blev foljden av den upplatna hyresrétten. Sammantaget sanktes darfor
intdkterna obetydligt.

Vart fokus p4 att reducera drift- och férvaltningsutgifterna har givit resultat ocksa under 2014, dven utan hansyn till
vidtagna energidtgarder. Trots det tillkommande maklararvodet for den upplatna hyresrétten blev utgifterna
oféréndrade, vilket innebér att utgifterna sjénk for jamforbara poster. Energidtgarderna har dartill resulterat 1 kraftigt
sankta utgifter, vilket tydligt framgar av resultatrakningen.

Energiprojektets ekonomiska lonsamhet ligger nara projekterade varden och investeringens avkastning var under 2014
ca 14%, helt i linje med férvantningarna.

Sammantaget har vara lopande utgifter for drift och forvaltning nu natt en synnerligen konkurrenskraftig niva. De
understiger nu 300 kr/m? och det &r orealistiskt att rékna med ytterligare sénkningar fran nuvarande niva, Ambitionen
att bibehalla en niva under 300 kr/m? &r tillrdckligt utmanande,

Aven véra ranteutgifter har under &ret sjunkit avsevirt (-13,2%), dels till fljd av tvd amorteringar under aret, dels till
foljd av att vi uppnatt den lagsta genomsnittsréntan hittills i foreningens korta historia. Var skuldsittning &r dock
fortfarande betydligt hbgre dn genomsnittet, raknat per kvadratmeter.

Foreningens resultat for &r 2014 &r -582 kkr (2013: -486 kkr). Férsamringen beror pa higre avskrivningskostnader for
viara energibesparande investeringar. Kassaflédet fran den I8pande verksamheten (definierat som resultatet fore
avskrivningar men efter réntekostnader) blir 1247 kkr, en 8kning med 64% jamfért med foregaende ar. Det starkt
forbattrade kassaflodet dr saledes en sammanlagd effekt av kraftigt sénkta drift- och férvaltningskostnader och avsevart

ldgre rantekostnader.

2014 blir ddrmed foreningens tredje verksamhetsar, da kassaflodet fran den I6pande verksamheten overstiger den
stadgeenliga avséttningen till underhéllsfenden (om 519 kkr). Kassaflddet dverstiger dessutom, for forsta gangen, dven
det bedémda underhallshehovet i den uppdaterade underhallsplanen (om ca 1 Mkr/ar). 2014 &rs kassafléde Sverstiger i
sjalva verket hela det ackumulerade kassaflodet for aren 2010-13 (som endast uppgick till 1066 kkr, vilket framgar i
tabellen nedan), vilket alltsa lag langt under behovet enligt underhallsplanen.

| horjan av 2014 beslét styrelsen att avveckla tidigare fastighetsskotare, med malséttningen att bedriva rutinmadssig
I6pande tillsyn, funktionskontroll och enklare reparationer i medlemmarnas egen regi. Avtalen med Deloitte och
ComHem har omférhandlats och férldngts. Avtalet med ComHem kommer sannolikt inte att foridngas efter utgangen av
2017. Efter en ny upphandling av stadtjanster bytte vi under aret stadbolag. Vi har dven tvingats byta entreprenér for
snorojning och sandning, da den tidigare forlorat sitt avtal med kommunen.

| slutet av 2013 genomférdes en rad energidtgarder, som syftar till savél energibesparing, som energiatervinning. 2014
ir det forsta kalenderaret efter att dessa energiatgdrder genomfordes, vilket gor det mojligt att nu dra relativt sdkra
slutsatser om atgérdernas effektivitet. Det dr mycket tillfredsstéllande att kunna konstatera en betydande forbattring av
fastighetens energiprestanda. 2014 ars utfall indikerar att var normalérsjusterade energianvindning, matt enligt
Boverkets metoder, nu uppgér till 100 kWh/m? uppvirmd yta, att jimféra med 204 kWh/m? enligt senaste
energideklaration fran 2008.

Den installerade franluftsvirmepumpens prestanda ligger mycket néra projekterade virden. Den svarade 2014 for
hélften (49,7%) av den virme som tilifordes fastighetens varmesystem.

En positiv bieffekt dr ocksa att var fastighet blivit mer klimatsmart. De minskade utsldppen av CO; till féljd av minskad
fjarrvdrmeanvindning uppgar till ungefar ett halvt ton per lagenhet per ar. Varje medlem har dédrmed - statistiskt sett -
minskat sina individuella COz-utsldpp med i storleksordningen 15%.

De leverantdrer som under ret svarat for féreningens fem stdrsta kostnadsposter ar Fortum Varme (fjarrvarme),
Vattenfall/Fortum El (elenergi), Deloitte (ekonomisk redovisning), Stockholm Vatten och Delagott (trappstddning). Den
allra storsta kostnadsposten svarar dock SEB for och den utgdrs av réntekostnader for foreningens 1an.
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Trots ambitionen att félja en underhalisplan, visar erfarenheten att &ven oplanerade insatser krdvs. Salunda upptacktes
under aret att en mindre del av fasaden, nira taket ovanfér kllaringangen, blivit foremal for frostsprangning. Den
berdrda ytan har putsats om och infdrgats med gott resultat.

Héndelser efter rikenskapsaret

Trots det mycket goda resultatet for 2014 besldt styrelsen héja avgiften med 3,5% fr o m 2015-01-01 till 623 kr/m?. Det
finns flera orsaker till detta beslut:

o Kassaflodet fran den l6pande verksamheten under féreningens bada forsta verksamhetsar var otillrackligt for
att méta vara framtida underhaliskostnader, vilket framgatt ovan. Aren 2010-11 uppvisade rentav ett negativt
(<0) ackumulerat kassafldde, Som ett resultat av detta tacker darfar det ackumulerade kassaflodet for 2010-14
inte ens de nu forestaende fénsterrenoveringarna.

o Saval [opande utgifter, som stora vidtagna underhallsatgarder (av bl a takterrasserna) under 2010-11
finansierades med likvida medel fran upplatelser av vakanta hyresrétter. Dessa medel bor aterfdras till

féreningen och utnyttjas for amortering.

e  En starkt bidragande orsak till 2014 &rs goda resultat &r ocksa att foreningen investerat i [bnsamma
energidtgirder. Utgiften for denna investering bér ocksa aterforas till foreningen och utnyttjas fér amortering

(eller, alternativt, till nya [dnsamma investeringar).

o Féreningens skuldkvot (d v s langfristiga skulder/intdkter) &r fortfarande relativt hdg och uppgar f n till 9,0. Det
innebir en hog kanslighet for ranteforandringar, vilket gor det angelaget att amortera lanen. Med en sa hog
skuldkvot bér kassaflédet fran den l8pande verksamheten ge ett visst utrymme for en langsiktig amortering.

Féreningens skuldsattning och skuldkvot forblir dock hogre an genomsnittligt, varfér ranteutgifter kommer att utgora
foreningens enskilt storsta kostnadspost under dverblickbar framtid, Sammanfattningsvis &r det dérfor angelagnare att
reducera skuldsittningen &n att behalla en redan relativt 13g avgift, innan dagens - historiskt sett - mycket laga

rantenivder normaliseras.

Intikterna under 2015 kommer alltsa att 6ka marginellt, medan utgifterna férvéntas minska marginellt och da framst till
f5ljd av nagot lagre ranteutgifter. Detta bér sammantaget leda till att 2015 ars kassaflode fran den lépande
verksamheten forbattras ytterligare nagot i jdmférelse med 2014,

Ytterligare en upplatelse av en f d hyresratt i bdrjan av 2015 kommer dessutom att ge ett visst amorteringsutrymme i
samband med kommande laneomsattningar.

Fastighetsavgiften for 2015 uppgér till 1243 kr per ldgenhet.

Det 4r styrelsens ambition att rligen uppdatera en grov rullande tiodrsplan for kommande underhall och investeringar,
varav de tre forsta aren behandlas mer detaljerat. 53 skedde &ven 2014 och den nuvarande planen técker saledes
perioden 2015-24, dér dren 2015-17 har en hégre grad av tiliférlitlighet. Fonsterrenovering utgor den dominerande
utgiften de narmaste aren. | samband med denna kommer sannolikt ven komplettering med ett lagemissionsglas (s k
energiglas) att ske, vilket minskar vér energianvéndning, samtidigt som den termiska komforten inomhus férbattras.
Renovering av hissarnas drivsystem, styrsystem och hisskorgar kan eventuellt ocksa bli aktuellt inom den innevarande
trearsperioden. Yttertaket kréver pa sikt en hel del kostsamma underhdlisarbeten, bl a till foljd av dldre, felaktiga
montage. | samband med en brandskyddskontroll i februari 2014 identifierades dven vissa brister betriffande takets

fallskydd, vilka kan komma att behdva atgdrdas.

For att ticka det langsiktiga planenliga fastighetsunderhallet samt tinkta framtida investeringar i fastighetsforbattringar
beddms f n ett arligt kassafléde fran den ldpande verksamheten om ca 1 Mkr att krévas. | takt med att planerade
atg#rder realiseras och kostnaderna fér aterstaende insatser blir tydligare, kommer storleken pa det nodvandiga
kassaflodet att vid behov justeras.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010%
Nettoomsattning, kkr 4391 4408 4231 4127 3154
Resultat efter finansiella poster, kkr -582 -486 -649 -940 -1503
Soliditet, % 83,17 80,36 79,98 80,11 78,31
Arsavgift vid arets slut, kr/m? 602 602 577 577 549
Lopande drift- och forvaltning, kr/m? 290 337 326 362 377
Rénteutgifter, kr/m? 205 237 257 255 271
Kassafldde fran [6pande verksamhet, kkr 1247 760 579 235 - 508
Langfristiga lan vid &rets slut, kr/m? 6233 7266 7511 7511 7826

1) Areorna beridknade som BOA+LOA = 6346 m?, utom for arsavgift
2) Fastigheten forvarvades 2010-02-10, varfor rékenskapsaret var 325 dagar

Resultatdisposition

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -5457 464
Arets resultat - 581785
-6039 249

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 518 892
I ny rékning overfores -6558 141
-6039249 ' | |
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RESULTATRAKNING 2014-01-01 2013-01-01

Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 4390 919 4 399 161
Ovriga rorelseintakter 0 8782
4 390919 4 407 943
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 551 184 -1 869 139
Ovriga externa kostnader 3 -226 054 -189 262
Personalkostnader -63 990 -84 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 826 384 -1 245 579
-3 666 612 -3 388 080
Rorelseresultat 724 307 1019 863
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 6 553 26 321
Réntekostnader -1 312645 -1 531 892
-1 306 092 -1 505 571
Resultat efter finansiella poster -581 785 -485 708

Arets resultat -581 785 -485 708 U
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 235074 419 236 339 864
Installationer 5 2298499 2 875 191

237 372 918 239 215 055
Summa anlidggningstillgangar 237 372918 239 215 055
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 9 465 1303
Aktuell skattefordran 4 987 274
Ovriga fordringar 13183 10 245
Foruthetalda kostnader och upplupna intéakter 6 57 184 42 500

84 819 54 322

Kassa och hank 906 741 1178 344
Summa omsittningstillgangar 991 560 1232 666
SUMMA TILLGANGAR 238 364 478 240 447 721
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yitre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

202 425 847
1884 426

204 310 273

-5 457 464
-581 785

-6 039 249

198 271 024

39 554 650

39 554 650

28 821
0

509983

538 804

238 364 478

49 663 950

49 663 950

Inga

2013-12-31

196 805 847

1365 534

198 171 381

-4 452 865
-485 708

-4 938 673

193 232 808

46 109 300

46 109 300

16 942
3 000
1085 671

1105613

240 447 721

49663 850
49 663 950
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta mm
Erlagd rénta

fére férdndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/ékning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvérv av byggnader och mark

Farvary av inventarier, verktyg och installationer
Minskning av markanlaggningar

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

724 307
1825 384
6 553

-1 312 645

1246 900

-8 162
-17 622
11 879

-586 702

646 293

16 753

16 753

5620 000

-6 554 650

-934 650

-271 604

1178 345

906 741

2013-01-01
2013-12-31

1019 863
1245 579
26 321

-1 631 892

759 871

1697
-33 017
-85 836

394 129

1036 844

-333 093
-2 883 458
0

-3 216 551

0

1564650

-1 554 650

-3 734 357

4912 701

1178 344
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
'Ll

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska freningar tillampas for
férsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast

féregdende rakenskapsaret.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod,

Byggnad 1 %

Markanlaggning 5 %
Fastighetsforbattringar 10 % och 5 %
Installationer 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskaltas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 217 kr per
lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa

lakaldelen.
Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden kemmer ail utbetalas fér aret med 58 000 kr. | W‘J
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2014 2013
Arsavgifter bostader 3519 360 3519 360
Hyresintékter bostader 380 487 486 435
Hyresintékter lokaler 184 018 163 893
Hyresintékter parkeringsplatser 218 160 212 500
Ovriga intakter 60 893 16 873

4390 919 4399 161

Not2 Driftkostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel 0 62 624
Stad 69 908 85 250
Reparationer/underhall 254 569 256 864
Fastighetsel* 249 669 119 707
Fjarrvarme 520 330 943 325
Vatten 81442 88 016
Fastighetsskatt/Avgift 106 786 105 230
Fastighetsférsakring 64 101 60 886
Sophémtning 38 011 31 834
Kabel-TV och bredbandskostnader 100 532 60 684
Ovriga driftkostnader 68 836 54719

1551 184 1869 139

*20 850 kronor fér fastighetsel 2014, avser 2013 men togs inte upp i féregéende ars bokslut. y
|
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TILLAGGSUPPLYS

Not 3

Not 4
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Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revision

Advokatkostnader

Férséljningskostnader

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarde

Inkép under aret

Omklassificering

Omf pagéende arbeten till fastighetsférbattringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vérde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastighet.
varav byggnader:

2014

93 752
21 375

0
78 395
32532

226 054

2014-12-31

240 975 430
0

-16 753

0

240 958 677

-4 635 566

-1 248 692

-5 884 258

235074 419

106 015 214
250 615

128 808 590

235 074 419

172 964 000
75 984 000

2013

127 930
156 000
7 500

0

38 832

189 262

2013-12-31

240 542 962
333 093

0

99 375

240975430

-3 3908 254

-1237 312

-4 635 566

236 339 864

107 250 308
280 966

128 808 590

236 330 864

172 964 000

75 964 000/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 2 883 458 0
Ink6p 0 2883458
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 883 458 2 883 458
Ingdende avskrivningar -8 267 0
Arets avskrivningar -576 692 -8 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -584 959 -8 267
Utgaende redovisat vérde 2298 499 2875191
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald forsdkringspremie 8 899 8436
Férutbetalda bredband och kabel-tvavgifter 25127 25133
Ovriga forutbetalda kostnader 23158 8 931
57 184 42 500
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arels ingang 191462194 5343653 1365534 -4452865 -485 708

Inbetalt kapital under aret 2787615 2832385
Disposition av fg ars 518892 -1004 599 485 708
Arets forlust -581 785
Belopp vid arets utgang 194249809 8176038 1884426 -5457464  -581785
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Lan i SEB (amorteringsfritt) 39 554 650 46 109 300
39 554 650 46 109 300
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2015 2014-12-31
SEB 2020-01-28 1,32 0 8 000 000
SEB 2018-01-28 2,85 0 10 000 000
SEB 2016-01-28 4,19 0 16 554 650
SEB 2017-01-28 1,32 0 5000 000
0 39 554 650
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forskoltshetalda hyror/avgifter 283 987 275 561
Upplupen fidrrvérmekostnad 84 771 67 185
Upplupen rantekostnad 12 660 21470
Upplupna byggnationskostnader - Schneider, Boax 0 548 253
Gvriga upplupna kostnader 128 565 172 202

509 983 1085671

Stockholm 2045-03- 2’9’
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Var revisionsberattelse har lamnats den /7 mars 20\15. ,

Laila Molander
Revisgr BoRevision Sverige AB Fortroendevald revisor
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== 0Revision

Revisionsherattelse
Till féreningsstamman | Brf Appeltradet NM 94-96, org.nr, 769603-9648

Rapport om arsredovisningen

Vi har ulfr en revision av &rsredovisningen for Brf Appeltradet NM
94-98 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvarel for att uppralta en ars-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna konlroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for all uppraita en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter
aller pa fal,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att utlala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har ulforts enligt god revisionssed, For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har ulfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver alt revisorn féljer
yrkesetiska krav saml planerar och utfér revisionen for alt uppna
rimlig s&kerhet atl drsredovisningen inte innehaller vésentiiga fel-
akligheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mla
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska ulféras,
bland annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felakligheter
| Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprétlar
&rsredovisningen 16r alt ge en réattvisande bild i syfte alt ulforma
granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med hansyn (ill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra elt ultalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
acksd en ulvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar lillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfalining har arsredovisningen uppratlats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for &rel enligt arsredovisningslagen. Forvallningsberéitelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi lillstyrker darfor ait féreningsstémman faststller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utaver vér revision av arsredovisningen har vi éven ulfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller f6rlust samt slyrelsens férvaltning for Brf Appelirédet NM 94-
96 fér ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 0r férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsraltstagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r all med rimlig s&kerhel ultala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust ach om forvallningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligl med bostadsréitslagen.

Som underiag fér vart utlalande om ansvarsfrihet har vi ultver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
slyrelseledamot &r ersallningsskyldig mol féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamol pa annat séll har handlat i
slrid med &rsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslagel i forvaliningsteratlelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapsarel.

Stockhoim den 2717 2015 A
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Laila Molander
Fortroendevald revisor
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Joakim Matlsson
BoRevision AB




Allmédnna uppgifter om Brf Appeltridet NM 94-96.,

Allmént om féreningen

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i huset
uppléta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen registrerades
i februari 1999 och kopte fastigheten av stiftelsen Stockholms Sjukhem i februari 2010, Foreningen &r

akta.

Féreningens postadress: Norr Malarstrand 94 by

112 35 Stockholm
Foreningens hemsida: www.appeltradet.org
Styrelsens e-mail: styrelsen@appeltradet.org
Foéreningens org. nr.: 769603-9648

Allmént om fastigheten

Huset uppfdrdes 1939 dt stiftelsen Stockholms Sjukhem. Arkitekt var Sture Frélén, en av
funktionalismens framsta foretrédare. Fastighetens beteckning &r Systern 8. Tomten &gs av
foreningen och har arealen 2503 m?, P4 féreningens mark finns bl a 19 parkeringsplatser, som hyrs ut
till foreningens medlemmar, samt kérl for féreningens hushallssopor.

Foreningens bostadsadresser &r: Norr Malarstrand 94 och 96.

Lagenheter, lokaler och areor

Féreningen har 79 ldgenheter, Tva av dessa dr sammanslagna, varfor antalet i praktiken &r 78. 76
ldgenheter uppléats med bostadsrdtt och 3 &r hyresritter. Bostadsarean #r totalt 6202 m?, fordelad pa
8 vaningsplan. Areorna ar inte kontrollmétta av féreningen, utan uppgifter fran tidigare
fastighetsdgare anvandes som bas vid ombildningen 2010; fér andelstal, manadsavgifter och hyror.

| kdllarplanet finns dven tva lokaler om tillsammans 144 m’, varav en &r uthyrd och en anvinds som
gastlagenhet at medlemmarnas géster. Kéllaren rymmer &ven tvé bokningshara tvittstugor,
cykelforrad, barnvagnsforrad och individuella kéllarforrad. Vindsutrymmen saknas, men pa taket
finns tva terrasser.

Fastighetsunderhall och investeringar

Fastigheten genomgick under dren 2003-2004 en omfattande renovering, som bl a inkluderade:

e Fasadrenovering, inklusive malning

o Renovering av halkonger

o Malning av trapphus

o Modernisering av tvéttstugor

Montering av sékerhetsdorrar till alla ldgenheter

Byte av avloppsstammar

Renovering av kék, badrum och WC

Byte av kablar fér eldistribution, inklusive framdragning av jord och byte till jordade uttag
Montering av nya kéllarforrad av stal

e Renovering och tatning av rokkanaler




2006 Byte av flidktar for ventilation
2007 Modernisering av undercentralen fér fjarrvarme (inkl byte av varmevaxlare)

2008 OVK med godként resultat

| féreningens regi har efter ombildningen 2010 féljande storre arbeten utforts:

2010-2011  Renovering av takterrasser
2012 Drinering och nytt tatskikt efter en vattenldcka i husgrunden mot norr
2013 Installation av bredband (TP-kabel cat 6) till lagenheterna. Natet dgs av féreningen,
driftas f n av Ownit och ar anslutet till Stokabs fibernat.
Installation av franluftsvarmepump med 2 atervinningsbatterier.
Installation av termostater pa samtliga radiatorer.
TillAggsisolering med l6sull under yttertaket.
OVK med godként resultat
2014 Reparation av en mindre del av fasaden mot vast efter vattenintréangning fran taket

med paféljande frostsprangning
Under de ndrmaste aren planeras féljande storre atgérder:

e Fdnsterrenovering, sannolikt med byte till energiglas fér sankt U-varde

o Modernisering av fastighetens bada hissar (styrsystem, hisskorgar och eventuellt dven
drivutrustning.)

o VYttertaket bestar av kopparplat och beddms i stort sett vara i gott skick. Till foljd av felaktiga
montage vid vissa dldre takarbeten behover dock en del reparationer utféras. Likasa kan
skyddsutrustning vid takarbeten komma att behéva monteras.

Ventilation

Ventilationen &r flaktstyrd (F-system) och sedan november 2013 férsedd med atervinningsbatterier
for franluftsvarmen. Ombyggnader i ldgenheten som innebér fordndringar av befintlig
franluftsinstallation, inklusive ny placering av kok, kréver alltid en oberoende expertutredning och ett
sarskilt tillstdnd fran styrelsen innan ombyggnad pabarjas. Tillstand for sadan ombyggnad kan
sédledes inte pariknas med automatik. Egna evakuerande koksfldktar (med inbyggd fldkt) far aldrig

anslutas till ventilationssystemet.

Radonmétning i ett urval av ldgenheterna genomfordes under vintern 2014-15, Samtliga médtvarden
l8g under halva gransvirdet (som ar 200 Bg/m?) och medelvardet blev 67 Bg/m’.

Energi och vatten

Fastighetens uppvdarmda yta, Aemp= 7120 m?. Normalarskorrigerad energianvandning (inkopt
fidrrvdrme och elenergi) aren 2010-12 var 187 kWh/m? Avemp- SOm resultat av ovan ndmnda
investeringar foér energibesparing har den normalarskorrigerade energianvandningen (inképt varme
och elenergi) under 2014 reducerats till 100 kWh/m’.

Detta innebir D-klass enligt Boverkets nya energiklassning. (Gransen for C-klass, som motsvarar
nuvarande byggkrav enligt BBR 21, gar vid 90 kWh/m?”.)

Individuell matning av virme och varmvatten sker fér ndrvarande ej, utan kostnaderna &r
inkluderade i avgiften. Husets radiatorer tillhor féreningen och far inte avldgsnas, bytas eller pa annat
sdtt foréndras.




Bredhand, TV

Manadskostnaden for bredband i basversion (100 Mbps) absorberas for ndrvarande av féreningen.
Se i évrigt www.ownit.se betraffande aktuellt kanalutbud, hégre hastigheter, IP-telefoni mm.
Foreningen tillhandahaller tills vidare dven basutbudet av TV-kanaler frdn ComHem. Avtalet med
ComHem kommer sannolikt att upphéra.

Avgift

Brf-avgiften fordndras i normalfallet vid arsskiften och beslut dirom fattas i slutet av aret, i samband
med budgetarbetet. Brf-avgiften uppgar frdn och med 1 januari 2015 till 623 kronor/m?och ar.

Ovrigt

Foreningen anordnar tva arliga staddagar, en under hésten och en under varen. Medlemmar som
inte av nagot skal ar férhindrade dartill, forvantas delta i dessa aktiviteter. Styrelsen uppmuntrar
dven medlemmar att darutdver bidra med frivilliga insatser fér att halla huset och dess omgivningar i
gott skick och ddrmed halla driftskostnaderna laga.

Dokumentation

e Foreningens ekonomi framgdr av drsredovisningen.

o Overlatelser, medlemskap mm regleras av stadgarna.

o Foreningens styrelse har ddrutéver utférdat sérskilda ordningsregler.

e Fdreningens styrelse har dven utarbetat riktlinjer for hur ombyggnader och renovering i
medlemmars egen regi skall ske. Boverkets byggregler (BBR) skall foljas och avvikelser fran
dessa kraver skriftligt tillstdnd fran styrelsen.

o Stadgar, ordningsregler och riktlinjer for renoveringar finns tillgéngliga pa féreningens
hemsida. De utgdr sammantaget ett bindande regelverk foér medlemmarnas réttigheter och
skyldigheter. En forutséttning for styrelsens godkénnande av ny medlem &r att denne tagit
del av och accepterat detta regelverk.

Uppdaterad 2015-03-15







