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Styrelsen for BRF Stjarnhusen Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberattelse
Foreningens dndamal

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-10-03 och nuvarande stadgar registrerades. 2013-12- 23 hos Bolagsverket.

Forvarvsdatum

Féreningens fastigheter har forvarvats enligt:

Akterspegeln 20 2005 med tilltrade 2005-11-01
Akterspegeln 23 2005 med tilltrade 2005-11-01
Forsakring

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansforsdkringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Viérme
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdarme via Fortum Varme AB.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna byggdes 1946 och bestar av totalt 7 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13.887 kvadratmeter, varav 12.963 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 924 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 207 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 14 lagenheter och 12
lokaler med hyresritt.

Lagenheterna fordelar sig pa 12 st. 1 rok, 190 st 2 rok, 1 st 3 rok samt 18 st 4 rok.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Véarderingsforetag 198 kvm
Hobbyverksamhet samt forrad 420 kvm
Bostadsrattslokaler 191 kvm
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Rorstambyte 2001-2002 Utfort av tidigare dgare
Elstambyte 2001-2002 Utfort av tidigare dgare
Ventilationssystem 2007

Utvandig fonstermalning 2010-2011

Tradgardsrenovering 2012

Byte av utomhusbelysning 2014-2015

OVK-besiktning 2014-2015 Slutford februari 2016
Forvaltning

Avtal:

Ekonomisk och teknisk forvaltning ~ Storholmen AB

Fastighetsskotsel Storholmen AB

Markskotsel Lidingé Hustomte AB

Snordjning mark Lestra AB

Snordjning tak WM-Tak AB

Stadning Maries Stad & Puts AB

Parkeringsévervakning Europark AB

Internetleverantor Ownit AB

Kabel-TV Comhem

Grovsopor SUEZ

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter dr 210 st.
Av féreningens medlemsldagenheter har 29 st overlatits under aret.

Under aret har 2 st nyupplatelser skett. Dessa dr de hyreslagenheter som sagts upp och atergatt till
foreningen hosten 2015.

Under aret har styrelsen beviljat 10 st andrahandsuthyrningar.

Overlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Per-Ola Skrifvare Ordférande

Helena Lofgren Kassor

Anna Brandi Sekreterare fr.o.m. 2016-05-10
Bo Altegen Ledamot fr.0.m.2016-05-10
Henrik Mandén Ledamot

Birgitta Roupe Ledamot

Emma Levin Ledamot fr.0.m.2016-05-10
Simon Mossnelid Sekreterare t.o.m. 2016-05-10
Lars-Eric Grip Ledamot t.o.m. 2016-05-10
Sara Magnusson Ledamot t.0.m. 2016-05-10
Nils Nordstrand Suppleant fr.o.m. 2016-05-10
Bo Altegen Suppleant t.0.m. 2016-05-10

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande ledamaéter:
Helena Lofgren och Birgitta Roupe.

Styrelsen har under aret hallit 11st protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Extern KPMG
Tomas Merio Intern

Valberedning

Jad Andersson Sammankallande
Davood Behamin

Camilla Heurlin

Stimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-10.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Relining av avloppsledningar

Pa grund av ett lackage fran en avloppsledning i kdllaren i hus nr 12 utférdes under aret relining av
samtliga tidigare ej utbytta avloppsledningar i detta punkthus.

Balkonger

Undersokningen av balkongernas status har fortsatt. Bygglov och Stadsmuseets tillstand till
foreslagen metod for att bevara balkongrackena har erhallits. Upphandling av arbetena har ej skett
da vi avvaktar mojlighet att anséka om ekonomiskt bidrag fran Lansstyrelsen for
byggnadsantikvariska merkostnader, vilket kan ske hosten 2017.

BRF Stjarnhusen Stockholm 5
Org.nr 769606-6930



Markytor

En arborist har under aret anlitats for nédvéndig beskarning och, i nagot fall, borttagning av trad.

Utbyte av portar

Tillstand fran Stadsbyggnadskontoret och Stadsmuseet for utbyte till nya entréportar har erhallits.
Arbetet har upphandlats under rakenskapsaret och utférts under varen 2017. Portarna har ocksa
kompletterats med kodlas.

Brandskyddsarbete

Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, har inletts. Kéllare och trapphus har besiktigats och atgarder
ar foreslagna. En forsta atgard ar utbyte av ett antal daligt fungerande rékluckor hogst upp i
trapphusen, vilket utférts under varen 2017.

Cyklar och barnvagnar

Under sommaren genomfoérdes en rensning i cykel- och barnvagnsférraden samt cykelstallen
utomhus. Totalt rensades cirka 40 cyklar och 10 barnvagnar bort. Dessa donerades senare till
valgbrenhet.

Under aret gjordes en tidigare hyreslokal i port 10 om till cykel- och barnvagnsforrad. Detta innebar
mer utrymme f6r de boende i port 8 och 10.

Innan drets slut sades dven en hyreslokal i port 6 upp. Aven denna kommer att géras om till cykel-

och barnvagnsforrad for att ge mer utrymme fér de boende i port 4 och 6. Uppségningstiden for
lokalen &r 9 manader vilket innebér att den blir tillganglig for féreningen hosten 2017.

Ovrig information
Planerade underhéllsarbeten efter rikenskapsarets slut

Taken

Besiktning av takens skick har inletts under rakenskapsaret och kommer att aterupptas snarast.
Klarlagt &r redan nu att taksakerhetsutrustningen har stora brister som maste atgardas.

Inspektion av avloppsledningar

Husens huvudavloppsledningar som ar ingjutna i bottenplattan har filmats fér att underséka om
reparationsbehov finns. Resultatet visar att visst behov finns och diskussioner fors med sakkunniga
om omfattning och lampliga metoder for utforande.
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Foreningens ekonomi

Nya upplatelser

Foreningen fick i slutet av 2015 tillbaka tva hyreslagenheter och dessa upplats med bostadsratt i
bérjan av 2016. Forsiljningarna inbringade ca 5 miljoner kronor till foreningen.

Foreningens lan

Ett av féreningens lan pa 36 000 000 kr lades om 2016. Det villkorsandrades i juni till tva lan, ett Ian
pa 20 000 000 kr pa 5 ar till en rénta pa 1, 62 % och ett lan pa 16 000 000 kr pa 2 ar till en ranta pa 1,

0%.

Gastldgenheten och gastparkeringarna

Gastlagenheten ar popular och vi fick 2016 in lika mycket som 2015, ca 52 000 kr.

Aven gistparkeringarna inbringade mycket pengar, ca 50 000 kr 2016 vilket
ar ca 8000 kr mer an 2015.

Avskrivningsplanen

Styrelsen har reviderat den komponentbaserade avskrivningsplanen i syfte att minska
avskrivningskostnaden. Vid skiftet fran K2 till K3 regelverket 2014 6kade den arliga avskrivningen
fran ca 1 000 000 kr till ca 4 000 000, en niva som styrelsen betraktat som oskaligt hog. Styrelsen har
déarfor i samrad med utsedd revisor reviderat planen genom att allokera en storre andel av
byggnadernas virde till komponenten “stomme” som har en langre avskrivningstid.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 771 776 776 773 736
Hyror/m2 hyresréttsyta 1271 904 904 916 932
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 872 8982 8982 9398 9523
Elkostnad/m2 totalyta 15 12 14 16 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 173 162 157 164 162
Vattenkostnad/m2 totalyta 19 17 16 17 17
Kapitalkostnader/m2 totalyta 130 163 251 275 297
Nettoomsattning (tkr) 11852 11 348 11355 11304 10904
Resultat efter finans. poster (tkr) -1 366 -2 262 -2 481 73 -1 087
Soliditet (%) 62 62 62 61 60
Férdndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttrerep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 168 414 039 18 142 688 2349049 -9427426 -2261776
Inbet. Insatser/upplatelser 1065 232 4384768
Avsattning yttre rep. fond 712 353 -712 353
Disposition av féregaende
ars resultat: -2261776 2261776
Arets resultat -1 366 364
Belopp vid arets utgang 169 479 271 22 527 456 3061402 -12401555 -1366364
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att en ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -11689 202
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -712 353
arets forlust -1366 364
-13767 919
Behandlas sa att
lanspraktagande av yttre underhallsfond -700 189
i ny rakning overfores -13067 730
-13767 919

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och [6ner
Foreningens Ovriga kostnader

Driftnetto

Féreningens investeringar och avskrivningar
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BRF Stjarnhusen Stockholm
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Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 11 151 067
200 879
11 351 946

2 -5441 968
3 -1 054 556
-314 738

4,5 -297 982
-109 350

-7 218 594

4133 352

-700 189
6 -3031176
401 987

43 577
-1811928
-1768 351
-1 366 364

-1 366 364

-1 366 364

2015-01-01
-2015-12-31

11 201 020
147 378
11 348 398

-5 313 252
-794 961
-301 884
-306 229

-49 899

-6 766 225

4582 173

-214 707
-4 380 737
-13 271

14 829
-2 263 334
-2 248 505
-2 261 776

-2 261 776

-2 261 776



Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Stjarnhusen Stockholm
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Not

2016-12-31

277 542 383

2305274
279 847 657

279 847 657

37 456
102 101
193 258
332 815

11 240983
11573 798

291 421 455

2015-12-31

280 573 559

968 750
281 542 309

281 542 309

18 827
36 129
178 971
233 927

5770695
6 004 622

287 546 931
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Stjarnhusen Stockholm
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Not

10, 11

12

2016-12-31

192 006 727
3 061402
195 068 129

-12 401 554

-1 366 364
-13 767 918
181 300 211

107 500 000

723 593
29709
11159

1856783
2621244

291 421 455

2015-12-31

186 556 727
2349049
188 905 776

-9 427 426
-2 261776
-11 689 202
177 216 574

107 500 000

717 294
356 517
122 528
1634018
2 830 357

287 546 931
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Tillaggsupplysningar

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med féregdende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget
och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader, komponentuppdelat 1,03-7,78 %

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2016 2015
Arsavgifter 9341 001 9291 396
Hyror 1810 066 1909 624
11 151 067 11 201 020
NOT 2 Fastighetskostnader
2016 2015
Driftkostnader 3553174 3338488
Skotselkostnader 1241480 1299744
Reparationskostnader 647 314 675 020
5441 968 5313 252
NOT 3 Férvaltningskostnader
2016 2015
Fastighetsforsakring 136 965 106 294
Forvaltningskostnader 632 142 570 661
Projektkostnader 285 449 118 006
1054 556 794 961
'NOT 4 Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
INOT 5 Arvoden och I6ner
2016 2015
Styrelse-/revisionsarvode 217 578 228 975
Sociala avgifter arvoden 59 654 62 766
Arvode extern revisor 20 750 14 488
297 982 306 229
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; NOT 6 Avskrivningar

2016 2015
Byggnader, renoveringar/underhall 3031176 4380737
3031176 4380 737
'NOT7 Byggnader och mark
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 295 971 806 295 971 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 295 971 806 295 971 806
Ingdende avskrivningar -15398 247 -11017 510
Arets avskrivningar -3031 176 -4 380 737
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 429 423 -15 398 247
Utgdende redovisat varde 277 542 383 280 573 559
Taxeringsvarden byggnader 130 096 000 126 410 000
Taxeringsvarden mark 107 355 000 92 308 000
237 451 000 218 718 000
'NOT 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2016 2015
Pagaende till-/ombyggn, renov 2305274 968 750
2305 274 968 750
'NOT 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016 2015
Forutbetalda forsakringskostnader 78 515 76762
Ovriga interimsfordringar 114 743 102 209
193 258 178 971
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NOT 10

Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Org.nr 769606-6930

Rédntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,62 2021-06-23 20 000 000 36 000 000
Swedbank Hypotek AB 1,48 2017-09-25 23 500 000 23 500 000
Swedbank Hypotek AB 0,28 Lépande 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek AB 1,69 2019-09-25 22 500 000 22 500 000
Swedbank Hypotek AB 1,59 2020-03-25 15500 000 15 500 000
Swedbank Hypotek AB 1,00 2018-06-20 16 000 000 0
107 500 000 107 500 000
Beridknad amortering de ndarmaste 5 aren ar 0 kr arligen.
Om 5 ar berédknas skulden till kreditgivare uppga till 107,5 mkr.
'NOT 11 stallda sékerheter fér skulder till kreditinstitut
2016 2015
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 150 000 000 150 000 000
Varav obeldanade 0 0
150 000 000 150 000 000
'NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016 2015
Upplupna rantekostnader 213 168 339419
Aviserade avgifter/hyror 984 940 946 240
Upplupet revisionsarvode 13 500 13 500
Ovriga interimsskulder 645 175 334 859
1856783 1634018
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Slonsperatelse

REV

Till féreningsstamman i Brf Stjarnhusen i Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stjarnhusen i Stockholm fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I&amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Stjarnhusen i Stockholm fér ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 16 maj 2017

Sl aad-

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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