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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bromsen 2 i Halmstad, 749200-0315, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler i Halmstad at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

STYRELSE

Ordférande: Andreas Jakobsson (vald 2024, pa 2 ar)

Sekreterare: Ulf Bengtsson (vald 2023, pa 2 ar)

Kassor: Martin Scharp (vald 2023, pa 2 ar)

Ledamot: Sebastian Fager (vald 2024, pa 2 ar)

Styrelsesuppleant: Par Lillman (vald 2024, pa 1 ar)

FIRMATECKNARE

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Andreas Jakobsson och Martin Scharp, tva i férening.
REVISORER

Foéreningens revisorer har varit Ann-Marie Lindstrom och Goéran Pehrsson (bada internrevisorer).
VALBEREDNING

Valberedningen har under aret bestéatt av Marie Akerlund och Gunnar Dahl.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-06-09. Styrelsen har under verksamhetséaret haft 4
protokollférda styrelseméten. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i manga
foéreningsangelagenheter.

ANTAL MEDLEMMAR

Foéreningen har 37 medlemmar med bostadsratt. Byggnaderna med fastighetsbeteckning BROMSEN
2 uppfoérdes 1942 och har en total boarea pa 1984 kvadratmeter.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féljande forandringar/reparationer/uppgifter genomférts: Férutom mindre I6pande
underhall sa har en ny 16sning for portkodsenheten installerats (Las&Larmspecialisten) samt ett byte
av en radiator pa Bissmarksgatan 10 (Hakanssons Ror).

Marie Akerlund (medlem) anlitas for att skéta den yttre miljén runt huset.

Av féreningens 37 bostadsratter har 4 6verlatits under 2024.

Under arbetsaret har ekonomisk férvaltning och arsbokslut genomférts av féreningens kassoér Martin
Scharp. Teknisk forvaltning har genomforts av styrelsen.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom férsakringsgivare Folksam émsesidig sakforsakring .
Foreningen ar en akta bostadsrattsférening (privatbostadsféretag).
Foreningen har for narvarande ingen underhallsplan men har nu bestallts via SBC Sveriges

BostadsrattsCentrum som genom en okularbesiktning under maj manad 2025 och tidigare
dokumentation av underhall kommer att uppratta en underhallsplan for féreningens fastighet.

Medlemsinformation
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 2 procent fran och med 1 juli 2025.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1148 604 1152 062 1159 176 1154 418
Resultat efter finansiella poster 89 333 128 376 34 375 5 501
Soliditet % 32,8 30,7 24,5 24
Arsavgift per m? upplaten med 575 578 578 578
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 99,3 98,9 98,9 99,3
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 1407 1446 1787 1826
Skuldsattning per m? upplaten med 1407 1446 1787 1826
bostadsratt
Sparande per m? 126 142 198 152
Energikostnad per m? 155 136 141 149
Rantekanslighet % 2,4 2,5 3,1 3,2

Kommentar till flerarsoversikt
Bostadsyta: 1 984 kvm
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre Balanserat

insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets ingang 91 329 5068 489 515 641 275
Balanseras i ny rakning 128 376
Reservering 101 733 -101 733
Belopp vid arets utgang 91 329 5068 591 248 667 918
Arets resultat

Belopp vid arets ingang 128 376
Balanseras i ny rékning -128 376
Arets resultat 89 333
Belopp vid arets utgang 89 333
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 667 918
Arets resultat 89 333
Summa 757 251
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 101 733
Balanseras i ny rakning 655 518
Summa 757 251

Kommentar till dispositioner
Avsattningen till fond for yttre underhall ar 0,3% av taxeringsvardet (enligt foreningens stadgar)
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1148 604 1152 062
Ovriga rérelseintékter 3 0 7177
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1148 604 1159 239
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -718 549 -700 914
Ovriga externa kostnader 5 -43 798 -50 429
Personalkostnader 6 -58 049 -39 356
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -160 512 -160 512
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -980 908 -951 211
Rorelseresultat 167 696 208 028
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 310 37
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 673 -79 689
Summa finansiella poster -78 363 -79 652
Resultat efter finansiella poster 89 333 128 376
Resultat fore skatt 89 333 128 376
Arets resultat 89 333 128 376
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 196 802 214 022
Inventarier, verktyg och installationer 8 428 292 481 752
Forbattringsutgifter pa fastighet 9 2 841 166 2930998
Summa materiella anlaggningstillgangar 3466 260 3626772
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 3469 060 3629 572
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 851 38 147
Ovriga fordringar 9196 8812
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 933 41 522
Summa kortfristiga fordringar 63 980 88 481
Kassa och bank

Kassa och bank 868 706 701 705
Summa kassa och bank 868 706 701 705
Summa omsattningstillgangar 932 686 790 186
SUMMA TILLGANGAR 4 401 746 4419 758
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 329 91 329
Fond for yttre underhall 591 248 489 515
Reservfond 5 068 5068
Summa bundet eget kapital 687 645 585912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 667 918 641 275
Arets resultat 89 333 128 376
Summa fritt eget kapital 757 251 769 651
Summa eget kapital 1444 896 1 355 563
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2791 041 2 868 253
Summa langfristiga skulder 2791 041 2 868 253
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5376 34 424
Skatteskulder 1476 0
Ovriga skulder 24 541 23 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 134 416 138 148
Summa kortfristiga skulder 165 809 195 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 401 746 4 419 758
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 167 696 208 028
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 160 512 160 512
Erhallen ranta 310 37
Erlagd ranta -78 673 -79 689
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av 249 845 288 888
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 21 296 -35 321
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 3207 -7 868
Okning/minskning leverantdrsskulder -29 048 -8 359
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder -1 085 -26 774
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 244 215 210 566
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld =77 212 -677 212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =77 212 -677 212
Arets kassafléde 167 003 -466 646
Likvida medel vid arets boérjan 701 703 1168 349
Likvida medel vid arets slut 868 706 701 703
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allméanna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 2 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 20
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Forbattringsutgifter pa fastighet 2 50

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter lagenheter 1141 101 1147 060
Kallarférrad 7 500 5000
Paminnelseavgifter och éresavrundning 3 2
Summa 1148 604 1152 062

Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar kostnader for varme, vatten, gemensamt bostadsrattstillagg
(forsakring).

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 - 2023-01-01 -

Intéktsslag 2024-12-31  2023-12-31
Elstod 0 7177
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Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Underhéllskostnader - enligt plan 0 0
Underhallskostnader - I6pande 129 515 132 536
Fjarrvarme 224 394 215 663
Fastighetsskatt 95 790 94 314
Fastighetsskotsel 41 320 60 529
Fastighetsforsakring 90 863 82 246
Renhallning 52 787 61 180
Vatten och avilopp 60 155 26 679
El 23725 27 767
Summa 718 549 700 914
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Ekonomisk férvaltning 21092 21 093
Avgift bostadsrattsorganisation 5410 5410
Porttelefon 4 964 9 366
Bankkostnader 4 036 4 001
Ovriga externa kostnader 8 296 10 559
Summa 43 798 50 429
Not 6 Medelantalet anstallda
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Medelantalet anstallda 0,1 0

Kommentar till not

ARVODEN

Ordférande 25 000 kr (23 600 kr 2023)
Ledamoter 8 400 kr (6 900 kr 2023)
Suppleanter 2 400 kr (1 750 kr 2023)
Internrevisorer 1 980 kr (1 980 kr 2023)

LONER

Tradgardsskotsel Marie Akerlund 10 900 kr (0 kr 2023)

SOCIALAAVGIFTER

Arbetsgivaravgifter 9 369 kr (5 126 kr 2023)

Kostnaden for den ekonomiska forvaltningen ingéar inte i personalkostnader eftersom den faktureras
fran kassoren. Total kostnad for den ekonomiska forvaltningen ingar i 6vriga externa kostnader och

uppgar till 21 092 kr (21 093 kr 2023).
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31  2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 620 000 620 000
Utgaende anskaffningsvarden 620 000 620 000
Ingaende avskrivningar -405 978 -388 758
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -17 220 -17 220
Utgaende avskrivningar -423 198 -405 978
Redovisat varde 196 802 214 022
Taxeringsvarde
Byggnader 18239000 18 239 000
Mark 15672000 15672000
Summa taxeringsvarde 33911000 33911 000
Kommentar till not
Foéreningen innehar marken med dganderatt
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1478 356 1478 356
Utgaende anskaffningsvarden 1478 356 1478 356
Ingadende avskrivningar -996 604 -943 144
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -53 460 -53 460
Utgaende avskrivningar -1 050 064 -996 604
Redovisat varde 428 292 481 752
Not 9 Forbattringsutgifter pa fastighet

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 587 246 4 587 246
Utgaende anskaffningsvarden 4 587 246 4 587 246
Ingaende avskrivningar -1 656 248 -1 566 416
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -89 832 -89 832
Utgaende avskrivningar -1 746 080 -1 656 248
Redovisat vérde 2 841 166 2930998

Kommentar till not

Forbattringsatgarder bestar av fasadrenovering (1982), balkongrenovering (2011), stenlaggning

framsida (2012), takrenovering (2014) samt kallarrenovering (2015).
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Datum fér

Langivare Réntesats % rédntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Stadshypotek lan 218807 1,78  2024-12-01 0 455 000
Stadshypotek 1an 220488 1,67  2025-06-30 250 000 250 000
Stadshypotek lan 221172 1,52 2025-09-30 400 000 400 000
Stadshypotek lan 221173 1,52  2025-09-30 604 800 643 200
Stadshypotek lan 223875 1,84  2026-09-30 147 241 169 053
Stadshypotek 1an 228887 465 2025-01-13 450 000 450 000
Stadshypotek 1an 229627 5,83  2025-09-30 489 000 501 000
Stadshypotek 1an 233448 4,2  2025-03-03 450 000 0
Summa 2791 041 2 868 253
Kommentar till not
Varav kortfristig del 2 643 800 kr (532 212 kr 2023).
Genomesnittlig ranta 2,78% (2,48% 2023).
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31
Forutbetalda arsavgifter 97 219 90 350
Forutbetalda intakter forrad 1500 1500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2024-12-31  2023-12-31
upplupna fjarrvarmekostnader 34 407 39 332
upplupna elkostnader 1290 2 251
upplupna renhallningskostnader 0 4715
Summa 134 416 138 148
Not 12 Stédllda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 523 000 4 523 000
Summa stéllda sdkerheter 4523 000 4 523 000
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Underskrifter

Halmstad
Datum framgar av den digitala underskriften.
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Andreas Jakobsson
Styrelseordférande

Martin Scharp
Styrelseledamot

UIf Bengtsson
Styrelseledamot

Sebastian Fager
Styrelseledamot

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/511bdf66-e6dc-420d-abe7-187c22b87d3f

¢ visma sign

www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 14 pages before this page Tama asiakirja siséltdd 14 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 14 sider far denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

MARTIN SCHARP

¢1b9d893-d204-4fed-bc20-b137f27¢c21c5 - 2025-05-09 07:11:23 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - e776a11c-51c4-4a83-a786-1673c3¢c22852 - SE

Andreas Claes Johannes Jakobsson

85df2c30-1865-47ce-a02e-21eedb56dbed - 2025-05-09 07:44:00 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 94bf7108-060c-4d61-8¢86-3776bf0827d2 - SE
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