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Styrelsen fér BRF Bondetorpet 32 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Bondetorpet 32 stravar efter att erbjuda ett trivsamt, sdkert, hallbart och

ekonomiskt stabilt boende.

Styrelsemedlemmar:

Pouria Momayyezi Ordférande
Petter Eriksson Ledamot
Lovisa Roupe Ledamot
Nikki Christianson Ledamot
Thea Fidjeland Ledamot
Jannike Kihlberg Suppleant
Andreas Born Suppleant
Hans Rapp Suppleant

Julia Spaton Goppers  Suppleant

Ekonomisk oversikt:

Foreningen har bibehallit en stabil ekonomi och har haft méjlighet att genomfoéra de mest nédvandiga
underhallsatgirderna.

Ett Ian har lagts om till rorlig ranta.

Foreningen har ansokt om och erhallit elstod.

Arsredovisning:

Det finns en redovisad forlust.

Den redovisade férlusten bestar till stérsta del av avskrivningar av fastigheten samt en mindre andel
av foljande: uppbokad hyresforlust fran tidigare ar, 6kningar av rdntekostnader, samt 6kade
kostnader pa grund av inflation for nodvandiga och oundvikliga poster sasom férsdkring, el, varme
och sophantering som inte helt tiacks av den senaste avgifts-6kningen.

Fastighetsunderhall:

Under aret har foljande underhallsatgarder genomforts:
Uppdatering av ventilationssystem och inkép av ny flaktmaskin
Installation av en ny energieffektiv tvattmaskin.

Radonsaneringsprojektet har framgangsrikt slutférts och redovisas i maj till Stockholm stad, vilket
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forbattrat boendemiljon.

Oversyn éver brandskydd och brandrutiner — enligt lagkrav.

Enligt lagkrav fran kommunen har det installerats ett till sopnedkast for matavfall och delats ut tillbehor
for sortering av matavfall till varje lagenhet.

Lopande klottersanering.

Byte av lampor i gemensamma utrymmen.

OVK-besiktning enligt lagkrav - slutférande med resultat - godkdnd OVK.

Pagaende och kommande projekt innefattar bland annat:
Renovering av racken i trapphus.

Forbattrad ventilation.

Energieffektivisering — genomgang av huset och forslag pa atgarder.

Oversyn dver ytterddrrarnas funktionalitet som i nuldget inte stings utan hjilp vid minusgrader.

Medlemskap och férandringar:

Foreningen har arbetat for att bade reglera och félja upp andrahandsuthyrningar och for att dessa i
hogre grad ska ske under reglerade former.

Foreningen har valkomnat nya medlemmar, samtidigt som man sett en naturlig omsattning.

En extern hemsida har publicerats for befintliga medlemmar och potentiella kbpare, samt fér maklare.
Detta for att 6ka transparensen och tillgangligheten till information om féreningens forvaltning och

regelverk.

En kommunikationsplattform for internkommunikation och digitala bokningar har testats och planeras
att rullas ut efter introduktion for medlemmarna. Detta for att 0ka tillgangligheten och férenkla
dialogen mellan medlemmar, informationsdelning och bokning av féreningens gemensamma

utrymmen.

Planer framat, byggratt och strategiska initiativ:
For det kommande verksamhetsaret fokuserar styrelsen pa att fortsatta starka foreningens ekonomi,
genomféra planerade underhallsprojekt, och frdmja att alla medlemmar nas med relevant information

och en inkluderande dialog med medlemmarna.

Den planerade extrastimman kring nybyggnation pa garden forvantas vara en viktig milstolpe i
foreningens stravan efter att optimera anvandningen av sina fastighetstillgangar. Ett

6-manaders exklusivitetsavtal som inte innefattar bindande kostnader eller forséaljning har ingatts med
en maklare. Genom avtalet kan féreningen utforska mojligheterna att exploatera den byggratt som
finns pa féreningens mark. Detta for att ge underlag till medlemmarna infér och till en extrastimma dar

beslut ska tas om en forséljning av byggratten och en nybyggnation med nya lagenheter.
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Vaktmastare

Foreningen har tecknat ett tre-manaders avtal med en erfaren fastighetsskotare och vaktmastare for
att arbeta 8 timmar i manaden. Detta arbete innefattar rondering ,utférande av forvaltningsuppgifter
samt enklare vaktmastarjobb. Malet ar att sdkra en stabil fastighetsférvaltning, dokumentation och
skotsel. Efter perioden utvarderas om ett langre avtal ska skrivas.

Styrelsens sammansattning och féreningens stadgar

Det gjordes en viktig upptackt under aret.

| féreningens egna stadgar specificeras att styrelseledamoter maste bo i féreningens hus. Denna regel
har hittills inte uppmarksammats, vilket resulterade i att vid den senaste stdmman valdes ledaméter

som inte uppfyllde detta krav.

Foreningens utvalda leverantor for juridiska tjanster gick pa férekommen anledning noggrant igenom
foreningens stadgar samt tillampliga lagar, inklusive lagen om ekonomiska féreningar och
bostadsrattslagen, Det konstaterades att det, enligt lag, inte finns ndgot krav pa att styrelsemedlemmar
maste vara bosatta i foreningens fastighet. Samt att enligt stadgarna behdéver ledamoter inte avga om
de flyttar fran foreningens hus under sin mandatperiod, utan de kan fortsatta sitt uppdrag till
nastkommande stdamma.Vidare férmedlade de att eftersom sittande styrelse nu redan ar vald pa férra
stdmman, nar féreningen inte hade uppmarksammat detta i stadgarna, sa ar valet av stamman gjord

och de ledamoter som inte bor i féreningens hus kan sitta kvar till nasta stamma.

Mot bakgrund av denna upptackt har féreningen beslutat att det basta vore att uppdatera stadgarna for
att aterspegla denna praxis. Orsaken ar att om féreningen pa framtida arsstammor inte har tillrackligt
med frivilliga till en styrelse med ordférande, ledamoter och suppleanter ar foreningen inte giltig och
kan i forlangningen inte existera. Nuvarande stadgar forhindrar engagemang i styrelsen av medlemmar
som tillfalligt bor ndgon annanstans och majligheten att lagga ut styrelseuppdrag externt om det inte

finns tillrackligt med frivilliga medlemmar.

For denna fordndring kravs att en extrastdmma halls fére den ordinarie arsstamman. Under denna
extrastamma ska medlemmarna ta stéllning till ett forslag om andrade stadgar. Beslutet fran
extrastdamman kommer sedan att bekraftas under den ordinarie arsstimman. Processen sikerstaller att
foreningen kan agera i linje med saval lagstiftning som de egna stadgarna och majliggér en mer flexibel

sammansattning av styrelsen framover.

Styrelsens ansvar:
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bondetorpet 32 har under aret ansvarsfullt forvaltat foreningens
tillgangar med fokus pa att forbattra ekonomisk stabilitet och boendemiljo. Styrelsen har agerat for att

mota medlemmarnas behov och sdkerstélla en god féreningsekonomi pa lang sikt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2054 1812 1815 1810 1813
Resultat efter finansiella poster -432 -285 -108 44 89
Soliditet (%) 68,0 68,5 69,2 69,2 71,4
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 1110 997 0 0 0
Lan/kvm bostadsyta (kr) 5950 5950 0 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 180 142 0 0 0
Réntekanslighet (%) 5 6 0 0 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 329 320 0 0 0
Nyckeltalen som &r 0 fér aren 2019-2021 ar nya for i ar och har darfor inte berdknats bakat i tiden.
Bostadsyta 1.605 kvm, lokalyta 83 kvm och totalyta 1.688 kvm enligt taxeringsbeslut.

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

Férandring av eget kapital insatser underhall Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 23398 297 1709 686 15200 -3224098 -284546 21614539
Avsattning till fond for

yttre underhall 21552 -21552

Disposition av foregaende

ars resultat -284 546 284 546

Arets resultat -431 774 -431 774
Belopp vid arets utgang 23398297 1731238 15200 -3530196 -431774 21182765

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -3 530197
Arets resultat -431774
-3961 971

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 0
lanspraktagande fond for yttre underhall -379 010
| ny rakning 6verfores -3582961

-3961 971

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2054 106
2 054 106

-1595 614
-42 037
-100 662
-356 839
-2 095 152

-41 046

1053

-391781

-390 728

-431 774

-431 774

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1812 236
1812 236

-1482 926
-16 876
-112 761
-356 837
-1 969 400

-157 164

143
-127 526
-127 383

-284 547

-284 547
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

30 026 033
30 026 033

30 026 033

32 836
67 069
99 905

1033596

1033 596

1133501

31159534

6(12)

2022-12-31

30382872
30 382 872

30 382 872

11 260
68 506
79 767

1090 569
1090 569
1170336

31553208
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2023-12-31

23 398 297
1731238
15 200
25144735

-3530197
-431774
-3 961 971

21182764

2 650 000
2 650 000

150 539

6 900 000
7122

0

269 109
7326770

31159534
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2022-12-31

23 398 297
1709 686
15 200
25123 183

-3 224 098
-284 547
-3 508 645

21614 538

151 996

9 550 000
4462
-25438
257 650
9938670

31553 208
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-431 774
356 839
-18 916

-93 851

1437
-1457
36 897

-56 973

-56 973

1090 569
1033 596
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2022-01-01
-2022-12-31

-284 547
356 837
-1441

70 849

-1

-977

94 184
83519
247 574

15 000
15 000
262 574

827995
1090 569
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider (%):

Byggnader 0,83%
Byggnadsinventarier 10%
Inventarier och verktyg 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (Tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyror, bostader 58 452 55194
Hyror, lokaler 149 352 125952
Arsavgifter 1781073 1600 920
Ovriga intékter 65 229 30170

2054 106 1812 236
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, snorojning, tradgardsskotsel

Stadning

Besiktningar

Serviceavtal

Reparationer

Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Forsakringar

Tomtrattsavgald
Bredband/Kabeltv
Overldtelse-/pantsattningsavgifter
Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

2023

41278
49 365
6823

7 066
64 970
379010
104 665
377 156
73530
32454
78 215
188 500
15 220
6910
70 324
28 216
71912
1595614

10 (12)

2022

46 985
49 365
52728
6621
168 919
166 668
147 689
332 853
59 685
25876
72 844
188 500
10 853
9591
52 860
21 637
69 252
1482 926
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader avseende styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Nordea Hypotek 4,750
Nordea Hypotek 4,631
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek 4,330
Nordea Hypotek 4,260

Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar O kr arligen.

Datum for
rantedndring
2024-02-13
2024-06-14

2024-03-25
2025-03-19

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 9,55 mkr.

2023

77 000
23 662
100 662

2023-12-31

33853991
33 853991

-3471119
-356 839
-3 827 958

30 026 033
30 806 000

50 347 000
81153 000

11 (12)

2022

86 500
26 261
112 761

2022-12-31

33853991
33 853 991

-3 114 282
-356 837
-3471 119

30382 872
30 806 000

50 347 000
81153 000

Lanebelopp
2023-12-31
1750 000

2 500 000
0

2 650 000

2 650 000
9550 000

Lanebelopp
2022-12-31
1750000

2 500 000
5300 000
0

0

9550 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under ndastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 7 Stillda sdkerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

2023-12-31

11 600 000
11 600 000

2022-12-31

11 600 000
11 600 000
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Stockholm - det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Nikki Christianson Pouria Momayyezi

Petter Eriksson Thea Edling Fidjeland

Lovisa Roupe

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Bahri
Revisor
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Revisionsberattelse till foreningsstamman i bostadsrattsforeningen for
Bondetorpet 32, orgnr 716421-8336

Till medlemmarna i Brf Bondetorpet 32,

Jag har reviderat rakenskaperna for 2023 fér Brf Bondetorpet 32, vilka bestar av
balansrakning per 2023-12-31, resultatrakning, och tillhérande noter samt
forvaltningsberattelse for 2023. Styrelsen ansvarar for dessa rakenskaper. Mitt ansvar
ar att uttrycka en asikt om rakenskaperna baserat pa min revision.

Jag har utfért min revision enligt god revisionssed i Sverige. Detta innebar att jag
planerar och genomfér min revision for att erhalla tiliracklig sakerhet om att
rakenskaperna inte innehaller vasentliga fel eller brister. En revision innefattar aven att
utvardera styrelsens redovisning och tillampningen av féreningens stadgar, samt att
beddma féreningens férmaga att fortsatta som en gaende verksamhet.

Jag anser att min revision tillhandahaller en rimlig grund fér min asikt.

Asikt

Baserat pa min revision har jag inte funnit nagot att anmarka pa i rakenskaperna for
2023 for Bondetorpet 32. Rakenskaperna ger en rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per 2023-12-31 samt av resultatet av féreningens verksamhet for
2023. Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enlight forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023.

Ovrigt
Jag vill tacka styrelsen och férvaltningen genom Storholmen for det bistand och den
information de tillhandaholl under revisionen.

San Francisco 2024-04-05
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Erik Bahri
Revisor



