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Styrelsen f r BRF Bondetorpet 32 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Bostadsr"ttsf reningen Bondetorpet 32 str"var efter att erbjuda ett trivsamt, s"kert, h!llbart och

ekonomiskt stabilt boende. 

 

Styrelsemedlemmar:

Pouria Momayyezi  Ordf rande

Petter Eriksson  Ledamot

Lovisa Roupe  Ledamot

Nikki Christianson  Ledamot

Thea Fidjeland  Ledamot

Jannike Kihlberg  Suppleant

Andreas Born  Suppleant

Hans Rapp   Suppleant

Julia Spaton Goppers  Suppleant

Ekonomisk  versikt:

F reningen har bibeh!llit en stabil ekonomi och har haft m jlighet att genomf ra de mest n dv!ndiga

underh"lls"tg!rderna.

Ett l!n har lagts om till r rlig r"nta.

F reningen har ans kt om och erh!llit elst d.

#rsredovisning:

Det finns en redovisad f rlust.

Den redovisade f rlusten best"r till st rsta del av avskrivningar av fastigheten samt en mindre andel

av f ljande: uppbokad hyresf rlust fr"n tidigare "r,  kningar av r!ntekostnader, samt  kade

kostnader p" grund av inflation f r n dv!ndiga och oundvikliga poster s"som f rs!kring, el, v!rme

och sophantering som inte helt t!cks av den senaste avgifts- kningen.

 

Fastighetsunderh!ll:

Under !ret har f ljande underh!lls!tg"rder genomf rts:

Uppdatering av ventilationssystem och ink p av ny fl"ktmaskin

Installation av en ny energieffektiv tv"ttmaskin. 

Radonsaneringsprojektet har framg!ngsrikt slutf rts och redovisas i maj till Stockholm stad, vilket
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f rb"ttrat boendemilj n.

$versyn  ver brandskydd och brandrutiner % enligt lagkrav.

Enligt lagkrav fr!n kommunen har det installerats ett till sopnedkast f r matavfall och delats ut tillbeh r

f r sortering av matavfall till varje l"genhet.

L pande klottersanering. 

Byte av lampor i gemensamma utrymmen. 

OVK-besiktning enligt lagkrav - slutf rande med resultat - godk"nd OVK. 

P!g!ende och kommande projekt innefattar bland annat:

Renovering av r"cken i trapphus.

F rb"ttrad ventilation.

Energieffektivisering % genomg!ng av huset och f rslag p! !tg"rder.

$versyn  ver ytterd rrarnas funktionalitet som i nul"get inte st"ngs utan hj"lp vid minusgrader.

Medlemskap och f r"ndringar:

F reningen har arbetat f r att b!de reglera och f lja upp andrahandsuthyrningar och f r att dessa i

h gre grad ska ske under reglerade former.

F reningen har v"lkomnat nya medlemmar, samtidigt som man sett en naturlig oms"ttning.

En extern hemsida har publicerats f r befintliga medlemmar och potentiella k pare, samt f r m"klare.

Detta f r att  ka transparensen och tillg"ngligheten till information om f reningens f rvaltning och

regelverk.

En kommunikationsplattform f r internkommunikation och digitala bokningar har testats och planeras

att rullas ut efter introduktion f r medlemmarna. Detta f r att  ka tillg"ngligheten och f renkla

dialogen mellan medlemmar, informationsdelning och bokning av f reningens gemensamma

utrymmen.

Planer fram!t, byggr"tt och strategiska initiativ:

F r det kommande verksamhets!ret fokuserar styrelsen p! att forts"tta st"rka f reningens ekonomi,

genomf ra planerade underh!llsprojekt, och fr"mja att alla medlemmar n!s med relevant information

och en inkluderande dialog med medlemmarna. 

 

Den planerade extrast"mman kring nybyggnation p! g!rden f rv"ntas vara en viktig milstolpe i

f reningens str"van efter att optimera anv"ndningen av sina fastighetstillg!ngar. Ett

6-m!naders exklusivitetsavtal som inte innefattar bindande kostnader eller f rs"ljning har ing!tts med

en m"klare. Genom avtalet kan f reningen utforska m jligheterna att exploatera den byggr"tt som

finns p! f reningens mark. Detta f r att ge underlag till medlemmarna inf r och till en extrast"mma d"r

beslut ska tas om en f rs"ljning av byggr"tten och en nybyggnation med nya l"genheter.
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Vaktm"stare

F reningen har tecknat ett tre-m!naders avtal med en erfaren fastighetssk tare och vaktm"stare f r

att arbeta 8 timmar i m!naden. Detta arbete innefattar rondering ,utf rande av f rvaltningsuppgifter

samt enklare vaktm"starjobb. M!let "r att s"kra en stabil fastighetsf rvaltning, dokumentation och

sk tsel. Efter perioden utv"rderas om ett l"ngre avtal ska skrivas.

Styrelsens sammans"ttning och f reningens stadgar

Det gjordes en viktig uppt"ckt under !ret.

I f reningens egna stadgar specificeras att styrelseledam ter m!ste bo i f reningens hus. Denna regel

har hittills inte uppm"rksammats, vilket resulterade i att vid den senaste st"mman valdes ledam ter

som inte uppfyllde detta krav.

F reningens utvalda leverant r f r juridiska tj"nster gick p! f rekommen anledning noggrant igenom

f reningens stadgar samt till"mpliga lagar, inklusive lagen om ekonomiska f reningar och

bostadsr"ttslagen, Det konstaterades att det, enligt lag, inte finns n!got krav p! att styrelsemedlemmar

m!ste vara bosatta i f reningens fastighet. Samt att enligt stadgarna beh ver ledam ter inte avg! om

de flyttar fr!n f reningens hus under sin mandatperiod, utan de kan forts"tta sitt uppdrag till

n"stkommande st"mma.Vidare f rmedlade de att eftersom sittande styrelse nu redan "r vald p! f rra

st"mman, n"r f reningen inte hade uppm"rksammat detta i stadgarna, s! "r valet av st"mman gjord

och de ledam ter som inte bor i f reningens hus kan sitta kvar till n"sta st"mma.

Mot bakgrund av denna uppt"ckt har f reningen beslutat att det b"sta vore att uppdatera stadgarna f r

att !terspegla denna praxis. Orsaken "r att om f reningen p! framtida !rsst"mmor inte har tillr"ckligt

med frivilliga till en styrelse med ordf rande, ledam ter och suppleanter "r f reningen inte giltig och

kan i f rl"ngningen inte existera. Nuvarande stadgar f rhindrar engagemang i styrelsen av medlemmar

som tillf"lligt bor n!gon annanstans och m jligheten att l"gga ut styrelseuppdrag externt om det inte

finns tillr"ckligt med frivilliga medlemmar.

F r denna f r"ndring kr"vs att en extrast"mma h!lls f re den ordinarie !rsst"mman. Under denna

extrast"mma ska medlemmarna ta st"llning till ett f rslag om "ndrade stadgar. Beslutet fr!n

extrast"mman kommer sedan att bekr"ftas under den ordinarie !rsst"mman. Processen s"kerst"ller att

f reningen kan agera i linje med s!v"l lagstiftning som de egna stadgarna och m jligg r en mer flexibel

sammans"ttning av styrelsen fram ver.      

Styrelsens ansvar:

Styrelsen f r Bostadsr"ttsf reningen Bondetorpet 32 har under !ret ansvarsfullt f rvaltat f reningens

tillg!ngar med fokus p! att f rb"ttra ekonomisk stabilitet och boendemilj . Styrelsen har agerat f r att

m ta medlemmarnas behov och s"kerst"lla en god f reningsekonomi p! l!ng sikt.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 2 054 1 812 1 815 1 810 1 813

Resultat efter finansiella poster -432 -285 -108 44 89

Soliditet (%) 68,0 68,5 69,2 69,2 71,4

#rsavgift/kvm bostadsyta (kr) 1 110 997 0 0 0

L!n/kvm bostadsyta (kr) 5 950 5 950 0 0 0

Sparande/kvm totalyta (kr) 180 142 0 0 0

R"ntek"nslighet (%) 5 6 0 0 0

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 329 320 0 0 0

      

      

      

Nyckeltalen som "r 0 f r !ren 2019-2021 "r nya f r i !r och har d"rf r inte ber"knats bak!t i tiden. 

Bostadsyta 1.605 kvm, lokalyta 83 kvm och totalyta 1.688 kvm enligt taxeringsbeslut. 

 

F r!ndring av eget kapital

 Medlems-

insatser 

Fond yttre

underh"ll Reservfond

Balanserat

resultat

#rets

resultat Totalt   

         

Belopp vid "rets ing"ng 23 398 297 1 709 686 15 200 -3 224 098 -284 546 21 614 539   

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll  21 552  -21 552     

Disposition av f reg!ende

!rs resultat    -284 546 284 546    

#rets resultat     -431 774 -431 774   

Belopp vid "rets utg"ng 23 398 297 1 731 238 15 200 - 3 530 196 -431 774 21 182 765   

         

 

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -3 530 197

#rets resultat -431 774

 -3 961 971

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 0

Ianspr!ktagande fond f r yttre underh!ll -379 010

I ny r"kning  verf res -3 582 961

 -3 961 971

 

F retagets resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med till"ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 2 054 106  1 812 236  

Summa r relseint!kter  2 054 106  1 812 236  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -1 595 614  -1 482 926  

$vriga externa kostnader  -42 037  -16 876  

Personalkostnader 4 -100 662  -112 761  

Avskrivningar av anl"ggningstillg!ngar  -356 839  -356 837  

Summa r relsekostnader  -2 095 152  -1 969 400  

      

R relseresultat  -41 046  -157 164  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  1 053  143  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -391 781  -127 526  

Summa finansiella poster  -390 728  -127 383  

      

Resultat efter finansiella poster  -431 774  -284 547  

      

#rets resultat  -431 774  -284 547  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 30 026 033  30 382 872  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  30 026 033  30 382 872  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  30 026 033  30 382 872  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  1  

$vriga fordringar  32 836  11 260  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  67 069  68 506  

Summa kortfristiga fordringar  99 905  79 767  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 033 596  1 090 569  

Summa kassa och bank  1 033 596  1 090 569  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 133 501  1 170 336  

      

SUMMA TILLG#NGAR  31 159 534  31 553 208  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  23 398 297  23 398 297  

Yttre reparationsfond  1 731 238  1 709 686  

Reservfond  15 200  15 200  

Summa bundet eget kapital  25 144 735  25 123 183  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 530 197  -3 224 098  

#rets resultat  -431 774  -284 547  

Summa fritt eget kapital  -3 961 971  -3 508 645  

      

Summa eget kapital  21 182 764  21 614 538  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 6, 7 2 650 000  0  

Summa l"ngfristiga skulder  2 650 000  0  

      

Kortfristiga skulder      

Leverant rsskulder  150 539  151 996  

$vriga skulder till kreditinstitut 6, 7 6 900 000  9 550 000  

Skatteskulder  7 122  4 462  

$vriga skulder  0  -25 438  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  269 109  257 650  

Summa kortfristiga skulder  7 326 770  9 938 670  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  31 159 534  31 553 208  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -431 774  -284 547  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  356 839  356 837  

Betald skatt  -18 916  -1 441  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -93 851  70 849  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  1  -1  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  1 437  -977  

F r"ndring av leverant rsskulder  -1 457  94 184  

F r"ndring av kortfristiga skulder  36 897  83 519  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -56 973  247 574  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  0  15 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  0  15 000  

      

#rets kassafl de  -56 973  262 574  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  1 090 569  827 995  

Likvida medel vid "rets slut  1 033 596  1 090 569  
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Till!ggsupplysningar
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10  rsredovisning i

mindre ekonomiska f!reningar (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider (%):

 

Byggnader 0,83%  

Byggnadsinventarier 10%  

Inventarier och verktyg 20%  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning (Tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

Nettooms!ttningen per r relsegren    

Hyror, bost"der 58 452 55 194  

Hyror, lokaler 149 352 125 952  

#rsavgifter 1 781 073 1 600 920  

$vriga int"kter 65 229 30 170  

 2 054 106 1 812 236  
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Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk tsel, sn r jning, tr"dg!rdssk tsel 41 278 46 985  

St"dning 49 365 49 365  

Besiktningar 6 823 52 728  

Serviceavtal 7 066 6 621  

Reparationer 64 970 168 919  

Underh!ll 379 010 166 668  

El 104 665 147 689  

Fj"rrv"rme 377 156 332 853  

Vatten 73 530 59 685  

Soph"mtning 32 454 25 876  

F rs"kringar 78 215 72 844  

Tomtr"ttsavg"ld 188 500 188 500  

Bredband/Kabeltv 15 220 10 853  

$verl!telse-/pants"ttningsavgifter 6 910 9 591  

Arvode ekonomisk f rvaltning 70 324 52 860  

Arvode uppdrag/utredningar 28 216 21 637  

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 71 912 69 252  

 1 595 614 1 482 926  
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Not 4 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 77 000 86 500  

Sociala kostnader avseende styrelsearvode 23 662 26 261  

 100 662 112 761  

 

Not 5 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 33 853 991 33 853 991  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 33 853 991 33 853 991  

    

Ing!ende avskrivningar -3 471 119 -3 114 282  

#rets avskrivningar -356 839 -356 837  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -3 827 958 -3 471 119  

    

Utg"ende redovisat v!rde 30 026 033 30 382 872  

    

Bokf rt v"rde byggnader 30 806 000 30 806 000  

Bokf rt v"rde mark 50 347 000 50 347 000  

 81 153 000 81 153 000  

    

 

Not 6 $vriga skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Nordea Hypotek 4,750 2024-02-13 1 750 000 1 750 000

Nordea Hypotek 4,631 2024-06-14 2 500 000 2 500 000

Nordea Hypotek   0 5 300 000

Nordea Hypotek 4,330 2024-03-25 2 650 000 0

Nordea Hypotek 4,260 2025-03-19 2 650 000 0

   9 550 000 9 550 000

     

Ber"knad amortering de n"rmaste 5 !ren "r 0 kr !rligen.

Om 5 !r ber"knas skulden till kreditgivare uppg! till 9,55 mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

 

Not 7 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Uttagna pantbrev i fastighet 11 600 000 11 600 000  

 11 600 000 11 600 000  
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Stockholm - det datum som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

 

Nikki Christianson Pouria Momayyezi

  

  

  

  

Petter Eriksson Thea Edling Fidjeland

  

  

  

  

Lovisa Roupe  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Erik Bahri 

Revisor 
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dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
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Revisionsberättelse till föreningsstämman i bostadsrättsföreningen för
Bondetorpet 32, orgnr 716421-8336

Till medlemmarna i Brf Bondetorpet 32,

Jag har reviderat räkenskaperna för 2023 för Brf Bondetorpet 32, vilka består av
balansräkning per 2023-12-31, resultaträkning, och tillhörande noter samt
förvaltningsberättelse för 2023. Styrelsen ansvarar för dessa räkenskaper. Mitt ansvar
är att uttrycka en åsikt om räkenskaperna baserat på min revision.

Jag har utfört min revision enligt god revisionssed i Sverige. Detta innebär att jag
planerar och genomför min revision för att erhålla tillräcklig säkerhet om att
räkenskaperna inte innehåller väsentliga fel eller brister. En revision innefattar även att
utvärdera styrelsens redovisning och tillämpningen av föreningens stadgar, samt att
bedöma föreningens förmåga att fortsätta som en gående verksamhet.

Jag anser att min revision tillhandahåller en rimlig grund för min åsikt.

Åsikt
Baserat på min revision har jag inte funnit något att anmärka på i räkenskaperna för
2023 för Bondetorpet 32. Räkenskaperna ger en rättvisande bild av föreningens
finansiella ställning per 2023-12-31 samt av resultatet av föreningens verksamhet för
2023. Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enlight förslaget i
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet för räkenskapsåret 2023.

Övrigt
Jag vill tacka styrelsen och förvaltningen genom Storholmen för det bistånd och den
information de tillhandahöll under revisionen.

San Francisco 2024-04-05

Erik Bahri
Revisor


