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Vadlkommen till arsredovisningen for Brf Tallbacken

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsféreningen &r kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som édger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-11-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv - Kommun
Béllsta 2:815 och 2:816 1985 Vallentuna

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1986

Féreningen har 151 bostadsritter om totalt 9 837 kvm. Byggnadernas totalyta &r 9837 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Brogren Ordférande
Kamilla Kroger Styrelseledamot
Karin Lewin Styrelseledamot

Maria Sundesten  Styrelseledamot
Ulf Lindberg Suppleant
Simon Matthai Suppleant

Valberedning

Cecilia De Lacerda
Inga-Sarah Lindholm
Emma Dal

Linus Westerman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Revisorer
Francisco De Lacerda Internrevisor
Fredrik Aborg Auktoriserad revisor ~ MT Revision AB

Sammantrdaden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024-2025 e Total 6versyn av virmecentral, bl. a bergvirmepumpar, elpanna, borrhal, brunnar och styr-och regler. Utbyte av tva

gamla bergvarmepumpar som var drygt 20 ar gamla mot en ny. Avslutas januari 2025.

2021-2022 e Upprustning av samtliga fasader (betong och trd), fonster, samt rengéring och 6versyn av tak, hdangrannor och

stupror.

2020 e Byte avsamtliga ventilations- och fldktaggregat i laghusen samt féreningslokalen, totalt 88 stycken.

Byte av samtliga dldre elstolpar vid parkeringarna till laddstolpar. Ges méjlighet att ladda hybrid- och elbilar.
2019 e Byte avsamtliga utvindiga entréddrrar till Idgenheter med egen ingang, 60 stycken.

2018 e Stdrre upprustning av samtliga hissar. Byte av hisskorgar och dérrar.
Installerat elektroniskt passersystem och automatisk dérréppnare.

Byte av samtliga huvudventiler fér vatten och virme. Genomgang av alla radiatorer, nya termostater pa samtliga.

Planerade underhall

2026 @ Byte aven gammal bergvarmepump, drygt 20 ar gammal.

2031-2034 Byte av centrala ventilationsaggregat i de fyra hoghusen.

2036 e Stigare el - huvudledning i husen, samt elservis i gatan.

2037-2038 Stambyte.

2039-2040 Yttertak, utreda fragan om solceller pa taken.

2045 e Byte samtliga ventilations- och fldktaggregat i laghusen samt féreningslokalen, totalt 88 stycken.

Avtal med leverantorer

Avfall, genom kommunen PreZero Recycling AB

Drift och Optimering, som tillagg till I6pande skotselavtal. Nabo Group AB

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Elleverantor Skellefted Kraft AB

Fastighetsanslutning bredband, tv Ownit Broadband AB, genom Telenor Sverige AB
Markskotsel, genom Nabo Fogel Mark & Tradgard AB
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Serviceavtal, hissar ITK Hiss AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel Nabo Group AB

Vatten- och avlopp, genom kommunen Roslagsvatten AB

Vintervaghallning Claes Johansson Mark & Anldggning AB

Fastighetsndra insamling av forpackningar ~ PreZero Recycling AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Var férening har en i grunden stabil ekonomi och styrelsens uppdrag ar att ta ansvar for den dver tid. Vi foljer och kommunicerar
nagra vasentliga ekonomiska nyckeltal mot medlemmar och 6vriga intressenter.

Skuldsattning: Skuldsattningen i féreningen varierar éver tid mellan 4 000 — 9 000 kr/kvm beroende pd i vilken
upprustningsfas/underhéllscykel fastigheterna befinner sig. Det samspelar ocksad med var underhalls- och reinvesteringsplan. Utifran
skuldsattning sitts en amorteringsplan som gor att féreningen haller sig inom satt skuldsattningsintervall ver tid. Belaningen kan
variera 5 000 kr/kvm fran topp till botten niva totalt sett i underhdllscykeln. Hog eller Iag belaning relativt vart i underhallscykeln vi
befinner oss. Vi har inga storre planerade atgédrder fore 2037—2040 da stammar och yttertak &r planerade. Det ar inte tankt att avgift

mot medlem ska ge noll i skuldsattning utan bevara skuldséttningen inom satt intervall, Gver tid.

Lépande kassaflode: Ska dels ge rimlig niva pa likvida medel, 1 — 2 mnkr som buffert, dels ge majlighet att amortera enligt plan. Vi
ska alltid kunna betala vara fakturor, rantor och amorteringar samt ha en viss buffert.

Sparande: Féreningen har enligt gdllande stadgar §54, malsattningen att ha ett Iangsiktigt sparande om 0,4% - 0,6% av gillande
prisbasbelopp per kvm totalyta och &r. Detta kan avvika for enskilda ar och kommer att géra sa ndrmaste aren, men ska 6ver tid na
upp till satta mal. Enligt plan ligger vi inom faststéllt intervall 2028 med malsittningen for sparandet och dver tid nar vi uppsatta
mal. Sparandet &r per definition kassaflodesdverskottet som dels ska ge rimlig niva pa likvida medel, dels méjliggéra amorteringar
enligt plan. Det ska skapa forutsittningar att kunna félja var underhalls- och reinvesteringsplan. Overskottslikviditet amorteras.
Amortering av lan dr bista sparandet, det skapar indirekta kapitaltillskott som &dr avdragsgillt for medlem nér lagenheten sdljs.

Fritt eget kapital: Resultatet av arets och tidigare ars vinster eller forluster. Om det fria egna kapitalet &r negativt beror det ofta pa
att féreningen inte ticker sina kostnader fér avskrivningar, kostnaden for att vi alla I6pande sliter pa fastigheten, i resultatrdkningen.
Malsittningen &r att det fria egna kapitalet aldrig ska vara negativt. Vi kommer att nyttja det fria egna kapitalet fram till och med
2027. Arets resultat ar enligt plan aterigen positivt 2028. Da beriknas de fria egna kapitalet uppga till ca 3 mnkr

Arets resultat: Kan ett eller nagra ar vara negativt sa lange som det finns ett fritt eget kapital att nyttja. Over tid ska ett +/- 0 resultat
ges. Aven avskrivningar/beddmd periodiserad forslitning av fastigheterna ska téickas via avgift mot medlem 6ver tid. Vi kommer i r
och fram till och med 2027 enligt plan ha ett negativt resultat men 6ver tid ha ett minst +/- 0 resultat. Orsaken till de negativa
resultaten &r att vi nyligen gatt igenom en stérre upprustning samt inflations- och ranteutvecklingen. Vi tar oss etappvis fram till en

mer normaliserad niva.

Medlemsavgift: Avgiften ska dver tid ligga pa en langsiktigt hallbar/rattvis nivd mot medlem. Enligt plan behdver vi utéver redan
beslutade hdjningar hoja avgiften fér bostaden med 3,5% infér 2026 och ytterligare 3,0% infér 2027. Darefter bedoms vi ligga pa en
|&ngsiktig/rattvis niva utifrdn den information vi har idag. Fr o m 2028 behéver anpassningar géras med hdnsyn tagen till den
allminna inflationsutvecklingen, rinte- och elprisutvecklingen samt utvecklingen av taxebundna avgifter sdsom, elndt, vatten och

avfall.
Samtliga védsentliga nyckeltal hdanger ihop och samspelar med varandra och ska 6ver tid vara i balans.

Aret har praglats av geopolitiska spanningar, globala utmaningar, ett pagdende krig i Ukraina samt ékade spénningar i Mellandstern.
Inflationen har under &ret kommit ner atminstone tillfélligt under Riksbankens mal pa 2%. Riksbanken har sdnkt styrrantan med 1,5
procentenhet under &ret och det har till delar paverkat vara réntekostnader positivt. Aven elpriserna har utvecklats till det battre i
en jamforelse med féregdende ar dven om de fluktuerar stort i det korta tidsperspektivet men jamnas ut i det lite ldngre. Taxorna for
vatten och avfallshantering héjdes med ca 20% vid ingdngen till aret. Sammantaget har inflationen och ranteutvecklingen de senaste

&ren paverkat oss negativt dven det hir aret, finns en efterslapning i paverkan pa utfallet.
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Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgiften fér bostaden 2024-01-01 med 12%. Avgiften fér bredband/basutbud TV och bilplatser
holls oféréandrad.

Vi har valt att binda l&nen pa olika l6ptider for att fordela risken dver tid. Vi ser nu att inflationen faller tillbaka och darmed ocksa
rantenivaerna, vilket kommer ge en positiv effekt pa lan som sdtts om med nya villkor. Styrelsen har kontinuerligt foljt upp och haft
diskussioner kring rintenivaer och elpriser. Vi har dialog med samtliga stérre banker och har just nu ett bra samarbete med
Handelsbanken i Vallentuna dar vi numera har samtliga fastighetslan. Detta sammantaget ger en positiv effekt med viss

eftersldpning och resultatpaverkan framfér allt pa kommande ar.

| september inférde vi fastighetsnéra insamling av férpackningar i var férening. Det &r ett lagkrav och ska vara infort senast den 1
januari 2027. Det innebér ett nytt dtagande och en ny kostnad for féreningen. Vid inférandet halverade vi i princip karlen for rest-
och grovavfall. Vi erhdller ocksa en lépande rabatt fran kommunen for att vi etablerat majlighet att sortera férpackningar
fastighetsnira. Det gér sammantaget inférandet i princip kostnadsneutralt i en jamforelse med tidigare I6sning. Nu kan boende
utdver rest- och matavfall, grov-och elavfall samt batterier/ljuskillor dven sortera fargat och ofdrgat glas, metall, papper, plast och
tidningar.

Arets resultat uppgick till -1 703 tkr.

Under aret har 924 tkr investerats i byggnader, kopplat till tgarder gjorda i virmecentralen. Det &r ett pagaende projekt som

avslutas i bérjan av 2025 da det ocksa i sin helhet kommer att aktiveras. Pa Tallasvdgen 272 har en torktumlare byts ut for totalt 41

tkr. Beloppet aktiveras som inventarie och skrivs av pa fem ar.

Under aret har vi tagit upp ett nytt [an pa 1 228 tkr fér att finansiera atgiarderna i virmecentralen, bl. a utbyte av tva gamla
bergvirmepumpar. D3 atgédrden gor att vi pa arsbasis bedéms sénka elforbrukningen, kopplat till stéd for varme, har vi fatt ett gront
|&n. Det innebdr att vi far ytterligare 0,10 procentenheter ldgre rdnta dn den vi redan har, en extra rabatt. Vi bedémer att

elférbrukningen kommer sankas med ca 20% som en foljd av atgarden.

Vi har foljt amorteringsplanen och amorterat 1 331 tkr under aret.

Forandringar i avtal

Féreningen har under aret haft avtal med samma leverantérer som féregaende ar. Vi har utdver det tecknat ett nytt avtal med
PreZero Recycling AB avseende fastighetsnira insamling av férpackningar. En av Vallentuna kommun godkand och upphandlad

entreprendr fram till 2026-12-31.

Ovriga uppgifter

Nar det géller virmecentralen kommer vi under kommande ar fortsdtta med atgdrder som &r relevanta avseende varmekomfort,
varm-och kallvatten, energieffektivisering som sammantaget dels ger en battre boendekomfort men ocksa forbéattrad ekonomi éver
tid. Vi kommer fortsitta versynen av borrhélen och till dessa tillhérande brunnar, bergvarmepumpar, elpanna med mera. Arbetet
omfattar ocksa majligheten att komplettera med solceller vid virmecentralen som kan hjélpa till att ladda borrhallen/energilagren

under framfor allt sommarhalvaret.
Miljéarbetet dr under standig 6versyn.

Bokféringsndmnden (BFN) férvantas fatta beslut under forsta halvan av 2025 om att géra K3 till det obligatoriska
redovisningsregelverket for alla bostadsrattsféreningar i Sverige. Om férslaget godkénns, kan 6vergangen till K3 blir tvingande for
riakenskapsar som borjar den 1 januari 2026. Det betyder framfor allt att féreningar ska géra en komponentindelning av sina
byggnader. Dessutom finns det nu ett lagkrav att alla bostadsréattsféreningar ska uppréatta kassaflodesanalys samt krav pa nya
nyckeltal. Lagstiftaren har genom andringar i bostadsréttslagen stravat efter att 6ka skyddet fér en féreningens medlemmar och
presumtiva medlemmar. Féreslagen forandring kan 6ka medlemmarnas forstaelse for ekonomin i bostadsrattsféreningen.
Kassaflddesanalysen visar hur stor del av exempelvis investeringar som finansieras av medlemmarna sjélva och avskrivning per
komponent gor att resultatrikningen innehaller alla kostnader inklusive en berédknad forslitning av féreningens byggnad. Var

forening anvander sedan lange K3 som redovisningsprincip.
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Den 1 januari 2025 trader en ny lagdndring i kraft. Lagdndringen innebér att alla ekonomiska féreningar, inklusive
bostadsrattsforeningar blir skyldiga att skicka in sina arsredovisningar till Bolagsverket. Syftet med lagéndringen &r bland annat att
motverka kriminalitet och 6ka insynen i foreningarnas ekonomi. Lagen trader i kraft 1 januari 2025, men géller for rékenskapsar som
borjar efter den 31 december 2024. De forsta arsredovisningarna som ska skickas in géller alltsa rdkenskapsaret som paborjas 2025,
och inldmning sker under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 174 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under

aret var 16. Det har under aret skett 12 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9603 537 8 680581 8028 826 7 866
Resultat efter fin. poster -1703 321 -2 088371 -2 589 828 -270 339
Soliditet (%) 20 21 22 32
Yttre fond 7450410 7 155 300 6 906 390 6 647 404
Taxeringsvarde 173 000 000 173 000 000 173 000 000 139 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 935 841 782 766
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 95,0 88,0 95,7 97,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7044 7 054 7 186 4823
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 7044 7 054 7 186 4823
Sparande per kvm totalyta, kr 103 68 -28 189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 32 48 37
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 121 165 150 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 57 51 56
Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 254 249 215
Genomesnittlig skuldrédnta (%) 3,77 3,09 1,30 1,06
Rantekanslighet (%) 7,53 8,39 9,19 6,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma méjlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 42 394 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.
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Brf Tallbacken Arsredovisning 2024
716419-2002

Upplysning vid férlust

Féreningen gjorde under del av 2021 men i huvudsak 2022 en omfattande fasad- och fénsterrenovering som ocksa omfattade
6versyn av yttertak och vattenavrinning fran dessa. Investeringen genererade 6kade kostnader fér avskrivningar samt
rantekostnader genom nyupplaning. Till detta kommer en allmén kraftig inflationsutveckling som paverkar samtliga driftkostnader
samt kraftig hojning for priset pa kapital. Vi har justerat avgiften mot medlem och kommer etappvis gra det fram till 2027 for att na
ett positivt resultat fr o m 2028. Fram till dess nyttjar vid tidigare upparbetade vinster via ianspraktagande av fritt eget kapital. From
2028 planerar vi ocksa vara i fas med ambitionsnivan fér sparandet som framgar i vara stadgar, §54. Over tid nar vi ett minst +/0
resultat samt ambitionsnivan for vart sparande.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 3 895 000 - - 3895000
Fond, yttre underhall 7 155 300 - 295110 7450 410
Balanserat resultat 10007 406 -2088371 -295110 7623926
Arets resultat -2088 371 2088371 -1703 321 -1703321
Eget kapital 18 969 335 0 -1703 321 17 266 014

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 7 623 926
Arets resultat -1703 321
Totalt 5920 605

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 295 110
Balanseras i ny rakning 5625 495
5920 605

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

[ (v | BTPEMPOTX-TIREZFayg Sida 7 av 19




Brf Tallbacken
716419-2002

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9 603 537 8 680581
Ovriga rorelseintikter 79926 719584
Summa rorelseintdkter 9 683 463 9400 165
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -5412 974 -6 044 809
Ovriga externa kostnader 8 -369 641 -323 538
Personalkostnader 9 -271621 -247 548
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 761296 -2761516
Summa rorelsekostnader -8 815 533 -9377 411
RORELSERESULTAT 867 930 22754
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 38548 54 011
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 609 799 -2165 136
Summa finansiella poster -2571251 -2111125
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1703 321 -2 088371
ARETS RESULTAT -1703 321 -2 088371
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Brf Tallbacken Arsredovisning 2024
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 83 236 842 85834518
Markanldggningar 12 205 129 231685
Maskiner och inventarier 13 1258 760 1354909
Pagdende projekt 929 396 5599
Summa materiella anlaggningstillgangar 85630127 87426711
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85630 127 87426711

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 755 67788
Ovriga fordringar 14 447382 472 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 495 175 371012
Summa kortfristiga fordringar 1009 312 911 697

Kassa och bank

Kassa och bank 1631311 2135228
Summa kassa och bank 1631311 2135228
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2640623 3046 925
SUMMA TILLGANGAR 88 270 750 90473 636

[ s ‘ B1pEMFx91x-rJREzFlqyg Sida9av 19




Brf Tallbacken
716419-2002

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3895000 3895 000
Fond for yttre underhall 7 450 410 7 155 300
Summa bundet eget kapital 11 345 410 11 050 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 623 926 10 007 406
Arets resultat -1703 321 -2088 371
Summa fritt eget kapital 5920 605 7919 036
SUMMA EGET KAPITAL 17 266 014 18 969 335
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 54 966 570 49 650 000
Summa langfristiga skulder 54 966 570 49 650 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 322 800 19742 070
Leverantdrsskulder 370119 516 690
Skatteskulder 23 470 30701
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1321777 1564 840
Summa kortfristiga skulder 16 038 166 21854 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88270750 90473 636
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 867 930 22754
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2761296 2761516

3629 226 2784270
Erhallen ranta 38 548 54 011
Erlagd ranta -2612 301 -1963 012
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 1055473 875 269
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -119 417 -65 502
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -394 363 -20681
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 541 693 789 086
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -964 712 -156 494
Kassaflode fran investeringsverksamheten -964 712 -156 494
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1228 750 0
Amortering av lan -1 331450 -1 300 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -102 700 -1 300 000
ARETS KASSAFLODE -525 719 -667 408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2589508 3256916
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2063 789 2589 508
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 4-20%
Byggnad 0,5-10%
Markanldggningar 4-10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 8894 904 7942 440
Hyresintdkter, p-platser 335090 342 490
Ovriga intékter 6547 1850
Kabel-TV/Bredband 259 116 259116
Intdktsreduktion 0 -200
El 42 394 70499
Andrahandsuthyrning 65 486 64 386
Summa 9 603 537 8 680 581
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning it 0
Elprisstod 0 330139
Forsakringsersattning 67 000 371504
Ovriga rorelseintikter 12 925 17 941
Summa 79 926 719584
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 242 020 235344
Stadning 124 991 109 779
Besiktning och service 95 468 51513
Ventilationskontroll OVK 45 978 77 625
Trddgardsarbete 322170 294 978
Sndskottning 296 076 394 650
Ovrigt 15979 2750
Mattservice 37968 36 552
Summa 1180650 1203191
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 19310 50 248
Bostdder 102 334 6925
Bostader VVS 0 11719
Tvattstuga 63 042 57 990
Trapphus/port/entr 1875 0
Soprum/miljdanldggning 11 906 0
Dérrar och las/porttele 82990 20170
VA 74 715 90 625
Vdarme 39182 124 790
Ventilation 212 831 209 598
El 54 898 10 097
Hissar 28 537 13 584
Tak 15 604 29 644
Fasader 36875 1866
Gard/markytor 0 30625
Forsakringsdrende/vattenskada 0 521439
Summa 744 099 1179 320
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 333961 317018
Uppvéarmning 1188 907 1618420
Vatten 710 665 560 183
Sophamtning 372937 319 127
Summa 2 606 470 2814 748
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 190 749 165 859
Bredband/Kabeltv 331596 331596
Arvode teknisk forvaltning 113 280 110156
Fastighetsskatt 246 130 239939
Summa 881755 847 550
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 35861 66 830
Forbrukningsmaterial 23181 16 290
Juridiska kostnader 99 228 69 742
Revisionsarvoden 47 000 45 000
Ekonomisk forvaltning 164 372 125676
Summa 369 641 323 538
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 192 150 176 400
Ovriga arvoden 1998 1998
Loner, arbetare 12 450 9900
Sociala avgifter 65023 59250
Summa 271621 247 548
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 609 799 2 165 109
Ovriga rantekostnader 0 27
Summa 2609 799 2165136
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 119530620 119417 197
Arets inkop 0 113 423
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 119530 620 119 530 620
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -33 696 102 -31103318
Arets avskrivning -2597 676 -2592 784
Utgdende ackumulerad avskrivning -36293 778 -33 696 102
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83 236 842 85 834 518
| utgdende restvérde ingdr mark med 8 350 000 8 350 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde mark 54 000 000 54 000 000
Summa 173 000 000 173 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 325479 325479
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 325479 325 479
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -93 794 -67 238
Arets avskrivning -26 556 -26 556
Utgdende ackumulerad avskrivning -120 350 -93 794
Utgdende restvirde enligt plan 205129 231685
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 2480311 2442 839
Inkdp 40915 37472
Utgdende anskaffningsvirde 2521226 2480311
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1125 402 -983 226
Avskrivningar -137 064 -142 176
Utgdende avskrivning -1 262 466 -1125 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1258 760 1354 909
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13904 16 481
Nabo Klientmedelskonto 432 478 454 280
Lagstadg soc avg lonesk 0 12
Avrakningskonto, eko. forvaltning 1000 2124
Summa 447 382 472 897
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 294 667 101 056
Fastighetsskotsel 63427 60 505
Stddning 28 989 27 654
Forsakringspremier 66 472 57 805
Kabel-TV 0 40317
Bredband 0 42582
Forvaltning 41620 41093
Summa 495 175 371012
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2024

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 6 450 000
Swedbank Hypotek AB 3000 000
Stadshypotek 2026-03-01 4,14% 9 487 000 9 487 000
Stadshypotek 2028-09-30 2,63% 9067070 10267070
Stadshypotek 2028-01-30 3,59 % 15 900 000 15 900 000
Stadshypotek 2027-03-01 4,13 % 11288 000 11 388 000
Stadshypotek 2025-10-30 4,66 % 2100 000 2 100 000
Stadshypotek 2025-10-30 4,66 % 10 800 000 10 800 000
Stadshypotek 2029-06-18 3,25% 3000 000
Stadshypotek 2029-09-23 2,66 % 1197 300
Stadshypotek 2026-10-30 2,68% 6 450 000
summa 69 289 370 69 392 070
Varav kortfristig del 14322 800 19742 070

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 175 370 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5765 114 206
El 34215 35630
Uppvarmning 110477 265216
Utgiftsrantor 315267 317 769
Férutbetalda avgifter/hyror 825 630 802 346
Berdknat revisionsarvode 30423 29673
Summa 1321777 1564 840
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

74 351 000 74 531 000

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justeras arsavgiften for bostaden 2025-01-01 med 3,5%. Avgiften fér bredband/basutbud TV och bilplatser

halls oférandrad.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Kamilla Kréger Karin Lewin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Brogren Maria Sundesten
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallbacken
Org.nr 716419-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallbacken for rédkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer at uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dindamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.

7 H1laEfFecyx-Hy-6Eztggke
Bif E\'/I ! 0719-J002




203)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgarder som ér limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
érsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallbacken for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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