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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lovskogen 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lovskogen 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. En medlems rétt i foreningen, pé grund av sadan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsréattsforening. Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-11-07.
Foreningen har sitt site 1 Vaxjo.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Vitlingen 1 1 Jonkoping som uppfordes 2018. Fastigheten bestér av 52
lagenheter och en lokal. Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adresser: Tellusgatan 8. Polluxgatan 2B-8B. Polluxgatan 10-14.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
2 1,5 39,1

14 2 53-72
16 3 77-89
20 4 88-119

Total bostadsyta &r 4 165 m2 och total lokalyta dr 71 m2.

Bilplatser
Samtliga bostidder har en parkeringsplats i parkeringsgarage.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldagenheter.

Férvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.
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Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sdédan under
2024.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 78 medlemmar.

Overldtelser

52 bostadsrétter var vid arets utgang uppléatna. Under éaret har 4 6verlételser skett. Vid
lagenhetsoverlételser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 2023-06-01 dr

Maria Lonn Ordforande
Athanasios Serakis Ledamot
Carina Vikberg Ledamot
Linda Nilsson Ledamot
Oscar Aberg Ledamot

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamdter i forening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Borje Bertilsson
Julia Storck
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kvarstar fortfarande en del fragor efter tvddrsbesiktningen som ror fastigheten, och styrelsen har en
kommunikation med GBJ kring atgirder och slutforandet.

Visst arbete har gjorts i garaget och resterande kommer att dtgdrdas nér vadret tillater.

Storre underhallsatgidrder och investeringar
Foreningen har haft problem med ett flertal inbrott i forrad och har déarfor investerat i brytskydd pa ett
flertal dorrar i anslutning till forrad och Gvriga utrymmen i garaget.

Foreningen hade ett 1an som forfoll den 21 dec 2023, efter genomgang av offerter valdes Handelsbanken
och lanet bands pa tre ar till en réntesats pa 4 %. Samtidigt kunde foreningen genom var goda likviditet
gora en extra amortering pa 433 tkr for att minska véra totala rdntekostnader.

Styrelsen har ocksé beslutet att infér budget 2024 med anledning av 6kade kostnader och hojt ranteldge
att genomfora en hyreshdjning pé 10% fran 2024-01-01.

Nya avtal
Under aret har avtal for service av vér sprinkleranldggning tecknats med Sandbédckens ror 1 JonkSping
AB samt avtal med Karltvitt i Jonkdping AB for tvétt av vara sopkérl.

Stdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-01. Pé stimman deltog 22 medlemmar, varav 18
rostberéttigade.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrdden, inklusive konstituerande sammantréde.
I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Linda Nilsson.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3822 3608 3337 3277
Resultat efter finansiella poster 140 -79 -392 -554
Soliditet (%) 67,08 66,66 66,43 66,27
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 742 705 650 640
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,11 97,11 96,74 96,13
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 641 11 863 11 863 12 000
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 969 12 197 12 197 12 339
Skuldrénta (%) 1,12 1,09 1,65 1,81
Réntekénslighet (%) 16,12 17,31 18,76 19,27
Sparande per kvm (kr/kvm) 305 256 190 132
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 147 166 158 118
Driftskostnad (kr/m2) 256 269 256 230

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 124 800 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 124 800 000

Fond for yttre

underhall

638 000

215000

853 000

Balanserat

resultat

-1 986 716

-294 429

-2 281 145

Arets

resultat

=79 429

79 429
140 177
140 177

Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-2 281 145
140 177
-2 140 968

225000
-2 365 968
-2 140 968

4 (13)

Totalt
123 371 855

0
140 177
123 512 032

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 3821592
208 227
4 029 819

W

-1 711 884
-175 825
-66 536
-1249 150
-10 790
-3214 185

(UL N

815 634

1227
-676 684
-675 457

140 177

140 177
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2022-01-01
-2022-12-31

3 608 320
20475
3628 795

-1565214
-162 670
-61 245
-1249 150
0

-3 038 279

590 516

6

-669 951
-669 945

-79 429

-79 429
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 8

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2023-12-31

182 247 953
258 965

0
182 506 918

182 506 918

2396
119 549
85749
207 694

1401274
1401 274
1 608 968

184 115 886

6 (13)

2022-12-31

183 497 103
0

269 755
183 766 858

183 766 858

13 002
73 409
86 411

1231715
1231715
1318 126

185 084 984



Bostadsrattsforeningen Lovskogen 1
Org.nr 769633-1557

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

124 800 000
853 000
125 653 000

-2 281 145
140 177
-2 140 968

123 512 032

19 460 000
19 460 000

40 385 000
183 073
57920

48 823
469 038
41 143 854

184 115 886

7(13)

2022-12-31

124 800 000
638 000
125 438 000

-1 986 716
-79 429
-2 066 145

123 371 855

40 149 000
40 149 000

20 837 000
145 261

36 050

18 500
527318
21564 129

185 084 984
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 140 177 -79 429
Justering for avskrivningar 1259 940 1249 150
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1400117 1169 721
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -121 283 -19 285
Forandring av leverantorsskulder 37 812 -28 162
Forandring av kortfristiga skulder -6 086 68 329
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1310559 1190 603
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -269 755
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -269 755

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 141 000 -708 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 141 000 -708 000
Arets kassaflode 169 559 212 848

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1231715 1018 867
Likvida medel vid arets slut 1401 274 1231715

I
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 120
Elinstallationer 25

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pd langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

I
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Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdiintekdnslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hdjas vid rantehdjning pé l1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 2 996 928 2 724 468
Hyresintdkter garage, parkeringsplatser 374 400 364 000
Avgifter, el och vatten 349 068 435456
Hyresintdkter gistligenhet 26 100 14 100
Hyresintékter lokal 75 096 70296
3 821592 3608 320

I féreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, bostadsréttstillagg, basutbud TV och internet 10 Mb via
Telia
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel entrepenad
Snordj

TV/Internet/Telefoni
Sunfleet
Fastighetsforsikring
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhéll

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Pantséttning och dverlatelseavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

I

rkZ7hT-ER-SJXZXn6-VA

2023

304 383
306 391
143 867
112 956
234 859
21373
116 399
0

75972
1316 200

366 724

366 724

28 960

1711 884

2023

80 760
22750
8454
63 861
175 825

2023

52 498
14 038
66 536
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2022

445 789
279 903
128 421
108 507
226 092
18 042
116 207
925

59 404
1383290

152 964
152 964
28 960

1565 214

2022

78 000
12 125
13 508
59 037
162 670

2022

48 198
13 047
61 245
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

188 500 000
188 500 000

-5 002 897

-1249 150
-6 252 047

182 247 953
94 658 000

21 838 000
116 496 000

2023-12-31
0

269 755
269 755

-10 790
-10 790

258 965

12 (13)

2022-12-31

188 500 000
188 500 000

-3 753747

-1249 150
-5 002 897

183 497 103
94 658 000

21 838 000
116 496 000

2022-12-31

o O

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

I
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269 755
0
-269 755
0

2022-12-31

0
269 755
0
269 755

269 755
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 295115926-4
Handelsbanken 991
Handelsbanken 420
Handelsbanken 188

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,70

0,77

0,82

4,00

Datum for

rinteiindring

2023-12-21
2024-12-30
2024-12-30
2026-12-01

Lanebelopp
2023-12-31
0

20 129 000
20 020 000
19 696 000
59 845 000

40 385 000

Lan med villkorsdandring under nistkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not 10 Stallda sikerheter

Panter och darmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Vitlingen 1

Underskrifter

Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Maria Lonn
Ordf6rande

Linda Nilsson

Athanasios Serakis

Carina Vikberg

Oscar Aberg

2023-12-31

63 700 000
63 700 000

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

I

rkZ7hT-ER-SJXZXn6-VA J

13 (13)

Lanebelopp
2022-12-31
20 365 000
20 365 000
20 256 000

0
60 986 000

20 837 000

2022-12-31

63 700 000
63 700 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen
Lovskogen 1 Org.nr. 769633-1557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lovskogen 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens linansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser. nér sa dr tillimpligt. om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalay?

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och éndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning, avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhimtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller. om sddana upplysningar ér
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapportom andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lovskogen 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag iér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet Kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Sidn 3 au 2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhel. men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder. omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Jénkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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