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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet med sate i Stockholms kommun org.nr. 769622-6799 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2011. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-10-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 38:4 2013-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 240
57 garageplatser 733
71 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5835
Totalt 130 objekt 6808

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 29 st 2 rok, 7 st 3 rok, 27 st 4 rok, 6 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklatn GA 717917-4581 Sektioner:sektionl. Gard och

GA:130 gangytor
mm(magasinsingadngen)sektion
2. Vag mm(havregrand)sektion
3. Vag mm(makaronigrand)se
vidare i beskrivning aktbilaga
bel.

Nacka Sickladn G:A 717917-4581 76 /1094 Dagvattenledning med

GA:131 tillhérande anordningar.

Nacka Sickladn GA 717917-4581 60 / 446 Gemensamhetsanlaggningen

GA:133 ska inrattas och besta av
ramper, Garageportar och vag
genom garage i plan 1-3. Alla
anordningar som erfordras for
anlaggningens funktion ingar i
anlaggningen. Se vidare i
aktbilaga bel.

Nacka Sicklatn GA 717917-4581 60/ 244 Garage. Se vidare i aktbilaga

GA:134 bel.

Nacka Sicklaén G:A 717917-4581 60 /304 Tekniska anlaggningar for

GA:135 forsorjning av underjordiskt
garage i fyravaningar. Se vidare
i beskrivning aktbilaga bel.

Nacka Sicklatn GA 717917-4581 60/118 Passersystem

GA:136

Totalt 6 objekt

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.

Kjell Wallin Ordférande 2018-05-24 2022-05-24

Britt Marie Stafhammar Ordférande 2022-05-24

Britt Marie Stafhammar Ledamot 2019-12-24

Ulla Widmark Ledamot 2021-06-01

Fredrik Térnblom Ledamot 2022-05-24

Fredrik Térnblom Suppleant 2021-06-01 2022-05-24

Alexander Sundin Ledamot 2021-06-01 2022-05-24

Alexander Sundin Suppleant 2022-05-24

Buster Hagg Ledamot 2022-05-24

Adam Dobbertin Ledamot 2022-05-24

Thomas Mikael Buhlman Suppleant 2020-05-28

Erik Rappling Suppleant 2020-05-28 2022-05-24

Andrea Karlsson Suppleant 2022-05-24

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: samliga valjs pa 1 ar.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Firmatecknare har varit: Ulla Widmark, Kjell Wallin, Britt Marie Stafhammar, Fredrik Térnblom, Alexander Sundin, Buster Hagg,
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Adam Dobbertin.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Martina Hult vald av féreningen, samt en utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Erik Rappling och Kim Edvinsson vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 24 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-23.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Under 2022 genomforde
féreningen inget storre underhallsarbete i fastigheten, vilket &r i linje med vara planer och underhallsplan.

Den storsta ekonomiska investeringen som genomfordes under aret var att investera i laddstolar i vart garage. Arbetet
projekterades och utférdes av var samféllighet, NKS. Vi utrustade 20 av vara garageplatser med laddstolpar och dessa var
redo att tas i bruk i juli ménad. Vid utgdngen av 2022 hade 4 av de 20 laddplatserna tagits i bruk. Intresset ar saledes lite lagre
an vad tidigare intresseanmalningar hade visat.

En kostnadsbesparande elatgard som genomfordes 2022 var att genomféra den sista etappen av ledifieringen av vara
gemensamma utryummen. Syftet med atgarden &r att minska var elférbrukning och darmed kostnaderna. Den sista etappen
av ledifieringen fick vanta till bérjan av 2023 pa grund av brist pa vissa komponenter som kravdes for att slutfora arbetet.
Kostnadslaget i samhallet forandrades drastiskt under 2022 med pris6kningar pa saval rantor, el och fjarrvarme, vilket aven
medfoérde dkade kostnader foér oss. Trots detta lyckades vi inom ramen for var budget amortera 1 MSEK som &r var langsiktiga
ambition.

Det underhallsarbete som genomférdes under aret var den lagstadgade sotningen av vara eldstader samt stamspolning.

| slutet av aret genomfordes en forstudie av eventuella solceller pa taket, i syfte att bli mindre beroende av de volatila
elpriserna. Beslut om eventuell installation kommer att tas under 2023.

Ingen justering av avgifterna skedde under 2022.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-23.

Styrelsen har fortsatt diskussionen med byggherren Einar Mattsson vilka atgarder som behover vidtas for att undvika
intrAngande vatten vid kraftigt regn (likt det kraftiga regn som intraffade 27 maj 2021). Vi férvantar oss ett [6sningsforslag
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under 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen hade 113 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2022 (114 féregdende ar). Under aret har 5 dverlatelser
skett (10 féregaende ar).

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamaél

2022 Installation av 20 laddplatser i vart garage

2021 Ett férebyggande underhallsprojekt av samtliga 23 hissdorrar.

2020 Ett storre reparationsprojekt av kéldbararréren mellan plan 1 och plan 11.

2020 Atervinningsrdr, tomda, lyfta och omklamrade.

2020 Samtliga nddbelysningsarmaturer i vara korridorer byttes ut till LED-armaturer.

2020 Nytt system for access till huset, porttelefoni samt bokning av féreningslokal och relax installerat.

2019 Bada hissarna byggdes om frén att ha varit tva helt separata hissar till ett inopkopplat hiss-system for béttre
funktioner.

2018 Byggnation av arbetsplattformar vid vara samtliga 8 skorstenar.

2015 Entrén byggdes om eftersom byggherren anvant trdpaneler och annat bakom huset mot berget och under
huset.

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Enligt underhallsplanen har vi inga storre planerade investeringar kommande fem ar. Den storsta planerade kostnaden
kommer att vara ommalning av trapphus som ar planerat att utféras 2027 (vilket kan goras tidigare om vi anser att vi har
ekonomiskt utrymme).

Andra planerade atgéarder ar den lagstadgade OVK-besiktningen och ventilationskontroll. Uppfraschning av tratrallen pa
terassen samt i bastun ligger ocksa i 5-arsplanen.

Investeringar som inte ligger i underhallsplanen men som kan bli aktuella om ekonomiskt utrymme finns ar att frascha en del
av fasaden som vetter mot stan samt skapa battre majlighet att halla ordning i cykelrummen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 114 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 113.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 266 263 265 244 255
Skuldsattning, kr/kvm 15 352 15516 15681 15 846 16 257
Rantekanslighet, % 21 22 23 24 24
Energikostnad, kr/kvm 194 152 85 115 148
Driftskostnad, kr/kvm 564 547 496 467 457
Arsavgifter, kr/kvm 749 749 699 700 700
Totala intékter, kr/kvm 945 928 895 870 866
Nettoomséttning, tkr 6188 5989 5836 5759 5702
Resultat efter finansiella poster, tkr -1318 -1680 -1603 -798 -699
Soliditet, % 78 78 78 78 77
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 345 770 000 0 0 345 770 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12 228 0 334470 346 698
S:a bundet eget kapital, kr 345 782 228 0 334470 346 116 698
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 157683 -1680371 -334 470 -5172523
Arets resultat, kr -1680371 1680371 -1318488 -1318488
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 838 054 0 -1652 958 -6 491 011
S:a eget kapital, kr 340944 174 0 -1318 488 339 625 687
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 484 000 kr samt ianspraktagande skett med 149 530 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 838 053
Arets resultat, kr -1318488
Reservation till underhallsfond, kr -484 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 149 530
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -6 491011
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -6 491011

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 187 773 5988 601
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 656 846 -3 353 812
Ovriga externa kostnader Not 3 -114 314 -232 350
Planerat underhdll -149 530 -519 720
Personalkostnader och arvoden Not 4 -103 800 -103 800
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 786 462 -2 760 074
Summa rorelsekostnader -6 810 952 -6 969 756
Rorelseresultat -623 179 -981 155
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 246 16 323
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -699 555 -715 539
Summa finansiella poster -695 309 -699 216
Arets resultat -1 318 488 -1 680 371
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 431 306 942 434 039 366

Inventarier och maskiner Not 8 705 912 481 700
432 012 854 434 521 066

Summa anldggningstillgdngar 432 012 854 434 521 066

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 047 224

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 100 775 1813 265

Placeringskonto HSB Stockholm 3 3

Ovriga fordringar Not 9 16 477 85 926

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 156 600 142 681

2 281 902 2 042 099

Kortfristiga placeringar Not 11 350 000 350 000

Kassa och bank Not 12 71 191 72 741

Summa omsattningstillgdngar 2 703 093 2 464 840

Summa tillgdngar 434 715947 436 985 906
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 345 770 000 345 770 000

Yttre underhdlisfond 346 698 12 228

346 116 698 345 782 228

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 172 523 -3 157 683

Arets resultat -1 318 488 -1 680 371
-6 491 011 -4 838 053

Summa eget kapital 339 625 687 340 944 175

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 72 261 970 71 261 970
72 261 970 71 261 970

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 000 000 23 000 000

Leverantorsskulder 157 784 248 039

Skatteskulder 244 640 181 280

Ovriga skulder Not 15 392 256 410 361

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 033 610 940 081
22 828 290 24 779 761

Summa skulder 95 090 260 96 041 731

Summa eget kapital och skulder 434715947 436 985 906
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 318 488 -1 680 371
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 786 462 2 760 074
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1467 974 1079 703
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 47 707 62 335
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 48 529 590 824
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1564 211 1732 862
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -278 250 -288 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -278 250 -288 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 285 961 444 862
Likvida medel vid 3rets borjan 2 236 009 1791 146
Likvida medel vid 3rets slut 2521 969 2 236 009

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrittsforeningen Hamnmagasinet
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 15-20% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4371192 4371192
Individuell métning el 268 556 218 309
Individuell métning vatten 181 617 147 548
Hyror 1321 024 1148 893
Ovriga intakter 100 331 236 781
Bruttoomsattning 6242 720 6 122 723
Avgifts- och hyresbortfall -54 947 -134 100
Hyresforluster 0 -22
6 187 773 5988 601
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 640 093 501 756
Reparationer 462 591 649 544
El 1012 806 825 285
Uppvarmning 411 308 264 738
Vatten 203 640 196 228
Sophamtning 170 562 191 403
Fastighetsférsakring 108 740 96 701
Kabel-TV och bredband 234 807 233 617
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 154 000 90 640
Forvaltningsarvoden 258 300 303 900
3 656 846 3353812
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5 886 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 13 555 24 300
Administrationskostnader 60 383 179 729
Extern revision 20 000 26 375
Konsultkostnader 14 490 1946
114 314 232 350
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 80 000 80 000
Sociala avgifter 23 800 23 800
103 800 103 800
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 947 657
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 3
Ranteintakter HSB bunden placering 2 995 578
Ovriga ranteintakter 304 15 086
4 246 16 323
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 695 280 713 403
Ovriga rantekostnader 4275 2 136
699 555 715 539
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 189 038 750 189 038 750
Anskaffningsvdrde mark 260 390 000 260 390 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 449 428 750 449 428 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 389 384 -12 656 960
Rrets avskrivningar -2 732 424 -2 732 424
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -18121 808 -15 389 384
Utgdende bokfort viarde 431 306 942 434 039 366
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 151 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 75 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 200 000 864 000
Summa taxeringsvarde 241 400000 176 064 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 521 000 233 000
Arets investeringar 278 250 288 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 799 250 521 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -39 300 -11 650
Rrets avskrivningar -54 038 -27 650
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -93 338 -39 300
Bokfort varde 705912 481 700
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 477 85 926
16 477 85 926
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 155 156 142 103
Upplupna intakter 1444 578
156 600 142 681
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 mdnader HSB Stockholm 350 000 350 000
350 000 350 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 71191 72 741
71191 72 741
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 215292 0,49%  2023-09-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 215294 0,52%  2024-09-30 11 922 252 0
Stadshypotek AB 309925 0,65%  2025-09-30 11 752 395 0
Stadshypotek AB 309930 0,54%  2023-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 309936 0,56%  2024-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 403924 0,85%  2026-09-30 9 587 323 0
Stadshypotek AB 403934 0,85%  2026-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 403935 0,54%  2023-09-30 3 000 000 0
Stadshypotek AB 403936 0,61% 2024-09-30 3 000 000 0
Stadshypotek AB 403937 0,74%  2025-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 520486 3,93% 2023-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 520490 3,96%  2023-09-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 520494 3,96%  2023-01-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 520495 3,90% 2023-01-30 5 000 000 0
93 261 970 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 93 261 970
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 72 261 970
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 103 761 970 103 761 970
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 21 000 000 23 000 000
21 000 000 23 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 352 500 352 500
Momsskuld 39 756 33 863
Kallskatt 0 23 998
392 256 410 361
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 123 081 85 697
Forutbetalda hyror och avgifter 552 936 560 145
Ovriga upplupna kostnader 357 593 294 239
1033610 940 081
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Vasentliga handelser efter adrets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slut
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet
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Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Britt Marie Stafhammar Buster Hagg Fredrik Térnblom
Ulla Widmark

Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning

Martina Hult Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av forordnad revisor BoRevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hamnmagasinet , org.nr. 769622-6799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hamnmagasinet
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hamnmagasinet for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Martina Hult
Av féreningen vald revisor

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Hamnmagasinet signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BRITT MARIE STAFHAMMAR i e BUSTER HAGG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 19:34:34

FREDRIK TORNBLOM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 08:54:09

MARTINA HULT P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 20:36:08

E-signerade med BankID: 2023-04-25 ki. 19:58:45

ULLA WIDMARK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 21:42:15

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 07:54:29

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Hamnmagasinet signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARTINA HULT P X

BankID

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 20:35:07

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 07:53:55

HSB - dar mjligheterna bor



