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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vattenparken, 769635-9129, med séte i Staffanstorp, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems réatt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Daniel Markan Ordférande 2024
André Atle Ledamot 2024
Bati Maliqi Ledamot 2024
Niclas Lundin Ledamot 2024
Karin Olofsdotter Appehl Ledamot 2024
Sofia Elisabeth Norman Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Luminor Revision Extern revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:367 med darpa uppférda byggnader med 56
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2020.

Fastighetens adresser ar Vikhems bygata 77-119 (ojdmna nummer) samt Halmgrand 2-28 (jamna
nummer).

Féreningen upplater 56 1agenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 24 16 13
Total tomtarea: 7924 kvm

Total bostadsarea: 4574 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4574 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2023-10-19.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Telia Kabel-TV

Telia Bredband

Fortum Elavtal avseende volym
E.ON Naturgas

ELVACO Matning El/Vatten/Varme
Anticimex Skadedjursbek@&mpning
ALT Hiss Serviceavtal hissar
Securitas Parkeringstjanst

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 149 533 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnader specificeras néarmare i not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 914 800 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 200 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 7 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 13 Overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 81 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
10 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 78 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 15 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband, kallvatten samt varme.
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

| arsavgifter ingar kabel-tv.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband, kallvatten, varme samt avgift
laddstolpe. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 3625 3609 3048 519
Resultat efter finansiella poster -262 -282 -263 6
Foréndring av underhéllsfond 915 448 - -
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -34 415 859 6
Sparande, kr / kvm 161 187 - -
Soliditet (%) 67 67 67 67
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 730 690 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 92 87 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 555 529 529 89
Driftskostnad, kr / kvm 359 412 314 45
Energikostnad, kr / kvm 214 280 204 8
Réanta, kr / kvm 146 123 121 59
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 200 100 - -
Lan, kr / kvm 11 354 11171 11 298 11 298
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 11 354 11171 11 298 11298
Rantekanslighet (%) 16 16 - -
Snittranta (%) 1,29 1,11 1,07 1,05

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja

arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 106 920 000 447 837 -705 833 -282 129
Disposition enligt féreningsstdmma -282 129 282129
Avsattning till underhallsfond 914 800 -914 800
Arets resultat -262 499
Vid arets slut 106 920 000 1362 637 -1 902 762 -262 499
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -987 962
Arets resultat fore fondfrandring -262 499
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -914 800
Summa éver/underskott -2 165 261
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2 165 261

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 2541173 2419 222
Ovriga rorelseintakter 3 1083 579 1190 211
Summa rorelseintéakter 3 624 752 3 609 433
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1784 879 -1 925478
Ovriga kostnader 7 -197 115 -141 474
Personalkostnader 8 -110 392 -133 412
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -1 143 739 -1 126 484
Summa rorelsekostnader -3236 125 -3 326 848
Roérelseresultat 388 627 282 585
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 17 888 135
Réantekostnader och liknande resultatposter -669 014 -564 849
Summa finansiella poster -651 126 -564 714
Resultat efter finansiella poster -262 499 -282 129
Arets resultat -262 499 -282 129
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 156 407 008 156 929 539
Summa materiella anlaggningstillgangar 156 407 008 156 929 539
Summa anldaggningstillgangar 156 407 008 156 929 539
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 366
Ovriga fordringar 456 283 27 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 210193 412 459
Summa kortfristiga fordringar 666 476 441 953
Kassa och bank 12 1 856 197 991 374
Summa omsittningstillgangar 2522673 1433 327
SUMMA TILLGANGAR 158 929 681 158 362 866




Brf Vattenparken 7(14)
769635-9129

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 920 000 106 920 000
Underhallsfond 1 362 637 447 837
Summa bundet eget kapital 108 282 637 107 367 837
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 902 762 -705 833
Arets resultat -262 499 -282 129
Summa fritt eget kapital -2 165 261 -987 962
Summa eget kapital 106 117 376 106 379 875
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 34 900 556 33678 376
Summa langfristiga skulder 34 900 556 33 678 376
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 032 284 17 419 496
Leverantorsskulder 200 181 176 743
Ovriga skulder 210533 52 121
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 468 751 656 255
Summa kortfristiga skulder 17 911 749 18 304 615

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 929 681 158 362 866
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 388 627 282 585
Avskrivningar 1143 739 1126 484

1 532 366 1409 069

Erhéllen ranta 17 888 135
Erlagd ranta -669 014 -564 849
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 881 240 844 355
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -224 523 194 307
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -5 654 -308 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 651 063 729 666
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -621 208 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -621 208 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 254 464 -
Amortering av laneskulder -17 419 496 -580 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 834 968 -580 064
Arets kassaflode 864 823 149 602
Likvida medel vid arets boérjan 991 374 841 772
Likvida medel vid arets slut 1856 197 991 374
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 15 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 2538 720 2417 964
Hyror p-platser/garage 2 453 1258
Summa 2541173 2419 222
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 97 441 48 720
Vatten och energi - 446 262
Vatten 193 872 94 506
El 182 066 235563
Uppvarmning 327 275 361 298
Overlatelseavgifter 9979 2416
Ovriga intakter 272 946 1 446
Summa 1083 579 1190 211

| posten dvriga intakter ingar det under 2023, 121 828 kr i form av elstéd samt 110 067 kr i form av

erséattning ifran leverantér GBJ.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen -2 628 5029
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 563 844
VA & sanitet, installationer 9487 -
Varme, installationer 5210 6173
El, installationer 3988 3738
Hiss 11 475 -3 831
Ovriga installationer - 21237
Huskropp 3513 -
Vattenskador 108 669 -
Summa 144 277 33190
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 9 563
Summa - 9 563
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Teknisk férvaltning 146 495 100 681
Besiktningskostnader 45 310 61 066
Snoéréjning 167 045 42 392
Serviceavtal - 3 300
Foérbrukningsmaterial 41 239 15048
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 6 703 30 695
El 384 554 340 445
Uppvarmning 378 244 729 348
Vatten och avlopp 214180 209 020
Avfallshantering 124 599 136 048
Forsékringar 31994 117 517
Kabel-TV 4 220 1918
Bredband 92 462 95 246
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 557 -
Summa 1 640 602 1882724
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 8 401
Tele och post 14 303 7 337
Forvaltningskostnader 104 038 101 524
Revision 18 575 14 000
Sjalvrisker vid skada 26 200 -
Ladmnade skadestand 20 500 -
Bankkostnader 2623 1948
IT-tjanster 231 4111
Ovriga externa tjanster 4375 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 270 -
Ovriga externa kostnader - 4153
Summa 197 115 141 474

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 84 000 102 000
Summa 84 000 102 000
Sociala avgifter 26 392 31412
Summa 110 392 133 412
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1126 483 1126 484
Markanl&ggningar 17 256 -
Summa 1143739 1126 484
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 135178 000 135178 000
-Mark 24 000 000 24 000 000
-Markanlaggningar - -
. 159 178 000 159 178 000
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar 621 208 -
621 208 -
Utgaende anskaffningsvérden 159 799 208 159 178 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 248 461 -1121 977
. -2 248 461 -1121 977
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 126 483 -1 126 484
-Arets avskrivning pad markanlaggning -17 256 -
-1 143739 -1 126 484
Utgaende avskrivningar -3 392 200 -2 248 461
Redovisat varde 156 407 008 156 929 539
Varav
Byggnader 131 803 056 132 929 539
Mark 24 000 000 24 000 000
Markanl&ggningar 603 952 -
Taxeringsvarden
Bostader 92 259 000 67 000 000
Totalt taxeringsvéarde 92 259 000 67 000 000
Varav byggnader 76 447 000 58 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 129 670 403 331
Forutbetalda kostnader 80 522 9129
Summa 210192 412 460
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1853778 991 374
Transaktionskonto Swedbank 2419 -
Summa 1856 197 991 374
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 032 284 17 419 496
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 900 556 33 678 376
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 51 932 840 51 097 872
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 51 932 840 51 097 872
Summa 51 932 840 51 097 872
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,14 % 2025-11-25 17 032 796 - 193352 16 839 444
Swedbank 1,05 % Lost 17 032 788 - 17032788 -
Swedbank 1,09 % 2024-11-25 17 032 288 - 193356 16 838 932
Swedbank 3,47 % 2025-12-22 - 18254 464 18 254 464
Summa 51097872 18254464 17419496 51932840
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 110 393 110 393
Upplupna réntekostnader 8 406 4 655
Forutbetalda intékter 220 422 300 645
Upplupna revisionsarvoden 16 700 14 000
Upplupna driftskostnader 112 830 226 562
Summa 468 751 656 255
Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 52 258 000 52 258 000
Summa stéllda sédkerheter 52 258 000 52 258 000
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Underskrifter

Staffanstorp, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Daniel Markan André Atle
Styrelseordférande

Bati Maliqi Niclas Lundin

Karin Olofsdotter Appehl

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Luminor Revision

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor



