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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Valfisken 32, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta drsredovisning for
rikenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar. Arsredovisningen #r upprittad i
svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-08-13.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2004-05-06.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-10-20. Foreningens fastighet med beteckningen Valfisken 32
och byggar 1939, beldgen i Stockholms stad, med adress Riddargatan 21 forvarvades 2004-04-30.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 33 ldgenheter, varav samtliga ar bostadsritter.
Fastighetens totala byggnadsarea uppgar till 2 575 kvm, varav boytan uppgar till 2 062 kvm och
lokalytan till 300 kvm. Tomtarealen uppgar till 433 kvm. I kéllaren finns en gemensam tvéttstuga.

Det finns ett nybyggt cykelforrad for 20 st cyklar. Det ingér bredband 1000 Mbits per ldgenhet.
Fastigheten uppvéarms med fjarrvirme.

Lagenhetsfordelningen av de 33 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 st 10 st 7 st I st
Fastighetsforsiikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade om avgiftsh6jning med 10% fran och med 2022-04-01.

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker arligen i enlighet stadgarna med belopp som minst motsvarar 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.
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Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 519 kr/lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av dess taxeringsvérde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 122 863 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 86 720 000 kr och markvirdet ér
36 143 000 kr. Vérdeéar ar 1955.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Lars Murman Ordforande vald juni 2019

UIf Skarin Ledamot vald juni 2014
Madeleine De Geer Ledamot avgick nov 2022

Johan Labhiri Ledamot vald juni 2022

Eric Lindberg Suppleant vald juni 2022

Elin Granstedt Suppleant vald maj 2021

Styrelsen har under aret genomfort 13 protokollférda sammantridden, varav ett konstituerande
mote 2022-06-11.

Revisorer

Stefan Rosberg Auktoriserad externrevisor
Henrik Treschow Suppleant

Underhall

Underhall baserat pd den ekonomiska planen kommer under de ndrmsta 5 &ren paverka foreningens
ekonomi med ca 3 - 4 mkr kronor tills 2025 (se foreningens underhallsplan). Foreningen kan med egna
medel samt upptagande av 14n hantera dessa utgifter. Over tid bedéms foreningens avgifter ticka
amorteringen av dessa lan. Féreningens ekonomi anses som god. Det skall dock tilldggas att 6kningen av
kostnader for el, virme samt réntor har gjort att foreningen har ett driftsunderskott mot budgeterad vinst
for 16pande utgifter vilket kan foranleda en hdjning av avgifterna. Ar 2022 har foreningen ett dverskott
pa 178 kr/kvm mot dnskat dverskott pa 250 kr/kvm. Overskottet ticker siledes inte amortering av det
kapitalbehov foreningen har pa sikt.

Planerade atgéirder/underhall

Fasadunderhall gérd och gatusida 2023/2024.

Underhéll balkonger 2023/24.

Férdigstilla renovering av altanerna pa plan 6 véren 2023.
Se over foreningens stadgar. I dvrigt se underhéllsplan.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgéird

2005 Stambyte, renovering kok och bad samtliga lagenheter. Underhall av trapphus
2005 Elstigare med 3-fas till samtliga ldgenheter

2007 Installation virmekablar i takrdnnorna

2008 Renovering fonster, energiglas sattes in

2006-2009 Renoverades fasaden delvis

2009-2010 Sakerhetsdorrar installerades

2014 Renovering av byggnadens rokkanaler.

2014-2015 Undersokning/kartering av ventilation for OVK-besiktning
2015 Nytt moderniserat soprum

2016-2018 Renovering av ventilationssystemet

2016 Brandskyddsarbeten

2017 Installation av nya kéllarforrad (Troax)

2017-2018 Ombyggnation vind till 14genhet

2017 Ny hissmaskin och nya stannplan

2018 Ny fjarrvirmevéxlare installerades

2018 Renovering av del av takterrass hornan Skepparg/Riddarg
2018 Renovering av ytskikt gérdsbjélklag/garagetak

2018 Uppfraschning av tvittstuga, ny tvittmaskin och mangel
2019 Garagenedfarten fardigstilldes med ramp, brandisolering, ny port
2019 Férdigstéllande av takterrass plan 6

2019 Ny fettavskiljare for restaurangen installerad

2019 OVK godkind

2020 Installation av nytt system for portkoder

2021 Installation av ny takflakt for restaurangen

2021 Malning av trapphus och killare

2021 Brandisolering av flikt i kéllare mot forrad

2021 Byte av armaturer och lampor i trapphus

2021 Byte av automatisk portdppnare

2022 Installerat fiber med 1000 MB per lidgenhet

2022 Fyra nya forrdd byggdes i gamla styrelserummet

2022 Byggt nytt cykelrum med plats for 20 cyklar
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Ekonomisk och teknisk forvaltning

For den [opande forvaltningen har foreningen avtal med eller anlitar foljande entreprendrer och

samarbetspartners:

Fastum AB

REVEA

CEMI AB

Dekra

Stockholms Hiss-Service AB
Exergi AB

Stockholms Gas

Stockholm Vatten

Tav AB

Takjour Entreprenad i Stockholm AB
ESIS Sweden AB

Ekonomisk forvaltning
Revision

Fastighetsskotsel, jourtjanst, teknisk forvaltning

Besiktning av hissar

Service hissar samt jourtjénst
Fjarrvarme och el

Gas

Hushaéllssopor

Grovsopor

Snoskottning

Stadning

Brandsédkra AB Brandsékerhet Service
Banker och forsdkringsbolag

SHB Fastighetslan

SHB hos ekonomisk forvaltare Kassa och likviditet
SBAB Likvidkonto
Brandkontoret Fastighetsforsékring
Intresseforening

Bostadsritterna

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under 2022 fortsatt f6lja den underhallsplan som féreningen har.
Nedan foljer en beskrivning av de arbeten som styrelsen genomfort.

- Renovering av terrasserna pa plan 6 paborjades. Arbetet 4r omfattande
och beridknas pdga under varen 2023.
- Installation av fiber med 1000 mb/s internet per ldgenhet slutfordes.
- Gamla styrelserummet byggdes om till fyra nya forrad.
- Forrdden utanfor virmerummet flyttades till de fyra nybyggda forraden.
- Nytt cykelrum har byggts med plats for ca 20 cyklar utanfor varmecentralen.
- Elektroniska lés har installerats till cykelrummet.
- Garantimélning av kéllaren genomford.
- Femarigt avtal slots med restaurang Villaggio. Avgiften hdjd med 23 procent.
- Boappa anvénds som kommunikationskanal for medlemmarna.
Hemsida for Valfisken lanserades.
- Teknisk forvaltare (Cemi) anlitad for att arbeta med foreningens underhallsplan.
Valfisken fick ny ekonomisk forvaltare (Fastum) p g a uppkop av Arcada.
- Viérmeeffektivisering utford av virmecentralen. Ettarigt rullande avtal sl6ts med HP ror.
- Nya trivselregler infordes for Valfisken.
- Digitala mallar har skapats for att effektivisera styrelsens arbete med nya medlemmar etc.
- Analys av behovet for renovering av husets fasader har paborjats.
Husets fasader méste renoveras i nértid.
- Valfisken 1&n hos SHB har omférhandlats.
- Matavfallshantering har bestillts till den 1 januari 2023.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 50 (47) medlemmar. Under aret har 4 (1) overlatelse skett.
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 1994 2290 1 645 1702 1614
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 035 -2 022 -293 -1 189 -5 084
Soliditet (%) 88 88 93 93 93
Arsavgift kr/kvm 527 474 467 447 447
Lokalhyror kr/kvm 2611 2 625 2491 2419 2357
Fastighetslén kr/kvm 3152 3152 1 697 1697 1697
Belé&ningsgrad (%) 5 8 4 4 6
Drift och forvaltning kr/kvm 594 543 490 638 523
Underhallsoverskott kr/kvm 178 344 144 56 79
Underhallsoverskott (kr) 459 258 884 661 369 574 145 005 203 192

Bostadsrittsyta 2 062 kvm, lokalyta 300 kvm samt byggnadsyta 2 575 kvm
*Nyckeltalet lokalhyror per kvm for 2020 presenteras utan beaktande av tempordra hyresnedséttningar,
se not 1.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lokalhyra kr/kvim
Foreningens totala hyresintakter dividerat med lokalyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad (%)
Fastighetslan dividerat med taxeringsvarde.

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Summa rorelsekostnader exklusive avskrivningar och underhall. Anger foreningens totala drift och
forvaltningskostnader for l6pande verksamheten per kvm.

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Resultat exklusive avskrivningar och underhall per kvm byggnadsyta. Se &ven not till arets resultat.

Underhiéllsoverskott kr
Resultat exklusive avskrivningar och underhall som ger en bild av om foreningens intikter utdver att
ticka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 44 392 16 505 255 -7 738
Disposition av
foregdende
ars resultat: -255 -1 767
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 44 392 16 505 0 -9 505
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -9504 788
arets forlust -1 034 588
-10 539 376
behandlas sa att
Avsittes till fond for yttre underhall enligt stadgarna 368 589
Nyttjande av fond for yttre underhall {for &rets periodiska underhall -368 589
i ny rdkning overfores -10539 376
-10 539 376

Arets

resultat

-2 022

2022
-1 035
-1 035

6(14)

Totalt

51393

-1 035
50 358

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Aterbiring brandkontoret
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 5

2022-01-01
-2022-12-31

1 993 549
1993 549

-2284 959
-344 445
-394 983

-3 024 387

-1 030 838

39900

17 358

-61 008

-3 750

-1 034 588

-1 034 588

7(14)

2021-01-01
-2021-12-31

2289 667
2289 667

-3 610 409
-298 341
-394 983

-4 303 733

-2 014 066
15 400

2 000
-25129
-7729

-2 021 795

-2 021 795
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 54 203 443

0

7 1631073
53 682

1 684 755

1524 198

3208 953

57 412 396

8 (14)

2021-12-31

54 598 427

50

823 984
109 251
933 285
3007 036

3940 321

58 538 748
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

44 392 294
16 505 322

0
60 897 616

-9 504 788
-1 034 588
-10 539 376

50 358 240

5000 000

1 500 000
126 699
108 757

13912
304 788
2 054 156

57 412 396

9(14)

2021-12-31

44 392 294
16 505 322

255036
61 152 652

-7 738 029
-2 021 795
-9 759 824

51 392 828

6 500 000
378 371
22 043
8120
237 386
7 145 920

58 538 748
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel ink avrikningskonto vid arets borjan
Likvida mede ink avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 034 588
394 983

-639 605

350 459

55570
-251 672
-301 027
-786 275

-786 275

3598 941
2 812 666

10 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 021 795
394 983

-1 626 812

-5231

-79 337
42163
-97 494
-1766 711

3000 000

1233289

2365 652
3 598 941
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 1% /100 ar
Fastighetsforbattringar 2% / 50 ar
Inventarier och installationer 20% /5 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 1 087 079 977 150
Forhgjda arsavgifter andrahandsuthyrning 13 563 21780
Hyra lokal 783 398 787 557
Hyror garage 86 600 70 194
Ovriga intiikter (ers fr Innovation Design) 16 163 431321
Intékter Gverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 6 746 1 666
1993 549 2289 668

Not 3 Driftkostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 41 772 38994
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 2 640 5463
Stddning 25973 30 705
Snoérdjning/sandning 4 464 11 648
Serviceavtal Hiss 1422 1419
Myndighetskrav 21 698 0
Ovrig fastighetsskotsel 33 155 34 040
Reparationer 150 313 124 361
Planerat underhéll (samlingskonto) 891 587 1391 500
Underhéll ventilation 4250 1119972
Underhéll installationer 203 026 0
Fastighetsel 93 930 56 077
Uppvérmning 455 693 471118
Avfallshantering 52 255 34581
Fastighetsforsékring 65 242 63 037
Kommunikation 79 004 25176
Fastighetsskatt 108 757 146 267
Vattenkostnader 49 778 56 049

2284 959 3610 407
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning utover avtal
Revisionsarvode (extern)

Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intikt)
Foreningsavgifter

Juridiska atgérder

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Not 5 Arets resultat

2022
57 366
0
28971
6 746
4910
161 360
14 509
70 583
344 445

12 (14)

2021
53381
2365
22 882
1 666

4 862
197 271
15913
0

298 340

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhéllsdverskott" och bor visa pa ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

Arets resultat
Justering for bokforingsméssigt berdknade
avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad

Underhallsoverskott

2022

-1 034 588

394 983

1 098 863
459 258

2021
-2.021 795

394 983
2511473
884 661

Byggnadsytan ér 2 575 kvm vilket ger ett underhéllsdverskott om 178 kr/kvm (344 kr/kvm)

Hur stor underhéllsdverskottet bor vara framgar av foreningens underhéllsplan som indikerar i snitt 525
000 kr/ar eller ca 204 kr/kvm, men det bor ndmnas att stambyte inte &r med i underhéllsplanens
tidsperiod s& det bor sannolikt ligga 1 intervallet 250-300 kr/kvm for att indikera att foreningen har en

rimlig avgiftsniva.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar och avrikningsfordran

Likvida medel pa skattekonto
Avrékningsfordran pa Arcada
Avrékningsfordran pa Fastum
Ovrig skattefordring

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SHB 0,68
SHB 3,25
SHB 4,080

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-06-30
2023-11-17
2025-12-01

2022-12-31
60 095 614
60 095 614

-5497 187
-394 985
-5892172

54203 442

36 142 000
86 720 000
122 862 000

31415328
31415328

2022-12-31
196 116
1208 437
80 034

146 487
1631074

13 (14)

2021-12-31
60 095 614
60 095 614

-5 102 202
-394 985
-5497 187

54 598 427

26 612 000
58 400 000
85012 000

31415328
31415328

2021-12-31
233 949
590 035

0
0
823 984

Lanebelopp
2022-12-31

3500 000
1 500 000
1 500 000
6 500 000

1 500 000

Lanebelopp
2021-12-31

3 500 000
3 000 000

0
6500 000

6 500 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 1 500 000 kr
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter avseende nya aret
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Lars Murman
Ordforande

Johan Lahiri

Min revisionsberittelse har ldamnats

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31
80 034

65 000
20423

12 856

126 475
304 788

2022-12-31
21 500 000
21 500 000

UlIf Skarin

14 (14)

2021-12-31
467 838

65 000
20423
1175
33359

587 795

2021-12-31
21500 000
21 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Valfisken 32
Org.nr 716419-7183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valfisken 32 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansriakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Valfisken 32, Org.nr 716419-7183



R REVEA
203)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Valfisken 32 for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023-04-28

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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