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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Birkagatan 16, 769620-5959, med séte | Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning
fér 2018.

Féreningens d&ndamal
Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-06 hos Bolagsverket.

Foreningen dr et s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christoffer Olerius Ordférande 2019

August Rydberg Ledamot 2019

Asa Rénnerman Ledamot 2019

Bjorn Hoggen Ledamot 2019

David Almlof Ledamot 2019

Christel Jahncke Ledamot 2019

Ordinarie revisorer

Lise-Lotte Kamperin Foreningsvald revisor 2019

Valberedning

Linda Ortegren
Therese Sandblom

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger byggnaden Torp 33:3 i Goteborg kommun som &r upplaten med tomtratt. Byggnaden
har 17 lagenheter, 1 lokal och 2 férrad. Byggnaden &r uppford 1947. Fastigheten &r beldagen pa
Birkagatan 16 i Géteborg.

Nuvarande tomrattsavtal l6per till och med 2026-03-18.

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 2 férrad med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 4 rok

16 1

Total tomtarea: 2145 kvm
Total bostadsarea: 1013 kvm
Total lokalarea: 12 kvm
Total forradsarea: 46 kvm
Lokalférteckning

Hyresgéast Yta
BRKonsult AB 12 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Blomst Snickeri & Fastighetsservice Teknisk forvaltning
Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer fér 12 037 kr och inget planerat underhall.

Reparationskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréttades 2015-07-02 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhalisbehovet till 188 000 kr vilket
motsvarar 176 kr per kvm.

Till underhallsfonden gérs 2018 en stadgeenlig avsattning pa 54 000 kr vilket motsvarar 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde. Anledningen till att nivan pa avsattningen till underhallsfonden understiger
det arliga underhallsbehovet ar att féreningen foljer K3-regelverket vilket innebér att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.,

Under 2019 har styrelsen for avsikt att underséka méjligheten att i anslutning till fastighetens anldgga
ett antal parkeringsplatser med tillhérande laddstolpar,
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Tidigare utfért underhall

2017

Fiber installerades

Renovering av kallargang och cykelrum

Ny évernattningsldgenhet med hégre standrad iordningstélldes

Tidigare évernattningslégenheten gjordes om till kontorsutrymme for uthyrning
Hogtryckstvatt av balkongen in- och utvandigt

2016

Relining av avloppsstammar

Balkongbesiktning

Tilldggsisolering av vindsutrymme

Gamla ventilationskanaler tédpptes igen och ventialationsfel i B-uppgangen atgardades

2015

Dranering mot gangbanan (mot sparvagnssparen)

Storre energibesikining som under de ndrmaste aren ska leda till lampliga atgérder
Spolning och filmning av spillvattenledningar och avloppsstammar i bottenplattan
Besiktning av Anticimex som del i det systematiska brandskyddsarbetet

2014

Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering och byte av fénster och balkongdérrar.

Byte av vattenmétare

Gjort om en del av skyddsrummet till kallarférrad for uthyrning

Justerat takventilation

Byte av samtliga stuprdr samt tétning av fotranna

Atgardat regnvattenldckage pa vinden

Gjort om styrelserummet till géstrum

Tva mindre trad har fallts for battre utsikt och mindre skugga vid sédra gaveln

2013
Byte av kopplingar pa vattenrér i kallaren
Installation av belysning med rorelsedetektor i kdllaren

2012

Ommalning av tvattstuga

Ink6p och installation av tvattmaskiner och torktumlare
Ombyggnad av cykelrum

Sténgning av sopnedkast och iordningsstéllande av AV-utrymmen
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N Bundet Bundet ~ Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 21100 658 24 540 -1 145 405 -301 074

Disposition enligt féreningsstamma -301 074 301 074

Avséttning till underhallsfond 54 000 -54 000

Arets resultat _ B ~ -225899

Vid arets slut 21100 658 78 540 -1 500 479 -225 899

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat ' N - -1446 479

Arets resultat fére fondférandring -225 899

Arets avséttning till underhallsfond enligt stadgar -54 000

Summa dver/funderskott -1 726 378

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning —'-'i ﬁ 378

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Visentliga hdandelser under aret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
1 tilkommande medlem under réakenskapsaret.

2 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 844 788 789 - 770
Resultat efter finansiella poster -226 -301 -343 -290
Férandring av underhallsfond 54 25 -41 41
Resultat efter fondférandringar -280 -326 -385 -332
Soliditet % 86 86 86 90
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 787 757 757 742
Driftskostnad, kr / kvm 505 457 477 431
Ranta, kr / kvm 24 20 28 28
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 50 50 50 39
Lan, kr / kvm 2754 2754 2754 1867
Snittranta (%) 0,89 0,74 1,02 1,49

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kri/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
- ) 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgiﬂer och hyror 2 790 392 778125
Ovriga rorelseintakter 3 53 436 9 839
Summa rorelseintakter 843 828 787 964
843 828 787 964
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -12 037 -57 791
Planerat underhall 5 - -49 415
Fastighetsavgift/skatt -22 729 -22 355
Driftskostnader 6 -518 473 -467 106
Ovriga kostnader 7 -66 257 -61 978
Personalkostnader 8 -5 994 -5 994
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 418155 -402 518
Summa rorelsekostnader -1 043 645 -1 067 157
Rérelseresultat -199 817 -279 193
Finansiella poster
Ranteintakter 68 11
Réntekostnader -26 150 -21 892
Summa finansiella poster -26 082 -21 881
Resultat efter finansiella poster 225899  -301074
Resultat fore skatt -225 899 -301 074
Arets resultat -301 074

-225 899
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Balansrdkning S
@Q,qg f'rkf Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 21 822 844 22 230 885

Inventarier, maskiner och installationer 11 _ 91 23_1 B -
21914 075 22 230 885

Summa anliggningstillgangar 21 914 075 22 230 885

Omsittningstillgangar

Korffristiga fordringar
Kundfordringar - 1533
Ovriga fordringar 132 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 35 786 26 105
35918 27762
Kassa och bank 13 633 809 569 985
Summa omsittningstillgangar 669 727 597 747
SUMMA TILLGANGAR 22583802 22828632
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Belopp i kr Not  201812-31  2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21100658 21100658
Underhallsfond 78540 24540
21179 198 21125198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 500479 -1 145 405
Arets resultat -225 899 -301 074
-1726 378 -1446 479
Summa eget kapital 19 452 820 19678 719
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 2 950 000 2950 000
2 950 000 2950 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 67 796 63 120
Skatteskulder 1 986 23 591
Ovriga skulder 154 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 111 046 113 202
180 982 199 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 583 802 22 828 632
7 ce
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr N - 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -199 817 -279193
Avskrivningar 418 155 402 518
218 338 123 325
Erhallen rénta 68 11
Erlagd réanta -26 150 ~ -21892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 192 256 101 444

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

C::)kning(—).v'!\/linskning (+) av rorelsefordringar (1) -8 156 -168
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) i -18 931 -68 740
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 165 169 32536
Investeringverksamheten

Férvéry av materiella anlaggningstillgangar -101345  -173676
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101 345 -173 676

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - =
Arets kassaflode 63 824 -141 140
Likvida medel vid arets bérjan 569 985 711125
Likvida medel vid arets slut 633 809 569 985

{1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad:
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fénster 50 ar
-Stambyte 50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Overnattningslagenhet 20 ar
-Kallargang 20 ar
Fiberinstallation 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-
) 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 766 392 766 392
Hyror lokaler 12 000 1 533
Ovriga objekt 12 000 10 200
Summa 790 392 778 125
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 30 855 -
Overnattningslagenhet 7 050 3975
Overlatelseavgifter 2258 1108
Andrahandsuthyrningsavgifter 9 665 3358
Ovriga intakter 3608 1398
Summa 53 436 9 839
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler - 1313
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5043 2 964
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1205 9 567
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2 090 1094
VA & sanitet, installationer - 12 818
Ventilation, installationer - 3421
El, installationer 938 438
Huskropp # 21875
Markytor 2 761 -
Vattenskador - 4 301
Summa 12 037 57 791

; o
f\} \4
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oy A
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Not 5 Planerat underhall
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El, installationer - - - 29 460
Markytor - 19 955
Summa - 49 415
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Teknisk forvaltning o 76 500 76 500
Fastighetsforvaltning utéver avtal 5083 1094
Férbrukningsmaterial 1709 1822
Ovriga utgifter for képta tjianster 625 -
El 28 304 23 822
Uppvéarmning 196 374 193 517
Vatten och avlopp 33 546 34 803
Avfallshantering 31 286 31336
Forsakringar 6 981 4 765
Systematiskt brandskyddsarbete 5759 4 957
Tomtrattsavgalder 81 000 81 000
Kabel-TV 1085 12474
Internet - 1016
Kommunikationskostnader B 50 221 -
Summa 518 473 467 106
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 749 4198
Tele och post 1004 1219
Ekonomisk férvaltning 45 804 45676
Ovriga férvaltningskostnader 9 057 5085
Revision 4 000 4 000
Bankkostnader 338 -
IT-tjanster 3199 1003
Ovriga externa tjanster 139 797
Ovriga externa kostnader 197 -
Summa 66 257 61978

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

S - 2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 5994 = 5994

Summa 5994 5994
,[-’ A
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2018-01-01- 2017-01-01-
o - -  2018-12-31 2017-12-31
Byggnader - 408 041 402518
Inventarier, maskiner och installationer 10114 - *
Summa 418 155 402 518
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 926 258 23 752 582
23 926 258 23 752 582
Arets anskaffningar
-Byganader - 173 676
- 173 676
Utgaende anskaffningsvérden 23 926 258 23 926 258
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 695 373 -1 292 855
-1 695 373 -1 292 855
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader ~ -408 041 -402 518
-408 041 -402 518
Utgaende avskrivningar -2 103 414 -1695 373
Redovisat virde 21822 844 22 230 885
Varav
Byggnader 21 822 844 22 230 885
Taxeringsvéarden
Bostédder 18 000 000 18 000 000
Totalt taxeringsvarde 18 000 000 18 000 000
Varav byggnader 9 200 000 9 200 000
r.i 7-.\{\
\J
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31  2017-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer B -

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 101 345 -
101 345 -
Utgaende anskaffningsvarden 101 345 -

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -10 115 e

-10 114 -
Utgaende avskrivningar -10 114 : T
Redovisat virde 91 231 -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31

Férutbetalda kostnader 35786 26 105
Summa 35786 26 105

Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2007-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 633 655 569 985
Transaktionskonto Swedbank 154 -
Summa 633 809 569 985
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 2950000 2950000
Summa 2 950 000 2 950 000
Not 15 Fastighetslan
. _— - 2018-12-31  2017-12-31
Fastighetslan 2950000 2950000
Summa 2 950 000 2950 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,63 % Rérligt 1 450 000 - - 1450 000
Swedbank 1,31 % Rorligt 1 500 000 - - 1500 000
Summa 2 950 000 - - 2950000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna kostnader

Summa

Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
5994 5994

997 2

53 187 58 621

4 000 4 000

46 868 44 587

111 046 113 202

2018-12-31 2017-12-31

9300000 9300000

9 300 000 9 300 000
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Revisionsberadttelse

Till drsstdmman i BRF Birkagatan 16, org 769620-5959

Jag har granskat arsredovisning, bokféring, protokoll samt 6vriga handlingar som mig
tillhandahallits gallande Bostadsrattsforeningen Birkagatan 16 for rakenskapsaret 1/1 —31/12
2018.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av mitt uppdrag.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att

arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen eller har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

N i

Lotta Kamperin

Redovisningskonsult

Av foreningen vald revisor
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