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1. VALKOMMEN TILL BRF. SOMMARRO

Om du ar ny i foreningen vill vi 6nska dig vdilkommen. Vi hoppas att du ska trivas med
oss i foreningen och du ska veta att vi alltid vdlkomnar idéer och synpunkter fran vara
medlemmar.

Det har ar ett informationsmaterial med det mesta du behover veta som
bostadsrattshavare i var forening. Dokumentet kommer att uppdateras l6pande med
aktuell information och det uppdaterade dokumentet kommer att finnas att ta del av i
appen Boappa som ar foreningens kommunikationskanal. Om du inte har tillgang till
Boappa kan du soka kontakt med nagon fran styrelsen for att fa en kopia mailad eller i
pappersform.

For att fastigheterna och vart gemensamma omrade ska hallas i gott skick krdvs det att
medlemmarna engagerar sig i foreningen. Det innebar att man l6pande haller sig
uppdaterad kring féoreningens arbete, att man tar ansvar for ndgon praktisk syssla,
deltar i en arbetsgrupp, i styrelsearbetet eller valberedningen. En miniminiva av
engagemang i foreningen dr att man deltar i ndgon av arets tva arbetsdagar, samt pa
foreningens drsmote. Om det finns medlemmar i foreningen med sarskild kunskap inom
nagot omrade utifran sin profession eller intressen, kan det vara hjalpsamt for styrelsen
att anvanda sig av den kompetensen i sarskilda fragor nar det blir aktuellt. Det kan tex
innebara att man deltar pa ett styrelsemote i diskussionen kring en sarskild fraga och
bidrar med sin expertis. Meddela giarna styrelsen om din sarskilda kompetens, dven om
du ar osdker pa om den kan vara anvandbar.

Det finns ocksa en grupp i foreningen som sysslar med enklare praktiska uppgifter, som
att laga nagot som gatt sonder i fastigheterna eller underhalla nagon del av vart
gemensamma omrade. Det ar vanligtvis enklare sysslor som vi beddmer att vi sjilva
klarar av och dar det bidrar till att halla nere kostnaderna om vi kan lésa det sjalva. Ta
kontakt med styrelsen om du har mojlighet att delta i gruppen.

2. KORT OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Sommarro startades 1943 och fastigheterna bestar av fyra
radhusldangor och lagenheter i ett flerfamiljshus, dven kallat "stenhuset”. I féreningen
finns tillgang till fria parkeringar vid miljoboden, vid garagen, samt langs Knektgatan.
Utover detta finns mojlighet att hyra garage, bade stora och sma. Omradet ar gront, det
finns tillgang till lekplats och grillplats, samt en gemensam tvattstuga for klader och
storre textilier (t ex mattor).

[ foreningen finns 81 lagenheter, 1 butikslokal, samt 48 garage fordelade enligt f6ljande:
e 36 st 2 rum och kok (flerfamiljshus)

e 15 st4 rum och kok (radhus, Knektgatan 1)
e 30 st5 rum och kok (radhus Knektgatan 3-7)
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Samtliga lagenheter upplates med bostadsratt. Butikslokalen uthyres.

Vara radhus i Brf Sommarro har en kulturméarkning, dar de ar utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla. Det innebar att kommunen ar man om att de 6ver tid ska
behalla sitt utseende, och ska underhdllas varsamt. Renovering ska goras sa att
utseendet inte forandras. Radhusen byggdes 1945 som bostdder at tjansteman pa ASEA
och arkitekten var Lars Arborelius.

3.ATT BO I BOSTADSRATT

Det unika med att bo i en bostadsrattsforening ar att vi tar gemensamt ansvar for var
boendemiljo, drift och skotsel. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delar vi
boende pa tillsammans. Som medlem bor du till sjdlvkostnadspris. Det innebar att du
och alla andra medlemmar delar pa foreningens omkostnader for fastigheter och mark.
En bostadsrattsforening har inga vinstintressen, men kan behdva satta av medel for
kommande investeringar. Du kan sjalv paverka din boendekostnad i viss man tex genom
att halla koll pa varmeforbrukningen, kallsortera hushallsavfallet enligt instruktioner,
var sparsam med vattenférbrukning och var medveten om elférbrukningen i
foreningens gemensamma utrymmen.

3.1 Vad innebdr bostadsratt?

Bostadsratt far endast upplatas till medlem av bostadsrattsforening, en sarskild sorts
ekonomisk forening. Bostadsratt, innebar nyttjanderitt till hus eller del av hus utan
begransning i tid samt medlemmens andel i foreningens formogenhet. Den som besitter
nyttjanderatten till en lagenhet i en bostadsrattsforening, kallas

bostadsrattshavare. Som bostadsrattshavare har du ratt att fritt salja till det pris som
du kan fa pa marknaden.

Sedan 1930 regleras bostadsratten av bostadsrattslagen, senaste dndring/tillagg gjordes
2023.

Detta innebdr att det dr féoreningen som dger ldgenheterna i juridisk mening - inte
bostadsrdttshavarna.

Reglerna om nyttjandet paminner om reglerna for hyresratt. Reglerna for
andrahandsuthyrning samt om sundhet, ordning och skick ar i huvudsak desamma. En
av de viktigare skillnaderna ar dock att bostadsrattshavaren sjalv svarar for det inre
underhallet av lagenheten.

3.1.1 Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande férvaltningen av féreningen och
verkstélla de beslut som foreningsstdimman fattar. I den l6pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragor. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara
ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen
och ovriga medlemmar.
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3.1.1 Ordningsregler i en bostadsrdttsforening

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare, dven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i
lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for eventuella andrahandshyresgaster. Det ar
dock du, sdsom medlem i féoreningen, som har ansvaret for att ordningsreglerna foljs.

3.1.2 Vad hdnder om inte ordningsreglerna féljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om Du skall fa
bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan
inte leda till uppsagning. Forst maste styrelsen skriftligen anmana den som bryter mot
reglerna att folja dessa. Darefter, och om medlemmen eller hyresgasten trots
anmaningen inte foljer reglerna, kan det bli fraga om uppsagning.

3.2 Foreningsstimma och val av styrelse

[ var bostadsrattsforening halls varje ar en féoreningsstimma under mars manad och det
ar tillfalle for medlemmarna att samlas for att ga igenom verksamheten.
Foreningsstdimman ska godkanna styrelsens forvaltning och medlemmarna har
mojlighet att paverka féreningens verksamhet genom att komma med egna forslag
(motioner). Motioner till foreningsstimman ska inkomma i god tid innan stimman ager
rum, senast 31/1. Motioner ska lamnas in skriftligt och innehalla ett konkret férslag som
ar mojligt for stamman att rosta ”ja” eller "nej” pa. Pa stimman har varje bostadsratt en
rost oavsett om det finns ett gemensamt dgande av lagenheten hos flera personer.

Vid féreningsstamman valjer medlemmarna styrelse, revisorer och valberedning.
Styrelsen ska skota foreningens verksamhet under aret och revisorerna ska for
medlemmarnas rakning granska styrelsens arbete.

3.3 Styrelse

Vid foreningsstimman valjs foreningens styrelse som foreslas av foreningens
valberedning. I brf Sommarro bestar styrelsen av minst tre och max sju ledaméter, samt
tre suppleanter. Suppleanterna deltar under styrelsemdtena men har ej rostratt. Vilka
som sitter i styrelsen hittar du i skyltskapet pa Miljoboden. Styrelsen har vanligtvis
styrelsemote tva ganger i manaden, med ett langre uppehall under sommaren.

3.4 Ekonomisk och administrativ forvaltning

For att handha den ekonomiska och administrativa forvaltningen i féreningen har vi
tecknat avtal med Malardalens Bostadsrattsforvaltning (MBF). De skoter
medlemsregister, fakturering, betalningar, bokféring och bokslut, samt ar féreningen
behjilplig i andra administrativa drenden.

3.5 Stadgar

Foreningens stadgar finns att ladda ner som ett dokument i Boappa.

3.6 Arsavgift
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[ stadgarna kan man ldsa att arsavgiften avvags mellan bostadsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas insats. Varje lagenhet/radhus har ett féordelningstal som
styr hur vilken avgiften ska vara i forhallande till 6vriga medlemmar.

Den medlem som inte betalar hyran i tid far ett kravbrev fran MBF, ca en vecka efter
forfallodag. Efter ytterligare en vecka av utebliven betalning skickas ett inkassokrav. Om
skulden skulle kvarsta efter att inkassokravet har forfallit kan det bli aktuellt med
indrivning och rattslig atgard. MBF skoter detta i samrad med styrelsen. Om du av ndgon
anledning inte klarar av att betala hyran i tid, kontakta MBF direkt for att underlatta
hanteringen av fragan.

4. KOMMUNIKATION VIA APPEN BOAPPA

Sedan hosten 2023 anvander vi i foreningen appen Boappa som primar
kommunikationskanal. Det ar genom Boappa som styrelsen skickar ut ny information till
medlemmarna, det finns informationsdokument att ta del av och det dr genom appen
som man som bostadsrattshavare skickar fragor och felanmalan till styrelsen.

Syftet med att anvanda en app &r att forenkla och effektivisera det administrativa
arbetet for styrelsen.

Du hittar appen Boappa pa samma stéllen som du vanligtvis laddar ner appar. Vill du
istallet logga in via datorn ar adressen www.boappa.se Hor av dig till Boappa eller till
styrelsen vid fragor. For dem som inte 6nskar anvanda appen kommer det vara mojligt
att ta del av information fran styrelsen pa andra satt. Information satts upp i skyltskdpet
pa miljoboden och det gar att skicka email till styrelsen pa adressen
styrelsen@brfsommarro.se Det gar dven att lamna brev eller meddelanden till styrelsen
i den vita brevladan pa miljoboden.

5. FELANMALAN

Fel som ror fastigheten eller vart gemensamma omrade, och darmed ar foreningens
ansvar ska anmalas till styrelsen. Se vidare under rubrik "Ansvarsfordelning” vad som ar
ditt respektive foreningens ansvar. Du gor din anmalan via funktionen felanmalan i
Boappa. Om du ar osdker pa vems ansvar nagon del ar, kontakta styrelsen for att fa
vagledning.

6. ANSVARSFORDELNING

[ tabellen nedan framgar vilka delar som ar bostadsrattshavarens respektive
bostadsrattsforeningens ansvar att underhalla och atgarda nar ett fel har upptackts. Det
finns kolumner dar samtliga byggdelar av ldgenheten/radhuset ar markta antingen med
"Brf” (bostadsrattsforeningens) ansvar, eller "Brh” (bostadsrattshavarens) ansvar.
Utover det finns dven en kolumn for att tydliggéra underhall som egentligen ar
bostadsrattsforeningens ansvar men som féreningen 6nskar att bostadsrattshavaren tar
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ansvar for, som ett satt att hdlla nere kostnaderna for foreningen. Sddant underhall ska
alltid géras med material och arbetsbeskrivning som tillhandahalls av foreningen.
Fordelningen i listan nedan géller for egendom som bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar alltid for egna installationer.

Byggdel

Viggar lagenhet
Lagenhetsavskiljare och
barande vagg

Icke barande vagg

Ytskikt pa vagg inklusive
underliggande behandling
som kravs for att anbringa
ytskiktet

Golv

Ytskikt pa golv inklusive
underliggande behandling
som kravs for att anbringa
Ytskiktet

Innertak i liagenhet
Innertak inklusive
underliggande behandling
som kravs for att anbringa
ytskiktet

Dorrar
Ytterdorr

Insidan av ytterdorr
inklusive ytbehandling
samt beslag, handtag,

Brf

Brh Eget underhall

Eget underhall
av
ytterdorrarnas
utsida enligt
instruktion fran
foreningen.

Anmarkningar

Insidan av lagenhetsavskiljare och
barande vagg, till exempel tapet
och puts, inkl. fuktisolerande skikt i
vatrum.

Till exempel trad- eller kemsvetsad
golvmatta, keramiska plattor.
Bakomliggandefuktisolerande
skikt, parkettgolv inkl.
underliggande sand.

Till exempel puts och stuckatur.

Om fonsterdorr (balkongdorr) se
sarskild rubrik. Inklusive karm och
foder pa utsidan.

Nyckel till lagenhetsdorr i
stenhuset maste alltid bestallas via
foreningens lasfirma, sa att de ar
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gangjarn, tatningslister,
brevinkast, 1as inkl.
lascylinder, laskista,
nycklar, ringklocka med
mera

Innerdorr inklusive lister,
foder, karm och
tatningslister

Fonster, balkongdorr,
altandorr med mera
Karm och bage

Yttre malning

Glas, sprojs, kitt och
isolerglaskassett

Beslag, spanjolett, handtag,
gangjarn, tatningslister
med mera

Inre malning samt malning
mellan bagarna

VVS-artiklar med mera
Golvbrunn

Klamring

Tvattstall, blandare,
vattenlas,
avstangningsventil,
bottenventil och packning.
Badkar, duschkabin och
duschslang och WC-stol
Tvattmaskin, torktumlare,
torkskap och tvattbank
Kall- och
varmvattenledning
inklusive armatur
Avloppsledning

Vattenutkastare radhus

kopplade till husets
huvudnyckelsystem.

Brh svarar daven for rensning av
golvbrunn.

Brh svarar aven for rensning av
vattenlas.

Till de delar som &ar synliga i
lagenheten och bara forsoérjer den
egna lagenheten.

Till de delar som &ar synliga i
lagenheten och bara forsoérjer den
egna lagenheten. Brf ansvarar for
rensning av avloppsledning.

Brh ansvarar for att stinga av
invdndig ventil infor vintern for att
undvika att vattenutkastaren
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Vattenutkastare stenhus .

Ventilation och virme

Hela ventilationssystemet .
inklusive

ventilationskanaler och
ventilationsdon

Utluftsdon och springventil .
Koksflakt och spiskdpa
Vadringsfilter samt filter till
koksflakt och spiskdpa
Vattenradiator, .
varmeledning, ventil,

termostat och

handdukstork.

Elektrisk golvvarme och
elektrisk handdukstork

Koksutrustning
Diskmaskin, diskbank, kyl
och frys, spis och
mikrovagsugn

El-artiklar

Sakringsskap och el-
ledningar i lagenheten
Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och
jordfelsbrytare

Byte av sakring

Forrad, gemensamma
utrymmen med mera
Gemensamma utrymmen .
Forrad upplatet med

bostadsratt och liknande
utrymmen tillhérande
lagenheten

Garageplats .

fryser. Brh ansvarar dven for att
byta ut/laga trasig vattenutkastare.

Malning svarar
bostadsrattshavaren for.
Handdukstork galler sddan som
foreningen har forsett lagenheten
med.

Som bostadsrattshavaren har
forsett lagenheten med.

[ lagenhet och tillhérande
utrymmen.

Samma regler som for underhall av
lagenhet.

Brh ansvarar for batteribyte i
fjarrkontroll.
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Mark, uteplats med mera
Underhall av mark som inte
ar upplaten med
bostadsratt

Underhall av mark som ar
uppldten med bostadsratt

Snoskottning och
renhadllning

Avrinning av dagvatten fran
takterrass

Rensning av hdangrannor
och stupror pa radhus.

Balkong och altan

Malning av balkongtak, sida
och utsida av balkongfont

Ovrigt

Rensning av rokgang for
oppen spis med mera
Inredningssnickerier,
socklar, foder och lister
Fast inredning

Invandig trappa i
lagenheten
Bredband/fiber/TV

Brandvarnare

Markis

Radhusen utvandigt
Renhallning av
trappnedgang pa radhusens
baksida, inkl. renhdllning sa
att inte avloppsbrunnen
tapps igen.

Samma regler som for underhall av
lagenheten. Ska folja foreningens
instruktioner om skotsel.

Galler till exempel balkong, altan
eller uteplats.

Aven inviandig stege till vind.

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsorjer den
egna lagenheten. Det modem som
sitter i radhusens kallare tillhor
foreningen.
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Staket kring det egna . Eget underhall
radhuset. enligt
instruktion fran
foreningen.

6.1. Specifika regler och rad for underhall i radhusen

Staketet till radhusen hor till féreningen, men de tillhér den del av underhallet som
styrelsen onskar att bostadsrattsinnehavaren sjalv gor. Anledningen ar att det ar en
sorts underhadll som manga klarar av och det blir pa sa vis ett enkelt satt att hdlla nere
foreningens kostnader. Samtliga staket i omradet ska ha samma utformning och malas
med samma farg. Den boende som behéver mala sitt staket kan hamta ut farg och
malarutrustning fran féreningen. Man kan dven hamta ut staketribbor eller brador for
att byta ut delar av staketet. Ta kontakt med styrelsen for att fa tillgang till det material
du behover. Handlar det om att byta ut en storre del av staket behover beslut tas av
styrelsen innan arbetet kan paborjas. Se vidare information i dokumentet "Ta hand om
ditt radhus".

Utsidan pa radhusens ytterdorrar hor till foreningens ansvar, men tillhor den del av
underhallet som styrelsen dnskar att bostadsrattsinnehavaren sjalv gor. Anledningen ar
att det ar en sorts underhall som manga klarar av och det blir pa sa vis ett enkelt satt att
halla nere féreningens kostnader. Det ar viktigt att ytterdorrarna behandlas pa ratt satt,
for att de ska behalla optimalt vaderskydd, samt for att de ska behdlla samma utseende
over tid och bidra till en enhetlighet i omradet. Allt arbete ska ske med material som
tillhandahalls av féreningen och utifran arbetsinstruktion fran foreningen. Se bilagan
"Underhall och renovering i radhus". Det ar inte tillatet att behandla dérrarna pa nagot
annat satt. Var inte radd att be om hjalp. Nagon fran styrelsen eller en kunnig granne kan
sakerligen hjalpa till att svara pa dina fragor.

Ombyggnad eller nybyggnad av altaner till radhusen ar en sddan dndring som behover
anmadlas till styrelsen fér godkdnnande, samt ar bygglovspliktiga. Styrelsen kommer i
forsta hand att godkanna altaner som har en liknande utformning som de altaner som
redan finns pd omradet. Tidigare bygglovsritningar finns. Kontakta giarna styrelsen for
diskussion kring detta innan du skickar in din ansékan.

Den bostadsrattshavare som bygger altan, skarmtak eller liknande behover vara
medveten om att foreningen kan behova komma at huset for underhall pa ett sddant satt
som kraver att altanen behover rivas. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning
och kan inte neka till detta. Bostadsrattshavaren ska sorja for eller bekosta sadan
rivning.

Vattenutkastare pa radhusen tillhor bostadsrattshavarens ansvar att hantera och
underhalla. Det innebar att man om vinterhalvaret stanger av vattnet pa ventilen i
kdllaren. Om vattenutkastaren lacker eller dr trasig ar det bostadsratthavarens ansvar
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att byta ut den. Det ar viktigt att vattnet stangs av med ventilen i kdllaren om kranen ar
trasig. Risken om kranen lacker och blir stdende sa ar att det leder till fuktskador pa
husets grund.

Radhusens grund och kéllarplan ar inte byggda for att kdllaren ska vara en inredd
boendemiljo. I viss man kommer det att finnas férhojda fuktvarden i golv och vaggar i
kallaren och darfor kan man inte renovera den pa samma satt som det 6vriga huset.
Vaggar och golv bor darfér malas och behandlas utifran sarskilda instruktioner som
tillhandahalls av féreningen. Se bilagan "Underhall och renovering i radhus".

Manga av radhusen i féoreningen har frukttrad. Over tid har det funnits ett
aterkommande problem i omradet med rattor. Anticimex har uppmarksammat oss i
foreningen pa att det ar mycket viktigt att vi inte later fallfrukt bli liggande, for att
komma tillratta med problemet med rattor.

Bostadsrittshavaren har underhalls- och
reparationsskyldighet vad galler eldstaden, och bekostar
sjdlva de insatserna. Sotning sker var 3e ar och
brandskyddskontroll vart 6e ar. Det dr firman Vasteras Sot-
och ventilationstjdnst som tar kontakt nar det ar dags for
sotning och kontroll. Bostadsrattshavaren behover ta emot
och doppna for firman for att mojliggoéra sotning och kontroll.
Om detta inte sker kan det leda till eldningsforbud.7.
FORSAKRINGAR

Foreningen har fastigheterna forsdkrade hos Lansforsakringar. I den ingar en
skadedjursforsakring dar man som bostadsrattshavare sjalv kan kontakta
Lansforsakringars skadedjursservice vid behov pa 021-17 73 00. Det finns dven
bostadsrattstillagg med fullvardesforsakring tecknat av foreningen. Det ar en forsdkring
som ger mojlighet till ersattning for skador pa sjalva lagenheten, till exempel vaggar och
golv. Det dr bostadsrattshavarens ansvar att teckna och bekosta hemfoérsakring som
avser personligt 16sore.

7.1 Skadeanmilan

Vid skada som drabbat byggnaden skall skadeanmalan géras via Boappa till styrelsen.
Anmalan till férsakringsbolag hanteras av styrelsen. Gillande skadat 16sore skall den
drabbade bostadsrattsinnehavaren gora en anmalan till sitt forsakringsbolag.

8. PANTSATTNING

Dokument géllande pantsattning erhalles fran banken, fylls i och skickas till MBF. Se
deras hemsida for kontaktuppgifter, www.mbf.se Pantsattningsavgift tas ut med max 1
procent av ett prisbasbelopp.
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9. OVERLATELSE

Overlatelse skall skickas till MBF, se deras hemsida fér kontaktuppgifter.
Overlatelseavgift tas ut med max 2,5 procent av ett prisbasbelopp. Styrelsen kan i
enlighet med stadgarna fatta beslut om att sddan avgift tas ut av koparen.

10. FASTIGHETSSKOTSEL

Foreningen har avtal med Aros Fastighetsskotsel som bland annat skéter om
foreningens ytteromraden, varme och vatten, samt stidning i gemensamma utrymmen i
stenhuset.

11. FORANDRINGAR AV LAGENHETEN

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Det framgar i tidigare stycke
”Ansvarsfordelning” vilka delar av underhallet som bostadsrattshavaren, respektive
bostadsrattsforeningen ansvarar for. Som bostadsrattsinnehavare har du ratt att géra
olika renoveringar invandigt i din lagenhet eller ditt radhus. Om du ddaremot ska gora
"vasentliga dndringar” maste du anmala detta till bostadsrattsféreningens styrelse, som
ska godkdnna dndringarna innan arbetet paborjas. Samma sak galler for ombyggnation i
tradgardarna for radhusen. Vissa dndringar innebar att du ocksa3, enligt plan- och
bygglagen, maste gora bygganmalan hos kommunen minst tre veckor fore byggstart. Det
ar din skyldighet att undersoka om sddan bygganmalan behover goras.

Vasentliga dndringar ar sddana som till exempel ror barande konstruktioner, som
avsevart forandrar planlosningen, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. Om
det ar osdkert huruvida en vagg ar barande eller inte, maste du anlita en
byggnadskonstruktor eller himta in sikra uppgifter via byggnadsniamnden. Aven
ombyggnad eller nybyggnad av altaner samt yttre forradsbyggnader och montering av
markiser ska anmalas till styrelsen. Allt renoveringsarbete ska genomforas pa ett
fackmannamassigt satt. Om du ar osaker pa vad du far gora, stéll fragan till styrelsen.
Lamna in din ans6kan via separat blankett som finns att ladda ner i "boappa” under
dokument. Fyll i blanketten och lamna i brevladan vid miljoboden.

Ett godkdnnande fran styrelsen ar inte prejudicerande. En ansokan till styrelsen ska
alltid skickas in, &ven om samma renovering har godkénts och genomforts hos en annan
medlem.

Bostadsrattshavaren svarar ensam for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m. Ansvaret for
eventuella skador pa foreningens egendom vid renovering och/eller
tillbyggnadsarbeten, liksom underhallsansvar for dessa, vilar ensam pa
bostadsrattshavaren.
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Viktigt att veta:

e Icke-bdrande innervaggar ar ditt ansvar som lagenhetsinnehavare, och dessa far du
andra pa.

e For att undvika framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i vatrum
folja Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV), samt rad och anvisningar for
vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens vatrumskontroll (GVK).

* Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker. Ska
du géra ombyggnad som beror fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie
natet, maste den forst dokumenteras pa ritning och godkdnnas av foreningens styrelse.

* Ombyggnad av fastighetens gas- och VVS-system far endast utforas av for uppgiften
utbildad och godkénd person. Aven i detta fall behovs styrelsens medgivande.

e Det ar du som lagenhetsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort.
Det far inte ldggas i foreningens miljobod och inte heller belamra gemensamma
utrymmen, som trapphus, kallargangar, vind och gard.

Styrelsen accepterar inte "vasentliga andringar” som har genomforts utan styrelsens
godkdnnande. Om styrelsen far kinnedom om att sa har skett kommer det att leda till
foljande insatser.

 En besiktning genomfors pa styrelsens begaran och den enskilde medlemmen far
bekosta besiktningen. Detta galler &ven om besiktningen ar utan anmarkning.

* Om renoveringen saknar godkdnnande av styrelsen kan medlemmen bli
aterstallningsskyldig och far sjalv sta for kostnaderna av aterstallningen.

e Om renoveringen strider mot stadgar och lag kan medlemmen bli skadestandsskyldig.

o Ett avtal kommer att upprattas mellan medlem och férening dar foéreningen friskriver
sig fran eventuella skador som kan uppdagas till foljd av renoveringen. Medlemmen far
sjalv betala om ndgot skulle intraffa till f6ljd av fel i renovering. Detta avtal kommer att
upprattas dven om besiktningen skulle vara utan anmarkning.

11.1 Andringsarbeten och skétsel inom den egna "tomtmarken” (gillande
radhusen) samt balkonger (gillande ldgenheterna i stenhuset)

Generellt lagger sig styrelsen inte i hur Du vill ha det i din tradgard men dven om Din
bostadsratt ar ett radhus med egen ingdng och tradgard, tillhor bade huset och
tradgarden foreningen. Du har darfor inte ratt att gora forandringar av husets yttre eller
storre forandringar av tradgarden utan att ha skriftligt tillstand av styrelsen.
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Fordandringar av staket och andra liknande fasta installationer kraver alltsa styrelsens
samtycke. Du kan annars tvingas att pa egen bekostnad ta bort det Du har byggt.
Du ansvarar for att halla balkonggolv, balkongracken och staket rena samt i gott skick.

* Balkonger/altaner/uteplatser far inte anvandas fér permanent forvaring av
sddant som inte hor till normal balkong-/altan-/uteplatsmoblering.

* Entrén skall hallas fri fran ogras

* Placera blomlador innanfor balkongracket.

» Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten
tranger in vid kraftig nederbord och/eller sn6smaltning.

Aven om radhustomten, pa samma satt som radhuset tillhor féoreningen, skots
underhallet av bostadsrattshavaren. Samtidigt behover bostadsrattshavaren vara
medveten om att foreningen kan behova ha tilltrade till tomten, tex vid underhall av
fastigheten, som behdover ske av en entreprendr.

Vid 6nskemal om utférande av dndringsarbeten eller uppférande av "byggnad” samt
skotsel av "tomtmarken” dligger bostadsrattsinnehavaren:

* attigod tid fore arbetes paborjande skriftligen hos styrelsen ansdka om tillstand
till andringsarbetet, varvid arbete skall vara redovisat sa utforligt som mojligt.
t.ex. ritning, skiss eller dylikt. Se blankett i Boappa for ansokan.

+ atttill ovanstaende ansokan bildgga skriftligt godkdnnande fran berdrda grannar
om arbetet avser dndringar nybyggnad som t.ex. staket, murar av olika typer,
plantering av hack och "storvuxet” trad, uppfyllningar pa tomten, uppforande av
byggnader typ uteplats/forrad/vaxthus/lekstuga m.m.

* attinte byta material som ingatt i "tomtens utgangsstandard till utférande som
medfor forandrad funktion utan tillstand fran styrelsen.

* attinte forandra utvandig forsattning utan styrelsens tillstand.

» attfolja de foreskrifter om eventuell kontroll/besiktning som styrelsen eller
myndighet kan komma att meddela med anledning av beviljad dndring.

+ atttillse att arbetet utfores fackmannamassigt och sa att "tomtens” ursprungliga
funktion icke asidosattes eller forsimras genom atgarden. Harvid understrykes
vikten av att inte forandra tomtens lutningsforhallande sa att "motlut” erhalles
mot byggnaden.

+  att bekosta allt framtida underhall for atgirden. Atgirden ligger saledes helt
utanfor foreningen ataganden vad galler foreningen ansvar for
fastighetsunderhallet. Vid eventuell 6verlatelse skall detta ansvar transporteras
over pa den nya bostadsrattshavaren.

* att pd egen bekostnad inom "tomtmarken” omsorgsfullt varda buskar, grasmatta,
rabatter, och trad m.m. som planterats av bostadsrattsinnehavaren eller av
féoreningen.

* att pd egen bekostnad i grans mot féreningens “allmdnna tomtomraden” - om
sadant finnes - ansvara for ev. planteringar och dylikt.
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» atticke paborja arbetet forran styrelsen godkdnnande erhallits.

12. ANDRAHANDSUTHYRNING

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Om uthyrning skall pdga langre tid an tva ar skall hyresgésten avsta fran
besittningsskydd. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom
ansoOkan till hyresndmnden, som har sarskild blankett for detta.

Vid uthyrning i andra hand tillampas f6ljande regler;

1.Bostadsrattsinnehavaren anhaller skriftligen hos styrelsen om tillstand att hyra ut
lagenheten. Anvand blanketten som finns i Boappa, fyll i och lamna i féreningens
vita brevlada pa miljoboden.

2.Styrelsen godkénner i forsta hand andrahandsuthyrning i sex manader. Forst
darefter kan styrelsen godkdnna andrahandsuthyrning i ett ar i taget.

3.Styrelsen behandlar ansékan vid ndrmaste styrelsemote. Om styrelsen inte
samtycker kan tillstand begaras hos hyresnamnden.

Foreningen tar ut en kostnad for andrahandsuthyrning om 10% av manadsavgiften.
Vidare information om regler for uthyrning kan erhallas fran Bostadsrattslagen kapitel 7
§11.

Att 1ana ut sin lagenhet under en kortare period tillats av foreningen, under
forutsattning att nedanstdende foljs:

* Du skall skriftligen informera styrelsen om att detta samt vem/vilka som
kommer att vistas i lagenheten. Detta kan vara nddvandigt om nagot skulle handa
i din lagenhet sd att foreningen behover tilltrade.

* Informera giarna dina narmaste grannar om att det kommer att vistas andra
manniskor i lagenheten.

» Visa detta dokument for dem som ldnar din bostad sa att de ar inférstadda med
de ordningsregler som galler i vart omrade.

13. NYCKLAR, TAGGAR OCH PORTTELEFON

Varje lagenhet bor ha minst tre uppsattningar nycklar. Den som 6nskar fa en kopia eller
byta 1as kan kontakta féreningens lasfirma. Kontaktuppgifter finns i Boappa. Utover
lagenhetsnyckel tillhor en nyckel till miljoboden och en tagg/bricka till stenhuset och
tvattstugan. Till lagenheterna i stenhuset ingar tre taggar/brickor. Om du tappar bort en
bricka behover du anmala detta till styrelsen, for att inte riskera att nagra obehoriga
kommer in i vara gemensamma utrymmen. Du gor din anmalan via Boappas felanmalan.
Boende i stenhuset kan kontakta styrelsen for att fa sitt telefonnummer tillagt, borttaget
eller dndrat i porttelefonen. Du tar kontakt via chat Boappa, "fraga styrelsen”.
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14. AVFALLSHANTERING

[ foreningen finns en miljobod for avfall och dtervinning. Miljoboden ligger i huset
mellan lekparken och parkeringen. Dar kan lamnas férpackningar av plast, papper,
kartong, glas och metall, men dven batterier, kompostsopor och restavfall. Det finns
information vid respektive kédrl om vad som ar tillatet att laggas dar i. I miljoboden finns
aven kompostpdsar som ska anvandas for kompostsopor. Vi bor gemensamt strava efter
att minska andelen restavfall eftersom dessa osorterade sopor ar kostsamma for
foreningen, samt av miljohansyn.

Miljofarliga sopor (tex farg, lampor/lysror, elektronik), grovsopor och annat
skrymmande avfall ska lamnas till nirmaste atervinningsstation (Aterbruket). Det ar
inte tillatet att lamna annat avfall i miljoboden. Du ansvarar sjalv for att transportera
sadant avfall till nArmaste miljostation. Om det ar fullti ett atervinningskarl ar det inte
tilldtet att lamna avfallet i miljoboden. Du far da ta hem avfallet och komma tillbaka nar
karlet ar tomt.

Om kérlen blir 6verfulla leder det till straffavgifter for foreningen. Om otillatet avfall
lamnas i miljorummet, tex pa golvet, leder det troligtvis till att ndgon av dina grannar far
aka med det till aterbruket nar vi gemensamt stadar i miljoboden pa arbetsdagen. Det ar
alltsa ingen som hamtar detta avfall, utan det ar ditt ansvar att ta hand om det pa ratt
satt. LAmna garna storre forpackningar vid dtervinningsstationen pa Circle K for att
minska risken att vara karl blir éverfulla.

15. ALLMANNA BESTAMMELSER

* Husdjur far ej vistas 16sa i omradet utan uppsikt.

* Lagenhet eller dvriga foreningsutrymmen, far ej anvandas fér annat dn avsett
andamal.

* Meddela dina grannar i god tid om storre, storande reparation i din lagenhet.

 Tillse att forrads-, soprums- och kdllardorrar, alltid ar lasta. Meddela eventuella
fel.

* Huvudvattenkranarna far under inga omstandigheter blockeras eller byggas in.
Tillse att huvudvattenkranarna ar stingda da du reser bort under langre tid.

» Vid installation av disk- eller tvattmaskin i lagenheten, ar bostadsrattshavaren
betalningsansvarig for eventuella vattenskador.

* Om du har diskmaskin, skall 6versvamningsskydd finnas installerat.

* Uppmana dina barn att inte leka eller uppehalla sig i trappor, soprum och i
kallare.

* Detar rokforbud i alla gemensamma lokaler, som trapphus, tvattstugor, soprum,
kallare och garage. Kasta inte fimpar utomhus pa omradet.

* Sldng inte fimpar, snus eller skrdp i vara gemensamma lokaler eller pa vart
gemensamma omrade. Tank pa att halla rent och snyggt dverallt, for er egen och
andras trivsel.
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15.1 Stérningar

Det ar viktigt att vi alla visar varandra hansyn. Den som stor och inte rittar sig efter
tillsdgelse kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten
galler i lagenheten men dven i gemensamma utrymmen, uteplatser mm.

» Spikning och borrning i betongvaggar, bor inte ske mellan kl. 22:00 - 08:00.

* Visa hdansyn nar du lyssnar pd musik, spelar instrument samt med andra ljud som
kan vara storande for grannar. Ddmpa darfor ljudet framfor allt tidigt pa
morgonen, sent pa kvadllen och under natten.

* Meddela dina ndrmaste grannar i forvag da du skall ha fest eller liknande.

15.2 Grannsdmja
Visa hinsyn till dina grannar
Bekanta dig med dina grannar.
* Flyttar det in ndgon ny i din narhet, ga 6éver och hélsa, samt visa vem du ar. Nasta
gang gar det lattare att tala med varandra nar Ni mots.
» Tala med varandra - inte om varandra.
* Tala ut med varandra om problem Ni kan l6sa tillsammans, om det finns nagra.
* Kommunikationen ar viktig. Forsok se din grannes problem ur hans/hennes
synvinkel.
Bevisforing vid storningar
*  Om du vill framfora klagomal till foreningen, skriv ner datum och tidpunkter
samt vad det var som intradffade. Du kan dven be dina grannar om hjalp, om de
sett eller hort nagot av varde.

15.3 Hundar och katter och andra djur
Foljande regler galler:
* Husdjur far inte vistas l6sa i omradet utan uppsikt.
 Agaren r ansvarig for att djuren ej fororenar inom féreningens omrade.
* Matning av faglar genom att servera mat pa marken, ar inte tillaten inom
foreningens omrade pga. att matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra
skadedjur.

16. PARKERING OCH GARAGE

Foreningens medlemmar har olika mojligheter till parkering pa omradet. Det finns
markerade parkeringsplatser pa asfalt i en rad vid miljdboden och ett mindre antal vid
garagelangorna. Det finns dven mdjlighet till parkering pa de grusade ytorna mellan
garagen och stockholmsvagen. For samtliga platser kravs parkeringstillstand och
foreningen har avtal med parkeringsfirman Bergslagens parkering som utfor
regelbundna kontroller och botfaller bilar utan giltigt parkeringstillstand. Langs
Knektgatan pa kommunens mark kan man sta utan parkeringstillstand i 24 timmar. Det
ar inte tillatet med parkering pa nagra andra delar av omradet. [ dagslaget finns inga
laddstolpar for elbil i foreningen.

16



Information till dig som ar bostadsrattshavare i

Brf Sommarro
Garageplatser Stockholmavagen Stockholmsvag
Parkeringstillstand kravs _
Knektgatan

a3

a lo ekl

g)_ (%

&

2

g -

5
K\oc‘*"’ﬂow

-

Vid i- och urlastning fran bil, ta hansyn till att andra som bor och sta inte ldngre dn det
tar att lasta in eller ut, samt forsok att hdlla framkomligheten sa god som mojligt.

Till varje bostadsratt hor tva parkeringstillstand som kan hdmtas ut fran styrelsen.
Dessa ska dverlamnas till styrelsen vid dgarbyte, och den nya medlemmen far hdmta ut
dem i samband med inflytt. Den medlem som har tappat ett parkeringstillstand kan
kontakta styrelsen via Boappa. Kostnad for att ersatta ett borttappat tillstdnd med ett
nytt ar 100kr, som laggs till pa betalningsavin for manadskostnad fran MBF.

Foreningen har 49 garageplatser som hyrs ut till medlemmarna. Garagen finns bakom
radhuslangan Knektgatan 1 mot Stockholmsvagen. Garagen ligger i langor och det ar
Oppet mellan garagen inom ldngorna. Garagen far inte anvandas som verkstad, eller
forvaring for nagot utover sjalva bilen.

For att hyra en av foreningens garageplatser gar du in pdA www.mbfkohantering.se/ och
skapar ett konto for att stalla dig i ko till en plats. Vanligtvis finns det lediga
garageplatser. Nar du far en plats blir du kontaktad av MBF for att skriva pa ett avtal. Du
kan darefter kontakta styrelsen, via Boappa, for att hamta ut nycklar till ditt garage.

Om du vill sdga upp ditt garage innan avflyttning sker detta i kontakt med MBF. Pa
baksidan av avtalet fyller du i uppsagning och postar till MBF via adressen som framgar
dar. Ange ditt namn, kontaktuppgifter samt vilken forening det galler. Tank pa att det ar
tre manaders uppsagningstid. Nar du och styrelsen har fatt en bekraftelse pa
uppsagningen tar du kontakt med styrelsen for att lamna tillbaka fjarrkontroller och
nycklar. Det ska vara tva fjarrkontroller och tva nycklar till varje plats. Vid avflyttning
sker uppsagning automatiskt, dock behover styrelsen fortfarande kontaktas for att
lamna tillbaka nycklar och parkeringstillstand.

Manadskostnad for stort garage ar 320Kkr och for ett litet garage 280kr.
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Regler for garage

e Endast bil, motorcykel och moped far férvaras i garage.

e Endast medlemmar i foreningen far hyra garage.

e (Garage ar fristdende fran lagenheten och hyrs separat.

¢ Kontrollera alltid att garageporten har stangts efter dig.

e Som hyresgast av garage ansvarar du for att halla fritt under port samt framfor
garage.

e Vid eventuella problem med garageporten, gor felanmalan via Boappa.

e Inga atgarder far goras pa porten av hyresgasten. Serviceavtal pa portar finns.

e Frikoppling av garageport far endast ske i nodfall. Frikoppling medfor att
serviceforetag maste komma ut och programmera om porten och det kan komma
att medfora en avgift for hyresgisten om det inte har skett i nodfall.

e Elbil far ej laddas i garaget p.g.a. att elinstallationen inte dr dimensionerad for
detta.

e Hyresgasten ansvarar for de tvd nycklar och fjarrkontroller som tillhoér varje
garage. Vid eventuell forlust eller skada ar hyresgasten ersattningsskyldig.

e Eventuellt batteribyte i fjarrkontroll ombesorjes av hyresgast.

¢ Om inte dessa upprattade regler efterf6ljs sa har styrelsen ratt att avvisa er fran
garaget ni hyr med omedelbar verkan.

Biltvatt
Det ar forbjudet att tvatta bilar eller andra fordon pa foreningens mark eller i garagen.
Det finns ingen sarskild brunn med avskiljning av miljéfarliga &mnen.

17. TVATTSTUGAN

Det finns en tvattstuga i stora huset att boka for medlemmarna i foreningen. Den ligger i
kallaren en trappa ner mellan portarna 15C och 15D. For att komma in och boka tid
anvands passerbrickan. Bokning gors pa displayen vid dorren till tvattstugan.
Tvattstugan bestar av tva vanliga maskiner, en storre grovtvattmaskin, en torktumlare
och ett torkskap. Det gar att boka max en tid at gangen. Felanmalan gillande tvattstugan
kan goras via Boappa. Skriv giarna en lapp for att upplysa dina grannar om att
felanmalan ar gjord. Se till att du stadar efter dig nar ditt pass ar fardigt.

18. TV OCH INTERNETANSLUTNING
18.1TV

Foreningen har Tele2 som leverantor for TV. Du kan bestélla tjanster via deras hemsida.
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18.2 Bredbandsleverantorer

Det finns fiber draget till varje lagenhet i stenhuset och samtliga radhus. I radhusen sitter
modemet i kdllaren. Leverantoren via stadsnatet heter "Fibra”. Se vidare pa Fibras
hemsida for att teckna tjansteavtal med ndagon av de aktuella leverantorerna.

18.3 Parabolantenn

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

19. OVRIGT

19.1 Sdkerhet

Vi har ett gemensamt ansvar for att forhindra inbrott och skadegorelse i var forening.
Meddela grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid. Din lagenhet bor
vara utrustad med minst en brandvarnare. Grundregeln ar att det skall finnas minst en
brandvarnare per vaningsplan och att den placeras i ndrheten sovrummet.
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