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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekblomman med séte i Jarfalla org.nr. 769608-8231 far harmed uppratta arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-05-31.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Jarfalla Kallhall 1:40 2002-10-02 2003

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-
12-31.

Antal Benamning Total yta m2
53 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4515
53 p-platser 0
Totalt 106 objekt 4515

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok, 4 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

UIf Sternbrink Ordférande 2020-01-01 2022-06-13
Rune Lars Olof Karlberg Ordférande 2022-06-14

Stefan Lindqvist Ledamot 2020-06-04 2022-06-13
Magnus Karlsson Ledamot 2020-06-04

Ronny Sundqvist Ledamot 2020-01-01 2022-06-09
Lisa Cederlilja Ledamot 2022-06-09

Lisa Cederlilja Suppleant 2021-06-17 2022-06-09
Annika Lagerhorn Ledamot 2022-06-14

Rahman Amandius Ledamot 2022-06-14

Talat Gundogan Ledamot 2020-06-04 2022-06-13
Per Akesson Suppleant 2022-06-14

Sofie-Louise Aberg Suppleant 2022-06-14

Andreas Johansson Suppleant 2020-06-04 2022-06-13
Sara Olsson Suppleant 2021-06-17

Firmatecknare har varit: Ulf Sternbrink, Rune Lars Olof Karlberg, Stefan Lindqvist, Magnus Karlsson, Ronny Sundgqvist, Lisa
Cederlilja, Annika Lagerhorn, Rahman Amandius, Talat Gundogan.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisor har varit Katrine Elbra, KPMG AB.

Valberedning har varit: Henry Malmodin och Talat Gundogan, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 2 juni 2022.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i november 2022.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 15 protokollférda sammantraden.

Fasaden har renoverats under aret. Féreningen betalar en mindre del enligt det forlikningsavtal som skrevs 2021 med JM.
Vissa efterarbeten och justeringar samt markéaterstalining fortsatter under 2023. | samband med fasadrenoveringen har
foljande tillaggsarbeten utforts. Malning av takfot och balkongundersidor. Stenrad mellan singel och gras runt husen.
Perforerad plat for insektsskydd oéver luftning av takfoten. Nya vattenutkastare.
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Ovrigt planerat underhall 2022 bestod av en avloppsspolning. Hela kostnaden fér underhall, inklusive fasadrenovering, maste
bokforas direkt, vilket leder till en redovisad forlust 2022.

Ett nytt lan pa& 3,5 miljoner har tillkommit 2022. Tva I&n har villkorsandrats i oktober 2022. Genomsnittsranta for 2023 beréknas
bli omkring 2,5 %. Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med sju procent infor 2023. Genomsnittsranta och évriga kostnader

fortsatter troligen uppat till 2024, vilket kommer att leda till en ny arsavgiftshojning.

Foljande underhall ar planerat till 2023. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Nagra forbattringsatgarder pa taken som
identifierades vid besiktning. Underhall av entrétak.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2017 Installation av bergvarme.

2021 Laddstolpar pa 8 parkeringsplatser.
2022 Fasadrenovering.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Enligt underhallsplanen. Ingen storre atgard ar planerad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 75.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 337 250 278 256 219
Skuldsattning, kr/kvm 8616 7929 8018 8283 8551
Rantekanslighet, % 12 11 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 121 135 110 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 346 396 371 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 693 693 693 723 723
Totala intékter, kr/kvm 749 755 773 0 0
Nettoomséttning, tkr 3419 3417 3483 3460 3459
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 015 247 505 292 -4
Soliditet, % 62 69 69 68 67
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
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Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med l&nat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 47 138 000 0 0 47 138 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 31397 000 0 0 31397 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2117213 0 221375 2338588
S:a bundet eget kapital, kr 80 652 213 0 221375 80 873 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 737 828 247 206 -221375 763 659
Arets resultat, kr 247 206 —-247 206 -6 015 316 -6 015 316
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 985 034 0 -6 236 691 -5251 657
S:a eget kapital, kr 81637 247 0 -6 015 316 75 621 931

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 325 000 kr samt ianspraktagande skett med 103 625 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 763 659
Arets resultat, kr -6 015316
Reservation till underhallsfond, kr -325 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2338588
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 238 069

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -3 238 069

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491032531 Signerat RLOK, RA, LC, MK, AL, KE




Org Nr: 769608-8231
Bostadsrattsforeningen Ekblomman 6 (14)
769608-8231

2022 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Ekblomman *
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3418 633 3417 110
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 957 511 -1 540 464
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 581 -198 855
Personalkostnader och arvoden Not 4 -99 453 -173 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 054 817 -1 054 817
Summa roérelsekostnader -9 168 362 -2 967 686
Rorelseresultat -5749 729 449 425
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 33431 9 738
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -299 018 -211 958
Summa finansiella poster -265 587 -202 220
Arets resultat -6 015 316 247 205

* Vissa siffror i jamforelse8r 2021 stdmmer inte med tidigare 8rsredovisning pga.

fusionen mellan HSB Norra Stor-Stockholm och HSB Stockholm

Transaktion 09222115557491032531
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Bostadsrattsforeningen Ekblomman

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 113 769 361 114 814 203
Inventarier och maskiner Not 8 59 850 69 825
113 829 211 114 884 028
Summa anldggningstillgdngar 113 829 211 114 884 028
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 768 14 696
Ovriga fordringar Not 9 1482 030 887 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 162 652 131 815
1661 450 1034 123
Kassa och bank Not 11 6 078 870 2 195 820
Summa omsattningstillgdngar 7 740 320 3229 943
Summa tillgdngar 121569531 118113970

Transaktion 09222115557491032531
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Bostadsrattsforeningen Ekblomman

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 535 000 78 535 000

Yttre underhdlisfond 2 338 588 2117 213
80 873 588 80 652 213

Ansamiad forlust

Balanserat resultat 763 659 737 828

Arets resultat -6 015 316 247 205
-5 251 657 985 034

Summa eget kapital 75 621 931 81 637 247

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 11 430 000 12 694 000
11 430 000 12 694 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 27 470 000 23 106 000

Leveranttrsskulder 62 845 150 867

Skatteskulder 157 834 153 064

Ovriga skulder Not 14 25 320 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 6 801 601 372 793
34 517 600 23782 724

Summa skulder 45 947 600 36 476 724

Summa eget kapital och skulder 121569531 118113970
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -6 015 316 247 205
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 054 817 1 054 817
Kassaflode fran Iopande verksamhet -4 960 499 1302 022
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 407 -25 140
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 6 370 876 -116 360
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1379971 1160 522
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3 100 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3100 000 -400 000
Arets kassaflode 4479 971 760 522
Likvida medel vid 3rets borjan 3 065 943 2305421
Likvida medel vid 3rets slut 7 545 913 3 065 943

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491032531
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Bostadsrattsforeningen Ekblomman
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig).
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Bostadsriattsforeningen Ekblomman

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3129192 3129192
Intakter el 41 009 19 966
Hyror 202 680 198 040
Ovriga intakter 45 752 70 033
Bruttoomsattning 3418 633 3417 230
Avgifts- och hyresbortfall 0 -120
3418 633 3417 110
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 194 080 248 822
Reparationer 124 614 32019
El 290 453 247 083
Uppvarmning 172 501 207 730
Vatten 153 321 174 354
Sophamtning 122 895 107 350
Fastighetsférsakring 75730 74 774
Kabel-TV och bredband 180 325 179 213
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 80 507 77 327
Férvaltningsarvoden 78 911 73 908
Ovriga driftkostnader 2619 14 259
Planerat underhall 6 481 556 103 625
7 957 511 1 540 464
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 4025
Forbrukningsinventarier och varuinkép 16 305 67 622
Administrationskostnader 11 831 89 940
Extern revision 22 375 18 750
Konsultkostnader 0 12 508
Medlemsavgifter 6 070 6 010
56 581 198 855
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 78 000 86 000
Ovriga arvoden 0 58 000
Sociala avgifter 21453 29 549
99 453 173 549
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 365 0
Rénteintakter skattekonto 16 0
Ovriga rénteintékter 33 050 9738
33431 9738
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 297 831 211 246
Ovriga réntekostnader 1187 712
299 018 211 958

Transaktion 09222115557491032531
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 91 696 836 91 696 836
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 500 000 33 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 125196 836 125 196 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 382 633 -9 337 792
Arets avskrivningar -1 044 842 -1 044 842
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 427 475 -10 382 633
Utgdende redovisat virde 113769361 114814 203
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 103 000 000 75 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingende anskaffningsvarde 99 750 99 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 750 99 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 925 -19 950
Arets avskrivningar -9 975 -9 975
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 900 -29 925
Bokfort varde 59 850 69 825
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 987 2518
Avrakningskonto HSB Stockholm 1467 043 870 123
1482 030 872 641
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 162 652 131 815
162 652 131 815
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 4301 781 0
Swedbank 12 597 0
Ovriga bankkonton 1764 492 2 195 820
6 078 870 2195 820

Transaktion 09222115557491032531
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Bostadsriattsforeningen Ekblomman

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 30402685 0,31%  2023-09-25 12 694 000 0
SBAB 30429354 3,71%  2024-09-10 11 430 000 0
SBAB 30429427 2,35%  2023-10-23 11 276 000 0
SBAB 32710328 3,00%  2023-09-01 3 500 000 0
38 900 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 430 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 44 606 000 44 606 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 27 470 000 23 106 000
27 470 000 23 106 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 1920 0
Inre fond 0 0
Kallskatt 23 400 0
25 320 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 59 896 10 090
Forutbetalda hyror och avgifter 290 169 278 630
Ovriga upplupna kostnader 6 451 536 84 073
6 801 601 372793

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Bostadsriattsforeningen Ekblomman

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annika Lagerhorn Lisa Cederlilja Magnus Karlsson

Rahman Amandius Rune Lars Olof Karlberg

Revisionsberattelsen har ldamnats den dag som framgér av elektroniska underskrift.

KPMG

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf Ekblomman, org. nr 769608-8231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekblomman for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekblomman for &r 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Revisionsberattelsen har lamnats den dag som framgar av
elektroniska underskriften

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Ekblomman signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RUNE LARS OLOF KARLBERG i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 14:57:11

LISA CEDERLILJA i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 20:32:49

RAHMAN AMANDIUS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 13:05:31

MAGNUS KARLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 09:25:20

ANNIKA LAGERHORN P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 12:17:32

KATRINE ELBRA " X

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 23:57:06

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Ekblomman signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KATRINE ELBRA P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 23:58:32

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



