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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Féreningen
Féreningen och stadgarna for féreningen registrerades av Bolagsverket 2010-12-28. Féreningens

stadgar uppdaterades och registrerades av Bolagsverket 2016-08-02. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-11-07. Brf Neutronen innehar tva punkthus i femvaningsplansfastighet i Sollentuna

kommun.

Foreningens d@ndamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelse
Pa ordinarie arsstdmma 2016-05-24 valdes Fredrik Uliner, Honer Rashid och Ulf Farnsveden

till ordinarie ledaméter och till suppleanter valdes Rita Ziegler och Catharina Jansson.

Firmateckning
Firmatecknare for Brf Neutronen ar styrelsen, tva i forening

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2016-05-24.

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas fore juni manads utgang.

Styrelseméten

Styrelsen har fran féreningsstdmman och fram till verksamhetsarets slut avhallit 4 protokollférda méten

och ett flertal informella (ej protokoliférda) méten, som samtliga har resulterat i atgérder och beslut.
Styrelsen har dven haft méten med styrelserna i BRF Protonen och BRF Electrum 1.

Revisor
Foreningens revisor har under verksamhetsaret varit Per Lundfors fran Grant Thornton.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid arets slut 56 medlemmar.
Bostadsrittsféreningens férvaltning

Bade den Ekonomiska férvaltningen och den Tekniska forvaltningen har skotts av Nytorget
Fastigheter AB.
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Fastighet
Foreningen férvérvade fastigheten Elektronen 9, Sérmlandsvigen nr.2 och 8 inom Sollentuna kommun

&r 2013. Byggnaden inrymmer 38 bostadsldgenheter fér permanentboende om totalt 3000 kvm samt ett
gemensamt rum for cyklar och barnvagnar. Markareal 3.391 kvm.

Lagenhetsférdelning
28 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt. | marklagenheterna ingar uteplats.
Féreningen innehar 30 garageplatser for bil, 11 parkeringsplatser med elstolpe utomhus samt 2
parkeringsplatser utan elstolpe utomhus.

Vésentliga avtal i foreningen

Nytorget (Férvaltning) - 2016-12-31 (t.o.m)

Storholmen (Forvaltning) - 2017-01-01 (fr.o.m. och framat)
Gnilkar Parkerings AB (Garage) - 2017-09-30

Vardia (Forséakring) - 2017-09-30

Nordea (Banklan) - 2017-10-31

Gnilkar Parkerings AB - 2016-09-30

Forsékring till fullvarde/fér byggnaderna har féreningen tecknat hos Folksam (till och med 2016-09-30)
och Vardia (fran och med 2016-10-01). | férsakringsavtalet ingar styrelseforsakring men inte bostads-

tillaggsforsakring.
Féreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér en akta bostadsritts-

forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under aret arbetat med att forbéttra tillvaron for boende, bland annat genom att vara mer
aktiv i informationsgivning, forbéattra allmén boendetrivsel och att vara lyhérd for boendes fragor och

behov.

Samarbete med de andra féreningarna i var omgivning (BRF Electrum 1 och BRF Protonen) har ocksa
vidareutvecklats, med avsikt att férbattra for vara boende, kunskapsspridning mellan styrelserna, och
slutligen reducera omkostnader fér féreningen.

Styrelsen har gjort flera stora beslut som paverkar féreningen;
Andring av forvaltare till Storholmen
Andring av férsakringsféretag till Vardia
Andring av lan till Nordea

Dessa éndringar gjordes framst pa grund av ekonomiska skil.

Styrelsen har varit aktiv i kostnadsreducering for féreningen. Bland annat har féreningens lan lagts om
och ett eventuellt Sverskott kommer laggas p4 amortering av lan samt for att férbattra den langsiktiga
planen for foreningen.
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Flerarsjamforelse (Belopp i TKR) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2 343 2 336 2 299 481
Resultat efter finansiella poster -1 110 -2 137 -323 -1 752
Balansomslutning 118010 119112 121 391 127 278
Soliditet 69,85%  70,14% 70,60% 67,30%
Flerarsjamforelse (Belopp i SEK)

Arsavgifter/kvm 669 669 673 142
Lan/kvm 11 752 11 752 11 752 11752
Vattenkostnad/kvm 50 26 28 0
Véarmekostnad/kvm 77 72 74 0

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Yttre fond Ovrigt fritt
avgifter avgifter eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 80 837 500 4 782 500 47 400 -2 121 495
Disposition av foregaende
ars resultat 47 400 -47 400
Arets resultat -1 110 141
Belopp vid arets utgang 80 837 500 4 782 500 94 800 -3 279 036

Forslag till behandling av féreningens resultat

Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserat resultat -2 168 895
arets resultat -1 110 141
-3 279 036

behandlas enligt foljande (kronor):

avsattes till yttre fond 52 400
i ny rdkning 6verféres -3 331 436
-3 279 036

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. //'”L'
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RESULTATRAKNINGAR

2016-01-01
Not -2016-12-31
Foreningens intikter

Avgifter och hyror 1 2328777
Ovriga rérelseintikter 2 14 471
2 343 248

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -1216 380
Ovriga externa kostnader 4 -214 483
Styrelsekostnader 5 -22 146
Avskrivningar 6 -1 069 046
-2 522 055
Rérelseresultat -178 807
Réantekostnader -931 334

Summa resultat fran
finansiella poster -931 334
Resultat efter finansiella poster -1 110 141
Arets resultat -1 110 141

2015-01-01

=2015-12-31

2 319 398
16 956

2 336 354

-1 106 747
-99 417
-15 000

-2 161 950

-3 383 114

-1 046 760

-1.089 746

-1089 746

-2 136 506

-2 136 506
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida6 av 11

Not 2016-12-31

6 117 546 147

2015-12-31

118 615 193

117 546 147

117 546 147

7 53 653

118 615 193

118 615 193

52 622

53 653

410 377

464 030

118 010 177

52 622

443 870

496 492

119 111 685
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgiftsintakter
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Sida 7 av 11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

85 620 000
94 800

2015-12-31

85 620 000
47 400

85 714 800

-2 168 895
-1110 141

85 667 400

15011
-2 136 506

-3 279 036

82 435 764

35 257 143

-2 121 495

83 545 905

35 257 143

35 257 143

40 860
0
0

276 410

35 257 143

12 232
6414
4118

285 873

317 270

118 010 177

308 637

119111685
/
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar gérs av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp
over dess nyttjandeperiod och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.
Foéljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader 100 ar (200 ar)
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstélida, dock har styrelsearvode utgétt.

Nettoomséttning 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 2008 127 2008 128
Upplatelse garageplatser 320 650 311 270
2328777 2319 398

Ovriga rérelseintikter 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Pant- och dverlatelseavgifter 13 751 16 682
Ovriga intakter 720 274
14 471 16 956

(s
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Not 3

Not 4

Not 5

Fastighetskostnader

Driftskostnader
Vatten

Varme

El

Sophamtning
Snordjning
Garagekostnad enligt avtal
Fastighetsforsakring
Férvaltningsarvode
Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall
Fastighet

Gard/utemiljé

Summa fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Datakommunikation
Administrativa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Sida 9 av 11

2016-01-01

2016-12-31

150 712
230 537
32215
89 107
10 413
387 960
25 343
173 736
2451
1875

2015-01-01
2015-12-31

79217
215 696
29 469
82 992
50 396
377 115
25 407
173736
2410
1875

1104 349

66 762
45 269

1038 313

61 344
7080

112 031

1216 380

2016-01-01
2016-12-31

30 231
-3 190

9549
38 509
34 388
87 864
12 358

4774

68 434

1106 747

2015-01-01
2015-12-31

20419
6 380

0
29117
25112

0
13 790
4 599

214 483
2016-01-01
2016-12-31

16 854
5292

99 417

2015-01-01

2015-12-31

12 249
2751

22 146

15 000

2
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad och mark

Byggnad, ingaende anskaffning
Mark, ingédende anskaffning

Sida 10 av 11

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnad
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde for féreningens fastighet

varav byggnad

Féorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Mediemsavgift
Datakommunikation
Garagekostnader
Langfristiga skulder

rantesats
Handelsbanken 3,09%
Nordea 0,26%
Nordea 0,40%
Nordea 0,50%

Upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintakter
Réntekostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Elkostnader
Renhallningskostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Revision

Styrelsearvode

villkorséndring

2016-10-30
2017-10-31
2017-10-31
2018-10-31

2015-01-01
2015-12-31

108 097 543
12 679 600

2015-01-01
2015-12-31

108 097 543
12 679 600

120 777 143

-2 161 950
-1 069 046

120 777 143

0
-2 161 950

-3 230 996

117 546 147

104 866 547
12 679 600

-2 161 950

118 615 193

105 835 593
12 779 600

117 546 147

52 400 000
39 000 000

2016-12-31

16 741
5020
1152

30 740

118 615 193

47 400 000
37 000 000

2015-12-31

19762
0
0
32 860

53 653

2016-12-31

0
11 752 381
11 752 381
11752 381

52 622

2015-12-31

35 257 143
0
0
0

35 257 143

2016-12-31

153 277
23 315
31 556

9793
3000
6 602
1717
25000
22 150

276 410

35 257 143

2015-12-31

114 423
90 787
29 981

6724
3023
6477
9 526
20 000
4932

285 873 /L
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Not 10 Stillda sédkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 35 257 143 35 257 143
35 257 143 35 257 143

Not 11 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Det har inte intréffat nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgéng, vid underskriftsdatum.

Sollentunaden 25 / C L{/ 2017
% 5

UIf Farnsved Honer Rashid

“L<

Fredrik Uliner

Min revisionsberattelse har avgivits 2017 - (J -0
///";-.—-‘,7
of / 4 o
/"//j'/j — ér ///;7
s o //
Per Lundfors
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsféreningen Neutronen

Org.nt. 769622-5445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Neutronen f6r ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formiagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

(&
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsféreningen
Neutronen for ir 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst cller forlust har
jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

)
Stockholm den £ maj 2017

D y
Grund fér uttalanden s /}E/ - ~
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar_— ‘ //’/C/’ //«/‘ D
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir Per Lundfors” 7

oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Auktoriserad revisor



