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ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen ARIKET 2

Tid: Mandagen den 27 maj 2024, kl. 19:30
Lokal: Restaurang Bistran, Ostra Agatan 115

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmaélan om ordforandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.
16. Val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Andra beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar. Stamman har bifallit forsta
beslutet.

Beslut om grind cykelforrad.

Beslut om 6vervakningskamera.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2
Org nr 769624-2457

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séite i Uppsala kommun, Uppsala lén.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-30 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Tilltradde Vald till stimman
Andreas Lundeqvist Ordf6rande 2021-05-31 2025
Bo Lindvall Ledamot 2020-06-02 2025
Tilda Axelsson Vice Ordforande 2022-05-17 2025
Thomas Zefter Sekreterare 2023-05-30 2024
Ernest Komujuni Ledamot 2023-05-30 2024
Pushpa Saksene Suppleant 2023-05-30 2024
Karin Rosenqvist Suppleant 2022-05-17 2024
Nadja Veysi Suppleant 2023-05-30 2024

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden, inkl. ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (105 000 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv
om fordelning.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Emma Hortlund.

Foreningen &r dgare till fastigheten Kungsdngen 27:5 i Uppsala kommun. P4 foreningens fastighet finns det

ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 72 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5 858 m2. Foreningen
disponerar dver 66 parkeringsplatser i en garagebyggnad. I fastigheten finns det cykelrum, stadrum,
rullstolsforrad, soprum, 5 hissar, elcentral, fliktrum och undercentral for distribution av virme och
varmvatten. Nybyggnadsar 2015. Virdear 2015.

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Kungsingen 27:4 (Brf Ariket 1 ).
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, innergard exkl. forskolegard, forskolemark och tekniska
anordningar samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlaggningar.

Under rikenskapsaret har nio bostadsritter Gverlatits och 2 ansdkningar om att uthyra bostadsritten i andra
hand har beviljats. .

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde hos Protector tom 2024-01-31. Nytt forsdkringsbolag fr.o.m.

2024-02-01 ar Nordeuropa forsékring. Kollektiv bostadsréttsforsdkring ingar ej. Var medlem tecknar egen
forsékring for lagenhetens ytskikt.

«/ Signerat 2024-05-02 08:01:03 UTC Oneflow ID 7334843 Sida 2 /17



Bostadsrittsforeningen Ariket 2 3(15)
769624-2457

Styrelsen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Sweax AB avseende fastighetsskotsel av fastigheten.

Foreningen har dven avtal med bl.a. KONE, Las&Siakerhetsgruppen och Returpapperscentralen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Ett avtal med Ernst & Young tecknades som ansvarig revisor for foreningen

- Omsittning av ett lan gjordes under varen och pga. raddande rinteldge valde styrelsen fast rénta pa 3
ar.

- Styrelsen beslutade under aret hdja ménadsavgiften med 9,5 % pga. av 6kade kostnader framst
réntan.

- Styrelsen beslot att genomfora en extra amortering pa 3 000 000 kr utéver arlig faststélld
amortering.

- Som framgar av denna arsredovisning redovisar féreningen néra in pa ett nollresultat vilket ar bra
med tanke pa raddande ekonomiska ldge. Foreningen visar fortsatt pa ett positivt kassaflode dvs
intdkterna ticker vara 16pande utgifter.

- Lackage i kéllarforrad kunde blivit dyrbart men dessbéttre konstatera att vi kunde atgirda
problemen utan att paverkas av stor oforutsedd kostnad.

- En okulér besiktning med prioritet pa tak o fasad har genomforts under aret.

- Under éaret har nya nddtelefoner till hissar installerats.

- P4 arets stimma presenterades beslutsunderlag for utbyggnad av elladdplatser i garaget. Styrelsen
fick fortsatt mandat att fortsdtta undersoka mojligheter och ta fram slutgiltigt beslutsunderlag.

- Tidigare hemsida for foreningen har ersatts med Boappa.

- Foreningen har under éret startat upp en grannsamverkan tillsammans med polisen i syfte att 6ka
tryggheten i var fastighet.

- Ytterligare komplettering av brytskydd till dorrar har gjorts i syfte att forhindra intrang.

- Vid arsmétet 2023 fattades ett forsta, av tva pa varandra, beslut om att anta nya stadgar.

- Styrelsen har dven beslutat att revidera trivselreglerna under aret.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 5119076 4629878 4604233 4575061
Resultat efter finansiella poster kr 48 440 253 339 269 468 548 120
Soliditet % 78 77 77 76
Likviditet % 172 308 150 241
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 699 635 635 635
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 750
Skuldséttning per kvm kr 6751 7 235 7 568 7753
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 9032 9 681 9818 10 057
Energikostnad per kvm kr 113 133 119 100
Réntekénslighet (grundavgift) % 12,9 15,2 15,5 15,8
Réntekénslighet (total avgift) % 12,0
Sparande per kvin kr 192 228 254 267
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 84,47

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes
inte heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for Elstdd.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre
avgift  underhall
75885000 1815268
468 600

-54 450

Insatser
113 855 000

Balanserat
resultat

5(15)

Arets
resultat

1 854 068
-468 600
54 450
253339

253339

253339
48 440

113855000 75885000 2229418

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll, enl ek-plan
lansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rékning balanseras

1 693 257

1 693 258
48 440

1741 698

468 600

-55 625
1328 723

1741 698

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat d&ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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NN D B

2023-01-01
-2023-12-31

5119076
84 802

5203 878
-2 053 100
-55 625
-186 999
-122 954
-1482 495
-3901 173
1302705
76 536

-1 330 801
-1 254 265
48 440

48 440

48 440
55625
~468 600

-364 535
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2022-01-01
-2022-12-31

4 629 878
22794

4 652 672
22093 616
.54 450
-173 280
-108 341
-1 482 495
3912 182
740 490
24 546
511 697
-487 151
253 339

253 339

253 339
54 450
-468 600

-160 811
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not 2023-12-31

1,2

9 244 397 945

244 397 945

244 397 945

139

10 98 884
70 757

3223447

3393227

3393 227

247791 172
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2022-12-31

245 880 440

245 880 440

245 880 440

94
39373
92 002

5327204

5458673

5458 673

251339 113
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 189 740 000 189 740 000
Fond for yttre underhall 2229418 1 815268
Summa bundet eget kapital 191 969 418 191 555 268
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 693 258 1 854 068
Arets resultat 48 440 253 339
Summa fritt eget kapital 1741698 2107 407
Summa eget kapital 193 711 116 193 662 675

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 37 846 250 17 311 250
Summa langfristiga skulder 37 846 250 17 311 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 15 065 000 39400 000
Leverantérsskulder 287433 86 029
Ovriga skulder 13 20397 19 086
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 860 976 860 073
Summa Kkortfristiga skulder 16 233 806 40 365 188
Summa eget kapital och skulder 247 791 172 251 339 113
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Okning/minskning leverantdrsskulder
(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

1302 705
1 482 495

76 536

-1 330 801

1530935
201 404
-38 311

2215

1696 243

-3 800 000

-3 800 000

-2 103 757

5327204

3223 447
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2022-01-01
-2022-12-31

740 490
1 482 495

24 547
-511 697

1735 835
-268 012
85436
175 106

1728 365

-800 000
-800 000

928 365
4 398 840

5327205
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Dorréppnare 20 ar (t.o.m. ar 2035)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2032)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

. Vi kan notera att rdntenivaerna borjar stabilisera sig men att det fortfarande finns en osdkerhet

géllande energi och kostnadsnivéderna i allménhet. Exempelvis kommer aviserade kostnadsokningar
for fjarrvarmetaxering under aret paverka foreningens kostnader. Styrelsen fortsitter att bevaka

omrédet och f6lja utvecklingen.

. Foreningen har dessbittre inget 1an att omsitta kommande ar, daremot juni 2025.

. Flera avtal har omforhandlats och kommer ha en positiv inverkan for féreningens ekonomiska
situation.

. Foreningen tecknar avtal med nytt forsakringsbolag i vilken ett kollektivt bostadsréttstillagg ingar.

. Styrelsen haller ett extra arsmote dir beslut om att bygga ut laddstationer for 40 st bilar i garaget

fattades. Installationen forvéntas vara klart under varen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-01-01

-2023-12-31
Arsavgifter bostider 4 094 340
Hyror parkering 729 300
Vattenavgifter 91 428
Elavgifter 17 403
Kabel-TV avgifter 216 000
Ovriga intékter 21280
Brutto 5169 751
Hyresforluster vakanser parkering -50 675
Summa nettoomsittning 5119 076

I &rsavgiften ingér viarme, vatten, kabel-tv och bredband for féreningens medlemmar.

2022-01-01

-2022-12-31

3722232
647 500
85728
7298
208 656
1616

4673 030
-43 151

4 629 879

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Oneflow ID 7334843  Sida 11/17



Bostadsrittsforeningen Ariket 2 12(15)
769624-2457

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 317 484 239 587
Reparationer, 16pande underhéll 308 414 266 241
Elavgifter 318 367 519 558
Uppvéarmning 327 615 324 259
Vatten och avlopp 240 558 201 523
Renhéllning 211 126 171 122
Forsdkringar 89 432 80 795
Kabel-TV/Internet 186 675 186 937
Ovriga fastighetskostnader (Brandskydd) 3438 53 604
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 49990 49990
Summa driftskostnader 2 053 099 2093 616
Not 5 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Montering 4G nodtelefoner i hissarna 55625 0
Stamspolning 0 54 450
Summa periodiskt underhall 55 625 54 450
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Hyra av maskiner 0 345
Forbrukningsinventarier 0 14 625
Kommunikation 2338 5679
Porto 0 102
Revision 30 000 16 600
Foreningsmoten 12 082 12 985
Ekonomisk och administrativ forvaltning 94 395 93 135
Ovriga forvaltningskostnader 28 635 12 565
Konsultarvoden 0 5000
Ovriga externa tjanster 12 689 12 245
Medlems- och foéreningsavgifter 6 860 0
Summa oévriga externa kostnader 186 999 173 281
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
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2023-01-01
-2023-12-31

98 400
24 554
0

122 954

2023-01-01
-2023-12-31

75 879
657

76 536

2023-12-31

177 182 388
177 182 388

10 738 040
1 482 495

12 220 535

164 961 853

79 436 092
79 436 092

244 397 945

Oneflow ID 7334843
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2022-01-01
-2022-12-31

84 725
23 184
432

108 341

2022-01-01
-2022-12-31

24 439
108

24 547

2022-12-31

177 182 388
177 182 388

9 255 545
1 482 495

10 738 040

166 444 348

79 436 092
79 436 092

245 880 440
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2
769624-2457

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Ovriga fordringar (vv- & eldebiteringar aug-dec)

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar

niastkommande rikenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om
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2023-12-31
160 999 000
70 000 000
230999 000
226 000 000
4999 000
230999 000
2023-12-31
49 373
423
49 088
98 884
Réntan ar Lanebelopp
Riénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
0,69 2025-06-30 17 311 250
4,75 3-ménader 14 465 000
3,85 2026-05-25 21 135 000
52911 250
-800 000
-14 265 000
37 846 250
48911 250

Oneflow ID 7334843

14(15)

2022-12-31
160 999 000
70 000 000
230999 000

226 000 000
4999 000

230999 000

2022-12-31

23
423
38927

39373
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2 15(15)
769624-2457

Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 66 760 000 66 760 000
Summa stiillda sikerheter 66 760 000 66 760 000
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld entreprenorer 19 085 19 085
Skulder till MBF 1312 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 20 397 19 085
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Tilda Axelsson Ernest Komujuni
Bo Lindvall Andreas Lundeqvist

Ordforande

Thomas Zeffer

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDREAS LUNDEQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDREAS LUNDEQVIST

Andreas Lundeqvist

BO LINDVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Willy Kristian Lindvall

Bo Lindvall

TILDA AXELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TILDA AXELSSON

Tilda Axelsson

ERNEST KOMUJUNI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ernest Kimera Komujuni

Ernest Komujuni

THOMAS ZEFFER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS ZEFFER

Thomas Zeffer

« Signerat 2024-05-02 08:01:03 UTC

2024-05-0101:26:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.108.116

2024-04-30 12:35:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.207.124

2024-05-0116:53:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 18.185.66.42

2024-05-01 18:42:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.230.220.31

2024-04-30 15:34:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.247.177

Oneflow ID 7334843
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JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 08:01:03 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.115
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EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Ariket 2, org.nr 769624-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Ariket 2
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséaret 2022 har
utférts av en annan revisor som [dmnat en revisionsberattelse
daterad 2023-05-07 med omodifierade uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

«/ Signerat 2024-05-02 08:00:50 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 7260190 Sida 1/3



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ariket 2 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

«/ Signerat 2024-05-02 08:00:50 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frédmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor

2
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Deltagare

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 08:00:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.115
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