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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23 (702002-9414) far harmed avge Arsredo-
visning for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokalldgenheter for egen verksamhet
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen, dvs. en akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Brunfisken 23 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Nybrogatan 45 A-E, Majorsgatan 8-12. Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23:s fastighet be-
byggdes ar 1979/1980. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta
51 Bostadsrattslagenheter 5.200 kvm
2 Bostadsrattslokaler 1.996 kvm

| foreningens fastighet finns 43 parkeringsplatser. Platserna hyrs ut till medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. [ fastighetsforsak-
ringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven
det bostadsrattstillagg som annars varje medlem ska ha som tillagg till sin privata hemforsak-
ring. Foreningen har dven Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus som bland annat
omfattar skydd mot vattenskador och hussvamp.

Av foreningens 51 medlemslagenheter har sex (A1:1, B2:2, C4:2, D2:2, E3:2 och E5:1) dver-
latelser skett under aret.

Ordinarie féreningsstimma agde rum den 19 maj 2022. Pa stamman deltog 40 medlemmar
(varav sex med fullmakt) representerande 32 lagenheter. Pa grund av 6kad smittspridning
(covid-19) i bérjan av aret, beslot regeringen att aterinféra den tillfalliga stammolagen fran
den 1 mars 2022 till arets slut. Den innebar att ett ombud pa arsstamman genom en korrekt
fullmakt kunde foretrada flera medlemmar an endast en som stadgarna foreskriver.

Foreningen hade vid arets slut 68 medlemmar (féregaende arsskifte 69)%
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Information om féreningens aktuella angelsigenheter har lamnats i medlemmarnas brevlador.
Styrelsen har utgjorts av:

Anders Redin ordforande
Elisabeth Juhlin sekreterare
Sven Goransson ledamot
ULf Hugmark ledamot
Mathias Ljungberg ledamot
Marta Bergstrand suppleant
Josefin Fridstrand suppleant
Laisa Hammarberg suppleant

| enlighet med stadgarna tecknas féreningens firma av tva ordinarie styrelseledamater i
forening.

Styrelsen har under ar 2022 haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit auktoriserade revisor Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB med auktorisera-
de revisor Géran Andersson, Morby Revision AB, som suppleant, valda vid foreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Christen Aasen, E2:2, Alicia Warfvinge, D1:1 och Marie Asell,
C1:1.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over de senaste aren

2017  Takrenovering inkl. taksakerhet, fasadrenovering, balkongrenovering, renovering av
garagegolvet inkl. nya golvbrunnar (aven i angransande utrymmen)

2018  Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kok/badrum)

2019  Omtatning av och ny ventil i de nyinstallerade fonstren mot Nybrogatan och Majors-
gatan, stamspolning i alla lagenheters kék/badrum, kontroll av tatskiktslagret pa
garden

2021 Renovering ventilationen, OVK-besiktning, installation laddboxar for elbilar, instal-
lation fiber i fastigheten

2022  Renovering ytskiktet inkl. nya sorteringskarl i miljorummet, installation
bredbandsuttag i ldgenheterna, Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kok/badrum)

Utdrag ur underhallsplanen

2023  Renovering tatskiktet pa innergarden, utbyte ventilationsflaktar for garage och gym/
styrelserum

2024  Battringsatgarder trapphus, utbyte belysning trapphus (LED), utbyte entrédorrar
Majorsgatan, spolning och statusbedomning av stammar

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har stddavtal med Active Clean AB, elavtal med Vattenfall AB och tradgards-
avtal med Tva Smalanningar AB. For snoskottning av tradgardsgangarna finns avtal med
tradgardsfirman Tva Smalanningar AB och for sndskottning av yttertaket bevakningsavtal
med Plat & Byggkonsult Jan-Erik Svensson AB. Med Hald & Tesch Brand AB finns service-
avtal for rokluckorna pa taket (5 st) och for de i tradgarden (6 st). Med samma firma finns
ocksa serviceavtal for de tre brandslackarna i garaget. Serviceavtal for de sex hissarna
finns med ThyssenKrupp Elevator Sverige AB och for garageporten med Kone AB.
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Som omnamndes i férra Forvaltningsberittelsen tecknades i juni 2021 ett sjuarigt avtal
med Telia Sverige AB rérande installation av fiber, kollektiv bredbandsanslutning och TV-
utbud (paket Bas) fér samtliga lagenheter. Installationen av fiberkabel i fastigheten skedde
under senhdsten 2021 och installationen av bredbandsuttag i lagenheterna under januari
2022. Overgangen fran ComHem till Telia skedde den 1 april 2022.

| januari fick grovsoprummet en uppfraschning av ytskiktet - nytt golv och malning av
vaggarna - och bytte samtidigt namn till "Miljorummet”. Samtliga karl for de olika
sorteringarna byttes ut till nya mérkbla. Dessutom utdkades kallsorteringen med karl for
metall, plast och kartong. Fran den 1 mars genomférdes ytterligare en dndring da matavfallet
skulle sorteras i sdrskilda pasar och slangas i sarskilda bruna karl i Miljorummet. Detta blir
obligatoriskt inom Stockholm Stad fran den 1 januari 2023.

Under varen har Lantmiteriets lagenhetsnummer satts upp pa respektive lagenhetsdorr. Detta
ar ett myndighetskrav.

Den arliga garagestadningen genomfordes i maj.

Avtal har tecknats med Anticimex som fran den 1 mars 2022 har tagit dver servicen fran
Nomor AB av de tva rattfallorna (giljotiner med elektronisk dvervakning) i tva avloppsror som
sitter i tva kdllarforrad. Under ar 2022 (mars-dec) har fallorna gjort totalt 16 nedslag.

En hogtryckstvitt och slang har inférskaffats for rengéring utmed hela trottoaren pa
Nybrogatan och indraget vid huvudentrén samt utanfor garageporten. Arbetet, som startar
varen 2023 (ej under vintermanaderna), kommer utforas av var stadfirma Active Clean.

En ny starkare lampa (timer) har installerats ovanfor garageporten. De tva gamla lamporna
sitter kvar och har rengjorts.

Under hésten slutade den ena pumpen i pumpgropen i kallargangen att fungera efter att ha
suttit dar sedan fastigheten byggdes. Da den andra pumpen i den andra pumpgropen var lika
gammal, besldts att byta ut bada pumparna samtidigt. De servar tvdttstugan, de tva
toaletterna och tvattplatsen i garaget (oljeavskiljare).

Fastighetsbesiktning dgde rum i slutet av sommaren. Atgarder efter besiktningen &r att en
reparation/malning av nédviandiga fonster och balkongddrrar pa de tva dversta vaningsplanen
mot garden och Majorsgatan, de mest vaderutsatta, kommer att ske. Detta for att skjuta fram
utbytet av fonster och balkongdorrar.

| september och oktober genomfordes garantibesiktningar av de entreprenader som utférdes
ar 2017 - fasader, tak, balkonger och garagegolv. Resultatet av besiktningarna var att
fasaderna godkandes utan anmarkning medan ett antal mindre anmarkningar noterades for
balkonger och garagegolv. Balkongerna kommer atgéardas under varen 2023. Vad galler
garagegolvet har en uppgorelse om aterbetalning skett i stillet for atgérd av de fatal
garageplatser som var aktuella.

For att minska risken for vattenskador i lagenheterna genomforde Anticimex i november en
besiktning av samtliga vatutrymmen (kok och badrum). Det sker vart tredje ar enligt det avtal
foreningen har tecknat (Trygghetspaket for flerfamiljshus). Inga stdrre anmarkningar
noterades. Varje lagenhet har fatt sitt protokoll.

Tatskiktet till var innergard har passerat den tekniska livslangden. Som en féljd har detta
medfort lackage in i underliggande lokaler. Tatskiktet behover darfor bytas. Foreningen har
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under ett flertal ar arbetat med denna fraga. Under ar 2022 fardigstalldes med hjalp av
Sweco ett upphandlingsunderlag for renoveringen. Tidigare har en dverenskommelse traffats
med grannféreningen Brunfisken 21 om deras andel av kostnaden. Det &r ett omfattande
arbete som skall genomféras och det blir den storsta entreprenad som féreningen genomfort.
Vi skall initialt riva all uppbyggnad och lagga ett nytt tatskikt pa den underliggande betongen,
byta alla avloppsbrunnar och avloppsrér som ar ingjutna och slutligen utforma den nya
innergarden. Under hésten 2022 genomfdrdes upphandlingen av denna entreprenad. Valet foll
i konkurrens pa Lawab AB som kommer att ansvara for genomforandet. Féreningen har dven
avtalat med Sweco om att de tillhandahaller en projektledare som &r var representant i
projektet och darmed tillvaratar foreningens intressen. Arbetet kommer att genomforas med
start under varen 2023 och slutférs under hésten samma ar.

Féreningen har under en langre tid férsokt na en osning gallande de storningar och problem
som orsakas av Systembolagets andrahandsuthyrning till Axfood/Hemkop. Trots tidigare mot-
sattningar har vi nu en positiv dialog med Systembolaget och Hemkop. Malsattningen ar att vi
skall hitta en losning som innebar att vi skall komma dverens och att Hemkop kan vara kvar i
sina lokaler. En avgorande forutsattning ar att golvet i Hemkdps lokaler byggs om och att
stomvibrationerna kraftigt reduceras. Vi narmar oss nu en l6sning som sammantaget kan bli
vildigt bra fér bade féreningen, Systembolaget och Hemkop. Fragan drivs av styrelsen
tillsammans med den forre styrelseordféranden Christer Karlsson. Den tidigare utsedda
radgivande arbetsgruppen ar ej involverad utan fragan anses vara av sadan vikt att styrelsen
kommer att soka stod for foreslagen losning vid en ordinarie eller extra foreningsstamma
under 2023.

Forvaltning
Fastighetsférvaltning, ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel har under aret skétts av
Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fran januari 2022 - lagenheter och lokaler med 10 procent och hyran fér
garageplatserna blev 1 000 kr/manad. Aven fran januari 2023 kommer arsavgifterna for lagen-
heter, lokaler och garageplatser att behdva héjas med 10 procent. Detta pa grund av kraftigt
okade kostnader for foreningen - bl.a. berdknas fastighetsskotsel och forvaltningskostnader
oka med 5,4 procent och kostnader for el, fjarrvarme, vatten och avfall med 8,5 procent.
Darutover 6kar foreningens rantekostnader med anledning av det forandrade rantelaget och
upptagande av nya lan.

Under hosten har ett nytt lan pa tva miljoner kr tagits upp avsett for innergardsprojektet.
Detta belopp ar del av den kreditram (15 mkr) som tidigare arsstamma beslutat om.

Detaljer om foreningens finansiella stallning framgar av bifogad balansrakning.

Foreningen har under aret amorterat av pa lanet hos Stadshypotek med 200 000 kr. Per sista
december uppgick lanet till 8 600 000 kr. Samtliga lan har omsatts under aret och har 90-
dagars rantebindning.

Enligt regler for upprattande av arsredovisningen maste en arlig fastighetsavskrivning pa
minst en procent goras.

Féreningen betalade i fastighetsskatt 1 027 469 kr (bostader 77 469 kr, lokaler 950 000 kr), ca
22 procent av de samlade intakterna. /
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4628 4018 4016 4032
Resultat efter fin. poster (tkr) -338 -614 663 -223
Soliditet (%) 80,1 84,4 82,6 80,4
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems [dtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 000 000 3800000 1580000 -10780 811  -613 854 40 985 335
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 566 000 -566 000
Balanseras i ny
rakning -613 854 613 854
Arets resultat -337 597 -337 597
Belopp vid -
arets utgdng 47000000 3800000 2146000 -11960 665 -337597 40647 738/
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 960 665
Arets resultat -337 597
Totalt -12 298 262
Avsattning till yttre fond 794 000
Uttag ur yttre fond -979 686
Balanseras i ny rakning -12 112 576
Summa -12 298 262

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter./_/g
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4628 185 4018 132
Ovriga rorelseintakter 3 53 405 358 297
Summa rorelseintdkter 4 681 590 4 376 429
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 329 918 -4 451 432
Ovriga externa kostnader 5 -50 399 -35 509
Personalkostnader och arvoden 6 -159 015 -65 453
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -395 280 -395 280
Summa rorelsekostnader -4 934 612 -4 947 674
Rorelseresultat -253 022 -571 245
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 23 566 22 541
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 206 1845
Rantekostnader och liknande resultatposter -118 347 -66 995
Summa finansiella poster -84 575 -42 609
Resultat efter finansiella poster -337 597 -613 854
Resultat fore skatt -337 597 -613 854
Arets resultat -337 597 -613 854
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 47 379 950 47 775 230
Summa materiella anldggningstillgdngar 47 379 950 47 775 230
Summa anldggningstillgangar 47 379 950 47 775 230

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1292 538 337743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 659 54 540
Summa kortfristiga fordringar 1387197 392 283
Kassa och bank

Kassa och bank 9 2 009 892 381 110
Summa kassa och bank 2 009 892 381 110
Summa omsattningstillgangar 3 397 089 773 393
SUMMA TILLGANGAR 50 777 039 48 548 623
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 800 000 50 800 000

Fond for yttre underhall 2 146 000 1 580 000

Summa bundet eget kapital 52 946 000 52 380 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 960 665 -10 780 811

Arets resultat -337 597 -613 854

Summa fritt eget kapital -12 298 262 -11 394 665

Summa eget kapital 40 647 738 40 985 335

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 - 4 400 000

Summa tangfristiga skulder - 4 400 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 8 600 000 2 400 000

Leverantorsskulder 240 965 204 711

Skatteskulder 157 402 98 626

Ovriga skulder 97 041 30 885

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1033 893 429 066

Summa kortfristiga skulder 10 129 301 3163 288

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 777 039 48 548 623
77
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Noter redovisningspriciper

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allm&nna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar virderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldegningstillgénaar % per dr (% fGreg dr)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vdrderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2 266 149 2 060 134
Arsavgifter, lokaler 1 838 605 1 587 236
Hyror, lokaler 28 749 27 964
Hyror, garage 481 000 339 465
Overlatelse- och pantséittningsavgifter 8 931 3333
Ovriga hyresintékter 4751 -
4628 185 4018 132
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Erhallna bidrag - 172 300
Ovrigt 53 405 185 997
Summa 53 405 358 297
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 138 823 202 978
Stédning 121 460 103 590
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 966 43 095
Tradgardsskotsel 74 106 64 094
Snordjning 45 573 39745
Reparationer 301 233 501 664
El 221 006 151 605
Uppvarmning 640 245 610 789
Vatten 68 744 61 791
Sophamtning 98 598 79 981
Forsakringspremie 166 162 157 997
Fastighetsavgift bostader 77 469 74 409
Fastighetsskatt lokaler 950 000 790 000
Ovriga fastighetskostnader 52 754 45 559
Kabel-tv/Bredband/IT 114 850 31 826
Forvaltningsarvode ekonomi 113 463 109 666
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 597 8 441
Panter och dverlatelser 12 683 6 164
Forvaltningsarvode teknik 94 217 99 100
Teknisk forvaltning utover avtal 14 303 16 512
Juridiska atgarder 180 178 698
Ovriga externa tjanster 5 800 4706
3350232 3382410
Underhall
Gemensamma utrymmen 103 193 -
Ventilation 10 722 527 882
VVS-installationer 161 297 -
Gard 704 474 196 714
Laddstolpar - 344 426
979 686 1 069 022
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 329918 4 451 432 /?
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 27 454 17 757
Konsultarvode 4289 -
Revisionsarvade 18 656 17 752
Summa 50 399 35 509
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 120 000 54 000
Sociala kostnader 39 015 11 453
159 015 65 453
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 41 390 000 41 390 000
-Mark 11 410 000 11 410 000
52 800 000 52 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5024 770 -4 629 490
-Arets avskrivning enligt plan -395 280 -395 280
-5 420 050 -5024 770
Redovisat virde vid arets slut 47 379 950 47 775 230
Taxeringsvarde
Byggnader 138 000 000 108 000 000
Mark 259 000 000 175 000 000
397 000 000 283 000 000
Bostdder 302 000 000 204 000 000
Lokaler 95 000 000 79 000 000
397 000 000 283 000 000 |

L



Brf Brunfisken 23
702002-9414

Not 8 Ovriga fordringar

13(15)

2022-12-31 2021-12-31
Skatt 515 102 041
Transaktionskonto Fastighetsdagarna 1251 868 235702
Moms 40 155 -
Summa 1292 538 337 743
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 2 009 892 381 110
Summa 2 009 892 381 110
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Amort./Nya ldn  Skuldbelopp
Ldngivare Slutbetalning 31/12 2022-12-31 under dret 2021-12-31
Stadshypotek AB Rorlig 2,69% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB Rorlig 3,00% 4 400 000 4 400 000
Stadshypotek AB Rorlig 2,69% 2 200 000 -200 000 2 400 000
8 600 000 1 800 000 6 800 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 8 600 000 2 400 000
Langfristig skuld - 4 400 000
8 600 000 6 800 000
Ett av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror och arsavgifter 498 100 130 610
Ovriga upplupna kostnader 535793 298 456
Summa 1033 893

429 066
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Ovriga noter

Not 12 Stdllda sdakerheter

14(15)

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sidkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 31 150 000 31 150 000
Summa stéllda sakerheter 31 150 000 31 150 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat /7'
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Underskrifter
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Revisionsberittelse
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Brunfisken 23, org.nr 702002-9414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brunfisken 23 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nédvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
dgribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerma och
hindelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild./é



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Brunfisken 23 for &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott
grundar sig framst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsred

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hdr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen l@amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att félja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

ovisningen

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kosthader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stdrre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrittsférening bestar
till stérsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ar Kkostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintikter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldgeningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med lGptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokstut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berdttelse som bildggs arsredovisningen.



